Pispala — Rakennusoikeus — Kaavan paivamaaran mnmirien - muistiinpanoja

Pispala: muutokset jotka asemakaavan paivamaaran
muuttuminen jo sellaisenaan tuo tullessaan:

- vanhan ja uuden kaavan vertailu

- kellarikerrokset ja vintit vanhoissa taloissa vs
taloissa uuden kaavan aikaan

Johdanto muistiinpanoihin

Pispalan Pamaus - rakennusoikeus —ryhméan kokouk§Es42.2007) k&ynnistettiin
alatyoryhmia kasittelemaan mm. uuden ja vanhand@@vamaaran (MRL, RakL - 2000
vs vanhemmat) mukanaan tuomia muutoksia. Tass&numkissa on muistiinpanoja
aiheeseen liittyen.

Rakennusoikeus, yleista siitd miksi kerrosalandasksaantdja on hyva tarkastella:

- Pispalan rakennusoikeus on 1978 kaavan mukaisgsg@antoisesti esitetty
tonttitehokkuuslukuna 0,5.

- Tama on tarkoittanut sita ettd 500m2 tontille cansd rakentaa 250m2 kerrosalaa
asuinrakennusta. TAman lisdksi yleisesti voi rakekellarikerroksen, vintin,
parvekkeen, autokatoksen ja muita rakennelmia jeikat vie rakennusoikeutta.

- Nykyisessa Pispalan v 1978 kaavassa kerrosalatakperustuvat 1958
rakennuslakiin, kun taas vuoden 2000 jalkeen véivissa kaavoissa (=tuleva
kaava) uusien rakennusten kerrosalatulkinnat tehdéankaytto ja rakennuslain
mukaan.

- Normaalisti kiinteistdn arvo on sitd suurempi n@tiemman kerrosalaa
kiinteistdlle voi sijoittaa, kaytanndssa kiinteistéarvo kasvattaa myos
mahdollisuus rakentaa kerrosalaan laskemattomiaiasn aputiloja.
Suoraviivaisesti ajateltuna yksittaisen kiinteisféleenmyyntiarvo laskee mikali
sen rakennusoikeutta leikataan.

- Vanhaa Pispalan alkuperaistéa rakennuskantaa ja sijbitettuja tiloja ei ole
optimoitu kumpaakaan kerrosala-laskentakaavaallajaja ne kayttavat taten
rakennusoikeutta "tehottomammin” kuin monet uudisranukset.

Yleista:

- Ensisijaisesti kannattaa tutustua painotuottee’Sémparistoopas 72, Kerrosalan
laskeminen, 200Qtaméan voi ostaa mm. Tampereen Finlaysonin alaeell
sijaitsevasta Rakennustieto-kaupasta. Tassa lar@as&uvin selostettu mita
kaavan paivamaaran muuttuminen tarkoittaa kerrodakkentasaannoissa.

- Kaytannon kysymykset oman kiinteiston osalta kata@asuunnata
ammattitaitoiselle rakennussuunnittelijalle/arkkiéle. Taméan jalkeen voi
Tampereen kaupungin kanssa keskustella tilantkestaen omaa kiinteistoa ja
saada tarkemman vastauksen kun esittaa kaikki foedhge.
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Kysymyksista ja vastauksista

Ymparistoministerion painettu ohje kerrosalan lasiasta ei tuo esille selvasti
kaytannon eroja maanrakennuslain ja rakennuslditty&ik& kaupunkikohtaisia
soveltamistapoja. Peruskysymyksené Pispalaan valilargaa uutta kaavaa ajatellen on
se, mita jo pelkastaan kaavan paivamaaran muutemiuo tullessaan, mikal
tonttitehokkuusluku pysyisi samana eli 0,5.

Tahan dokumenttiin on kirjattu joitakin esiin tutlekysymyksia. Vastauksia on kysytty
asiaan perehtyneeltéa henkil6lta ja dokumentinjiat ne kirjannut. Nama eivat
kuitenkaan ole virallisia vastauksia. Vastauksietaminen tekstipohjaisiin kysymyksiin
on mahdotonta, ainoastaan varsinaisten rakenniesien ja kiinteiston kaikkien
taustatietojen avulla voi antaa tarkkoja vastauksia

Kysymykset 1-9 vastauksineen on kirjattu alle.

Vastauksien tulkintaohje:
- "Vastaus” = harvasanainen virallinen vastaus
- "Muistiinpanot” = dokumentin laatijan ymmartamaatine keskustelun pohjalta
seka osittaiset muistiinpanot muistikuvien pohjghiéka voivat olla taysin
virheelliset
- "Skenariointia” = villid arvailua ilman etta yhtesgittodellisuuteen valttamatta on

VAROITUS: Kaikki tassd dokumentissa esitetyt asiasaattavat olla vakavasti
virheellisia. Kaikki kaytetyt termit ja nimikkeet v oivat olla vaarat ja
harhaanjohtavat. On varmastikin olemassa erikoistapuksia joihin tassa esitetyt
vastaukset eivat anna oikeaa vastausta. Tassa ettitéin kysymyksiin, vastauksiin
tai skenariointeihin ei saa luottaa eika niihin sagerustaa taloudellisia paatoksia.
Tampereen kaupunki tai ei ole osallistunut taméan dlkumentin kirjoittamiseen eika
tata ole tarkistettu mahdollisten virheiden varalta. Dokumentin laatija ei ole
asiantuntija aiheessa, eiké ota mitaan vastuuta malollisista virheista tai niiden
seurauksista.
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1. Pispala ei liene ensimmainen alue jossa kaava uu  sitaan, onko
kaupungilla jotain informaatiota séhkoisessd muodos sa uuden
ja vanhan kaavan eroista? tai sisaisia ohjeita mite  n niita
sovelletaan?

Vastaus: "Ymparistbopas 72"

Muistiinpanot: Taustalla rakennusoikeuksien myons&ssa on laki (MRL, RakL).
Ympaéristoministerio on tehnyt ohjeen (YmparistoofaKerrosalan laskeminen, 2000)
taman tadydennykseksi ja tulkinnan helpottamis@hstta kyseinen opas ei kuitenkaan ole
osa lakia. Kyseisesséa oppaassa kuvataan uudemjsavekaavan valisia eroja.

Kun rakennusoikeuksia mydnnetaan on kyse laint$elisesta. Rakennusoikeuksia
mydnnettiessa tekee virkamies lain sanasta tulkijaaoveltaa sitd paatokseen. Kun
ministerid on antanut tulkinnan tueksi ohjeen @an Tampereella sitd hyddyntamaan
mahdollisimman suuressa maarin, niiltd osin kuwvastauksia tarjoaa. Tulkintaan
tyytymatodn voi hakea oikaisua eri oikeusasteissa.

Paaasiassa hyvin suuri osa lain soveltamisestagdein myontamisesta perustuu ns.
hiljaiseen tietoon, joka rakennusoikeuksien mydlig&n vuosien varrella kertynyt.
Lupia pohdittaessa ty6ta tehdaan myos ryhmissiefaed jaetaan.

2. lasketaanko vanhan talon viema rakennusoikeus se  n mukaan
mit& Lahden kaupunki opastaa omilla
sivuillaan:"http://www.lahti.fiiwww/cms.nsf/pages/7 FFCA80D1BO
47BB9C2256F46002D03BF "Olemassa olevan rakennuksen
kerrosala maaraytyy niiden saannosten ja laskentape  riaatteiden
mukaan , joita on noudatettu rakennusluvan myoéntami sen
ajankohtana. Rakennetun rakennuksen kerrosala ei mu  utu, kun
alue kaavoitetaan uudestaan (ohje sivu 18)".

Vastaus: "Kyll&”

2 a) Pateeko taméa Tampereella, eli vanhan talon omi  stajan ei
kaytanndssa tarvitse edes stressata kaavan paivamaa ran
muuttumista?

Vastaus: "Kyll&”
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Muistiinpanot: Aivan nain yksinkertainen tilannecde, kannattaa katsoa vastaukset
seuraaviin kysymyksiin ...

2 b) Lasketaanko aika alkuperéisesta rakentamisesta  vai viimeisista
muutoksista?

Vastaus: "Viimeisista muutoksista”

Muistiinpanot: Jos taloa laajennetaan tai muutetaakoko talon viemaa
rakennusoikeutta lasketa uudestaan Mikali muutekd&e esimerkiksi vinttia, lasketaan
kellarin viema rakennusoikeus siten kuin se ondtskalkuperéaisen
rakennusajankohdan mukaan.

Mikéli muutos on pieni, eli valiseinien paikkaa rtetaan (turvallisuuteen ja
terveellisyyteen vaikuttavat muutokset) ei ker@datkentaa valttaméatta suoriteta
uudestaan edes muutostyon johdosta tai sita kaskdta alueelta.

2 c) Perustuuko tamé& saanto lakeihin, vai perustuuk o vain
ymparistoministerion ohjeeseen? eli onko téhan mahd ollista luottaa
my0s jatkossa?

Vastaus: "Lakeja ja ohjeita muutetaan koko ajanoMulkinnat voivat muuttua (KHO:n
ratkaisut)”

Muistiinpanot: Eri kaupungeissa on erilaisia kaytéja lain soveltamisesta. Lakien
tulkinta saattaa muuttua myos sita kautta ettdgossuualla Suomessa valitetaan
paikallisen viranomaisen paatoksista ja valitusgesin kautta saadaan ennakkopaatos.
Henkildiden muuttuessa saattavat myos lain tulkimauttua.

2 d) Milla tavalla rakennuksen vieman rakennusoikeu  den
laskentasdannot ovat muuttuneet viimeisen 150v. aik  ana Pispalassa,
eli vuonna 2000 tehdyn muutos on vield ymmarrettdva , mutta
minkalaiset saannot olivat voimassa vuosisadan alus sa? Mita
laskentakaavoja kaytetaan 80- 90- 00- 10- 20- 30- 4 0- 50- 60- 70- 80-
90- 00 -lukujen taloille? Ent&pa taloille jotka ova  t alunperin
vanhempia mutta laajennettu jossakin vélissa?

Vastaus: "Rakentamisajankohdan ja voimassa ollgkenuslain mukaan -> tulkinta”

Muistiinpanot: Rakennuslaki on vuodelta 1958. Sigmmalta ajalta lait ja sd&dnndkset
ovat niin sekavia (maistraatit? Tms) etta kaytarsddakennuslaki on muodostanut
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Tampereella pohjan tulkinnoille myds kun on kyseessien 1958 rakennetut
rakennukset.

Omaa pohdintaa: Tasta voinee siis vetdd seuraavhtopaatoksen: ainakin talla eraa
rakennusoikeuksien mydntajat laskisivat Pispalamhegen rakennusten vieméan
kerrosalan rakennuslain mukaisesti. Tama tarkogsita etta riippumatta siitd onko
rakennus rakennettu 1800-luvulla, 1900-luvun aluss2000-luvun alussa tulkitaan
rakennuksen vieméa kerrosala samalla perussaanragtdmparistdopas 72 jne). Jotain
eroja kuitenkin on laskennassa sita kautta, etéiranassa rakentamisessa ei ole vaadittu
asuinrakennuksiin esimerkiksi vessoja tai suinKkigso kysymys 3).

Maankaytto ja rakennuslaki Finlex:ssa
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/1999013%earch%5Btype%5D=pika&search%
5Bpika%5D=Maank%C3%A4ytt%C3%B6-%20ja%20rakennuslaki

Maankaytto ja rakennusasetus Finlex:ssa
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895

3. "Kaytannossa kellarissa sijaitsevaa saunaosastoa ei lueta
mukaan kerrosalaan, ellei se ole asunnon ainoa pese  ytymistila.
Varastotilaa ei lueta kerrosalaan, ellei se ole rak  enteellisesti
otettavissa asuinkayttoon. Takkahuone saattaa joutu a
kerrosalan piiriin. Sama tila varastona ilman takka  a voisi jadda
kerrosalan ulkopuolelle."
http://www.mainio.net/print.asp?path=1;1132;1133;50 175;95904

3 a) Pateeko tama myos Tampereella?

Vastaus: "Ymparistoopas 72 ja tulkinta”

Muistiinpanot: Aputiloja ei ole omakotitaloissa kattu kerrosalaan silloin kun ne
sijaitsevat kellarikerroksessa (saunat, takkahuarae).

Tampereella on ollut kaytéssa ennen vuotta 199-asian saanto. Jotta tila tulkittaisiin
kellarikerrokseksi (=ei lasketa kerrosalaan) taytsghintaan kahden ehdoista tayttya.
1. Lattiataso on maanpintaa alempana

2. lkkunapinta-ala on alle 10% lattiapinta-alasta

3. Korkeus on alle 220 cm

Vuoden 1992 jalkeen tulkintaan on otettu mukaald Vigasaanto: jos tila on helposti
muutettavissa asuintilaksi (esimerkiksi tilassaataslaskettu katto, joka mahdollistaa
huonekorkeuden helpon lisddmisen) tulkitaan tilairigdaksi.
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Uusi kaavapaivamaara tulee muuttamaan tilanteesnsietta maanpaallisia
kellarikerroksia ei ole mahdollista olla.

4. Kellarissa sijaitsevat yhteistilat

4 a) mika on tilanne jos kellarissa sijaitsee yksi wc-tila, lasketaanko
talloin koko kerros kerrosalaan? vai pelkka reitti wc-tilaan? vai ei
lainkaan silla perusteella ettéa wc-tila on asukkaid  en yhteisessa
kaytosséa ja asukkailla on my6és omat wc-tilat?

Vastaus: "Ymparistbopas 72 ja G1 1994”

Muistiinpanot: WC-tilat tulivat pakolliseksi ilmeadsti vasta 1994 (s&&nnts G1 1994 ?).
Tulkinta on ollut se, etté tatd ennen rakennetutasa@issa ei ole ollut pakollista olla wc-
tilaa. Tasta syysta ei myoskaan wec-tila ole ollitigderi kerroksen laskemiseksi mukaan
kerrosalaan.

4 b) kellarissa sijaitsevaa saunaa ei laskettane ke  rrosalaan silloin

kuin se on ns talosauna (vrt. ymparistoministerion ohje) ? milla
kaupunki erottaa talosaunan sellaisesta saunasta jo  ka ei ole
talosauna? entd jos talosauna on aiemmin ollut aino  a peseytymistila?

Vastaus: "Riippuu olosuhteista”

Omat muistiinpanot: Kaupungin tulkinta on Pispakasdlut se, etta kaikki talot on
paasaantoisesti tulkittu omakotitalosaantdjen mukdan ymmartanyt miksi useamman
asunnon kiinteistdissa ei myos Pispalassa noudagettmparistoministerion ohjetta.
Toisaalta kun 1994 ennen rakennetuissa taloissit e@ma kysymyksen aputilat olleet
kerrosalaan laskettavia muutoinkaan ei asiassaglieroa omakotitalojen ja useamman
asunnon talojen valilla (?).
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5. Maanpaallisen kellarikerroksen kieltdminen

5 a) uudet ohjeet eivat tunne maanpaallista kellari  kerrosta. Onko
jatkossakin kuitenkin mahdollista jyrkassa rinteess a sijaitsevaan
taloon sijoittaa kaksi kellarikerrosta muiden kerro sten lisaksi. Toinen
puoli molemmista kellarikerroksista jaisi kaytannos sé& maan alle, kun
taas toinen puoli kellarikerroksesta on vahintaan o sittain ulkoilman
kanssa kosketuksissa?

Vastaus: "Tulevassa kaavassa asia maaritellaan”

Muistiinpanot: Mikali kaava ei kiella kellarikerr¢s voi sen rakentaa. Jotta
kellarikerrosten rakentaminen olisi kielletty taigiysiita olla kaavassa merkinta.
(Asemakaavassa voidaan my@s erikseen sallia useatunrayhden kellarikerroksen
rakentaminen, MRL 115).

6. Ullakko eli vintti

6 a) Misséa tapauksissa vintti lasketaan kerrosalaan uuden vs
vanhan kerrosalan laskentatavan mukaan? onko vintti en osalta
eroa?

Vastaus: "Tulkinta vanhassa ja uudessa on hiemkmnen, uusi ymp. Opas 72"
Muistiinpanot:

Tampereella tulkinta vanhoissa kaavoissa:

- vanhoissa taloissa on kaikki yli 160cm korkea ettgtullakkotila on laskettu
mukaan kerrosalaan mikali kaynti ko ullakkotilaam@llut talon sisapuolelta ja
tilassa on ollut ikkuna

- lampoeristaméatonta ullakkovarastotilaa ei lasketakaan kerrosalaan

- arvioitaessa ullakon ominaisuuksia jotain vaikugush myags tilan
umpinaisuudella tai mikali kaynti tilaan on vairkokautta tms

Tampereella tulkinta uusissa kaavoissa:
- ullakkotila tulkitaan kerrosalaan vain mikali ylDS6 sen ilma-tilavuudesta
sijaitsee raystaslinjan alapuolella. Uusissa kaawai ullakko voi periaatteessa
olla lampderistettya korkeaa tilaa ilman ettd da@kettaisiin kerrosalaan.

Skenariointia:
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Periaatteessa ullakkotilojen laskentasdéntoissaklkdbtiloja ei jatkossa yhta helposti
lasketa mukaan kerrosalaan kuin vanhoissa kaavolidgkakkotiloista voi tehda
korkeampia ja ne voi lampderistaa, ellei kaava sméutoin kiella.

Vanhojen talojen osalta ongelmana ovat sellaiskt fgoissa ullakoissa on yli 160cm
korkeaa eristettya tilaa, silla niihin sovelleta&nitenkin vanhan kaavan mukaisia
laskentasaantoja (ellei niihin hae erikseen muuwipah tms?)..

7. Vanhojen talojen remontit

7 a) Ymparistoministerion ohjeissa kerrotaan etta vanhoja taloja on
jatkossakin mahdollista remontoida ja yllapitaa ilm an etta kaavan
paivamaaramuutos ja kerrosalan laskentasaannot sita estavat.
Koskeeko taméa myaos talojen laajentamista joka onva  IttAméatonta
asukkaiden vaateiden kasvaessa? Mita kerrosalan las  kentakaavaa
sovelletaan vanhan talon laajentamiseen?

Vastaus: "Muutokset ja laajennukset uuden kaavakeiami’

Muistiinpanot:
Kun vanhaa taloa laajennetaan lasketaan laajennalsasema kerrosala uuden kaavan
mukaan ja alkuperdinen osa vanhan kaavan mukaan.

Mikali vanhaan taloon tehdaan uudet kellaritilat saempia kellaritiloja muutetaan esim
saunoiksi tai asuintiloiksi, lasketaan nama tilaiden kaavan mukaisesti kerrosalaksi.

Skenariointia:

Mikali vanhassa talossa (rak v ennen 1994) on jeesnuuden kaavan voimaantuloa
kellarissa saunatilat, ei niitd paasaantoisestilatane mukaan kerrosalaan.
Eriarvoiseen asemaan joutuvat siis ne joilla onlamalo, jossa ei ole saunatiloja
kellarissa — mikali téllaisen rakentaa uuden kaavammaantultua vie se toisella
rakennusoikeutta ja toisella ei. Haitta kohdistuéi kautta niihin joilla on vanha
peruskorjaamaton talo.

Uusi kaava ei mydskaan tunne sekakerrosta tmgtjasasti mikali kyseessé on ns
maanpaallinen kellarikerros saatetaan koko keriaskea kerrosalaan, mikali sinne
uuden kaavan tultua voimaan sijoitetaan esimerlgisina.

Jotta kellariin sijoitettujen asumisen aputilojeskentamisajankohta ei asettaisi
kiinteistbnomistajia eriarvoiseen asemaan tulisiaan kaavaan saada merkinta etta
kellari- ja vinttitiloja on mahdollista muuttaa asuiloksi ilman etta se vie
rakennusoikeutta. limeisesti kaytanto kaavoiss&wtenkin ollut, ettd tallainen tilojen
muutosoikeus on kaavoissa voitu antaa vain SR-slgkitetuille rakennuksille tai
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mikali kaikki rakennukset kaava-alueella maaratéanjelluiksi (sen mukaan mita
ymmarsin). Varmaankin taustalla on se, ettd muutoyds esim tuoreissa v.2005
rakennetuissa uudisrakennuksissa olisi mahdolligitga esimerkiksi molemmat
maanpaalliset kellarikerrokset asuinkayttoon jnek&pa toisaalta myos se, etta mikali
rakennusta ei ole suojeltu voi sen aina purkaal@le voisi tehda jonkun
tarkoituksenmukaisemman asuintalon. Taytyisi sébviblisiko tilojen kayttdtarkoituksen
muutosoikeus mahdollista antaa rakennuksille mgtiskiin muulla perusteella kuin
suojelumerkinnalla silla Pispalan ilmeen sailymidemnalta olisi olennaista, etta
vanhoja taloja olisi mahdollista kiinteistonomistajhalutessa kehittda ja sailyttdd myos
muutoin kuin museotoimen "pakkosuojeltu”-leimalla.

8. Kerrosalan laskenta kivitaloissa vs puutaloissa.
Pispalassahan suuri osa taloista on puutaloja.

8 a) onko puutalojen kerrosalan laskentasdannoissa eroja
kivitaloihin? puutaloissahan on rajoitettu asuinker rosten lukumaaraa
ainakin joskus aiemmin tulipalovaaran vuoksi?

Vastaus: "Ei eroa”

Muistiinpanot: Rakennuksen "paloteknisen korkeuder@arittdmisessa on kuitenkin
tapahtunut muutos (vuosi 2003): rakennuksen patatek kerrosluku on nykyisin
maaritetty niin ettd se on sama kuin rakennukserokten lukumaara kaavan
maarittelemalla laskutavalla.

Uusi kaavapaivamaara yhdistettynd muuttuneisiiropaarayksiin tarkoittaa sita etta
Pispalan puutalossa tullaan jatkossa laskemaandtka mukaan paloteknisiin
kerroksiin. Puutalossa maksimi kerrosluku taas aagaantoisesti 2 kerrosta. Taman
vaikutus Pispalaan voi olla seuraava: paloturvallissyista ei uusia taloja enaa voi
jatkossa rakentaa puurakenteisina — talojen korl@uguitenkin kaytdnnossa aina 2 tai
3 kerrosta + kivijalkakerros. Jotta puurakenteis#éoja olisi mahdollista rakentaa
jatkossa taytyisi se tehda poikkeusjarjestelylidab varustaa huonekohtaisilla
sprinklerijarjestelmilla. Kivirakenteisen talon puerhoilu on toisaalta mahdollista joten
Pispalan talojen ulkonakoon tdma ei valttamattékuda.

Vanhoihin taloihin ei endé jalkikateen edellytethtiivaksi sprinkler-jarjestelméaa vaikka
uudessa kaavassa kerrokset laskettaisiinkin edllavVanhojen talojen muutostdissa
tassa voi kuitenkin tulla ongelma, paloviranomaisaivat antaa maarayksia joita
rakennuslupia myodnnettéaessa tulee huomioida (esk@lininttitiloja ottaa
asuinkayttoon, talossa tekee sisapuolisia muutakss). On vaikea ennakoida miten
paloturvallisuusvaatimukset muuttuvat jatkossa eaimden kaavan voimassaloaikana.
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8 b) missa tapauksissa _puutalossa_ lasketaan kella  ri kerrosalaan?

Vastaus: "Ei eroa kivitaloon nahden”

8 c) missé tapauksissa _puutaloissa_ lasketaan vint  ti kerrosalaan?

Vastaus: "Ei eroa kivitaloon nahden”

9 Ulkorakennukset: milla tavalla tilanne muuttuu
ulkorakennusten osalta?

Muistiinpanot:

Vuoden 2000 jalkeisissa kaavoissa:

- Kaikki yli 10m2 rakennelmat ovat rakennuksia. Allan2 rakennuksia ei
padsaantoisesti lasketa kerrosalaan.

- Avonaisia autokatoksia on mahdollista rakentaa mydsissa kaavoissa, ilman
ettd ne vievat kerrosalaa. Ero on kuitenkin se&j a# lasketaan rakennuksiksi,
josta seuraa se etta mikali autokatos on puutalousginga vasten taytyy
"rakennukset” erottaa paloteknisesti toisistaan datmuutkin rakennukset
(kiviseina, etaisyys tms).

Vanhat kaavat:

- Pispalan vanhassa kaavassa on ollut mahdollistamééa esim kevytrakenteisia
30m2 puuvajoja tai talleja, joita ei ole laskettwkaan kerrosalaan.
Puurakenteiset vajat ilman varsinaisia perustuljsmovat olleet tallaisia
rakennelemia (=kevytrakenteiset rakennelmat).

- Kivirakenteiset talousrakennukset on tahan astddisi padsaantoisesti
kerrosalaan.

Skenariointia:
- Uusi kaava vahentad mahdollisuuksia rakentaa sukeiaosalaan
laskemattomia ulkorakennuksia, ellei kaavassa muosith mahdollisteta.

10 Parvekkeet ja kylmat kuistit

Muistiinpanot:

Avonaisia parvekkeita tai lasitettuja parvekkeaagn ikkunat ovat padosin avattavissa
on seka uusien ettad vanhojen kaavojen osalta masidalakentaa ilman etta ne
lasketaan kerrosalaan.
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Kylmat kuistit: kaupunki laskee nama paasaantotiseskaan kerrosalaan, riippumatta
siitd ovatko lammadneristettyja vai ei.

Skenariointia: Mik&li uusi kaava tuo rakennukseali®jelumerkinnan joka estaa
julkisivumuutokset, saattaisi vanhan talon omistagnettaa mahdollisuuden rakentaa
parvekkeita.

11. Viimeisimman Pispalan 1978 asemakaavan valmiste lujen
yhteydessa on laadittu Pispalan asemakaavaan litty  va
rakennustarkastajan ohje, jonka on ollut tarkoitus taydentaa
kaavan maarayksia ohjeilla ja suosituksilla. Mika o hje tama on ja
onko sen maarayksia noudatettu?

Muistiinpanot: Ohjetta ei ole missdén vaiheessarshyvaksytty etta se olisi saanut
lainvoiman. Ohjetta on kaytetty yhtena elementtakennuslupia myonnettaessa ja
niiden kasittelyssa. Kaikkea ohjeessa esitettydgenkaan ole vaadittu, niiltd osin kun
ohje on ollut ristiriidassa lainvoimaisen kaavamiaa olisi ohjeen noudattaminen myds
ollut lainvastaista. Kaikki ohjeen vaatimukset ¢ind/6skaan olisi olleet kovin
kohtuullisia (esim. rakennuslupia myonnettaessileevaadittu julkisivupiirroksia
naapurirakennuksista tai ymparistdd kuvatuksi S@iealld, kiinteistbonomistaja saattaisi
joutua teettdmaan kaikki ndma).
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