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Pispalan asemakaavoituksen osallisrynmé&n kahdeskyeskolmas kokoontuminen.
Aika: Torstai 10.3.2011 kello 18:00 alkaen
Paikka: Pispalan kirjastotalo

Puheenjohtaja:
Sihteeri:

Asialista

1. Lasnaolijoiden toteaminen
2. Paivan tyojarjestyksesta ja tavoitteista sopimin en
3. Edellisen kokouksen poytakirja

4. Tapahtumalistaa

- Pispalan kaavoitusperiaatteet Yhdyskuntalautaksse 15.3.2011
- Seuraava Rakennusoikeusryhman kokous (sovitaan kokouksessa)

5. Ajankohtaiset asiat
- Pispala-kirjoitukset Aamulehdessa

6. Konsultin laatimat tontinkayttdsuunnitelmat 10:l le koetontille
Kaydaan keskustelua tontinkayttdsuunnitelmistéeflii

7. Pispalan kaavoitusperiaatteet, esitys Yhdyskunta  lautakunnalle 15.3.
kokoukseen

- asemakaavapiirrokset
- asemakaavamaaraykset
- kaavoittajan sanalliset kuvaukset periaatteista

Kaydaéan keskustelua kaavoitusperiaatteista (Intige

8. Kokouksessa laadittavat aloitteet
Rakennusoikeusryhméan kannanotto kaavoitusperisgtei

9. Muut asiat

10. Kokouksen paattaminen
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Pispalan asemakaavoituksen osallisryhmé&n kahdeskymstoinen kokoontuminen.

Aika: Tiistai 11.1.2011 kello 18:00 alkaen
Paikka: Pispalan kirjastotalo
Puheenjohtaja: Antti Ivanoff

Sihteeri: Aarne Raevaara

Asialista

1. Lasnaolijoiden toteaminen
Lasna oli 13 henkil6a, tilaisuudessa kiersi odaljaista.

2. Paivan tyojarjestyksesta ja tavoitteista sopimin en
Sovittiin tyojarjestys ja tilaisuuden tavoitteet.

3. Edellisen kokouksen poytakirja
Hyvaksyttiin edellisen kokouksen poytakirja.

4. Tapahtumalistaa

- Rantavaylan tunnelin liittymaratkaisut ja tunoslius nahtavilla 31.1.2011 asti
- Kaavoituksen ilmoittama aikataulu : 2011 helmiksa Pispala periaatteet YLA:ssa

Sovittiin seuraavaksi Rakennusoikeusryhméan kokaukgankohdaksi 10.3.2011 klo 18.00
Pispalan kirjastolla. Oletuksena on, ettd kun kaasmn viivastynyt vimeisen puolen vuoden
aikana puoli vuotta, uutta aineistoa voidaan jowtdattamaan helmikuuta pidempaan.

5. Ajankohtaiset asiat

- Hameenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisu 10.11@(Qite-ote) : Tampereen kaupungin paatds
olla luovuttamatta Pispalan asemakaavoituksenissiddl asiakirjoja (mm. Rakennusoikeus-ryhman
kayttoon) oli lain vastainen menettely. Kaupunkieatelleen kieltaytynyt toimittamasta pyydettyja
asiakirjoja osallisille.

- Eeva Kepon kaavakritiikki Pispalalainen lehde28&0/2 (liite)

Kevyen liikenteen reiteista oli ryhnman puolestartioéttu kommentit suoraan palautelomakkeella.
Kaavoituksen uuden vaiheen inventoineista oli aanetin viisi palautetta. Ryhma oli antanut jo
aikaisemmin oman hyvin perusteellisen palautteen.

Marten ja Aarne kertoivat 14.10.2010 pidetysta JOXlttuuriymparistd kunniaan -
koulutustilaisuudesta Vapriikin auditoriossa.

6. Kaavoittajan esittely YLA.lle 14.12.2010, Pispalan suojelu- ja
rakennusoikeustarkastelun palaute

Kaytiin keskustelua kaavoittajan esityksesta.

Palautteen kooste ja johtopaattkset olivat muuguieasimmaisesté osallisille esitellysta versiosta.
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limeisesti palautekoosteen tekemisesta annettikkrioli huomioitu. Ihmeteltiin, eikd kaavoitus
voisi hyvaksya ja kirjata osallisten antamaa pa&tatsellaisenaan, ilman erillistéa pyyntoa.

Havaintoja:

— Selkeytetty, ja suojelumerkintoja karsitaan. Shayea rakennuksia karsitaan: kaupunkikuva,
kunto, hankala sijainti, heikko kayttokelpoisuussia@inneilla vdhennetéaéan suojeluvaatimuksia.

— Heikko kéayttokelpoisuus tarkoittaa esimerkiksiatkiusia.

— Sekin on ongelma, mikéali luokkien vahentamiselia guurempi maara olisi ykkdsluokassa. Eli
kohdistuisi kohtuuttomia rasitteita yha useammidlennukselle. Olisiko parempi lisata kakkos- ja
kolmosluokan rakennuksia.

— Olennaista ovat luokituksen maaritykset. Ne oVeit gdelleen epaselvia.

— Epéaselvyyden poistaisi se, ettéa suunnittelijasiakiuutamille tonteille valmiita
kaavoitusratkaisuja. Ongelmana on ammattitaito.dlikonsultilla olisi tarvittava kyky, ratkaisu
olisi samalla porkkana omistajalle. Tontinkayttosuaitelmaa pitaisi kehittda valmiin rakennusluvan
suuntaan.

— Taas kaavoituksen papereissa on kauniita santganeeja. Hamaavat tavallista tallaajaa. Miksi
kaytetdan vain kauniita sanoja? Miksi niiden sé@lf ajatuksia ei toteuteta?

— On hyva, etté suojelutoimikunta naytti poistuneen.

— Ymparistoterveyden merkitys on huomioitu siteté @anhojen rakennusten kivijalkatilat
lasketaan paasaantdisesti asumisen aputiloikéisPitiela selkeyttad, ettei niita lasketa kuulwsiak
kerrosalaan.

7. Tontinkayttésuunnitelmat esimerkkitonteille

Kaavoittaja on tilannut tontikayttosuunnitelmat lidesimerkkitontille. Kéaytiin 1&pi tontit kartalta
ja keskustelun kautta.

Ulla Tiilikainen kieltaytyi antamasta kohteiden @taijien yhteystietoja. Vaikea ymmartaéa eraiden
kohteiden mukana oloa konsultin listalla.

Pyydettava, etta konsultti piirtad mitéd omistajtuba ja tarvitsee, ei suinkaan, mitéa konsultti
haluaa.

Toivottiin, etté konsultti tulisi kohdetontille jaitustuisi kohteeseen. Ei suunnitelmia tehd&, kuten
tdhan mennessa on tapahtunut, valokuvien tai mg#assa.

Rakennuksen tilojen kayttokelpoisuus on ratkaiseegay ilmi vain kdymalla rakennuksessa.
Moni ohikulkija ihastelee, kuinka alkuperéista. Kidessa, oletko valmis panostamaan rahaa ja
aikaa ja muutamaan rakennukseen, on havaittuihegtelun ja vastuunkannon valissa on iso
aukko.

Asuintalojen muuttaminen yleisiksi tiloiksi huolatit. Museorakennuksien liséksi erilaiset muut
yhteisdlliset tavoitteet ovat huolestuttavia. Asakennukset on sailyttava asumiskaytossa.

Laadittu tonttisuunnitelma

Jo toteutetun suunnitelman eli ensimmaisen ratkgpginustukset oli tehty 10 kilometrin paéssa
kiinteistosta. Olivat tosin kdyneet tontilla jaustuneet kohteeseen. Olivat toimineet hiljaisesti |
ottaneet paljon valokuvia. Lattiasieni, seiniendilik, perustuksien puutteet oli kuitattu
toteamuksella, etté korjauskelpoinen.
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Esittivat rakentamista omistajalle tarke&n piener@iapuu- ja marjapensasalueen kohdalle, seké
johonkin toiseenkin nurkkaukseen jokin pienen raiedman.

On rakennettava tontin ehdoilla, muuten homma laek@sasiin.

Asunnot ovat ihmisten koteja, niissa asuu ihmigi#eiskunta voi tehdé museoita, mutta siitéd on
maksettava. Oltava vahvat porkkanat, jos ihmigtétian asumaan vanhentuneisiin puitteisiin.

Luettelossa mainitut kannustavuudet suojeluun emaemminkin vahentyneet kuin lisaéntyneet.

8. Kaavoituksen huolenaiheet kiinteistonomistajan k annalta

Kaytiin yleis- ja priorisointikeskustelua ja taydesttiin vaihtoehtolistaa esitysten perusteella
(keskustelun paateemoja l6ytyy alempaa teksting).

Keskustelun paatteeksi kukin lasnéolija suorisieitiisesti &anestyksen.

HUOLENAIHEET / PELOT

6 danta kohta 2. Rakennusoikeuden vahentdminealskaavan nojalla

4 danta kohta 1. Kaavoituksen kesto ja rakennuskigtkuminen

4 danta kohta 12. Museaaliviranomaisten suojelutisbdsn sanasta-sanaan toteuttaminen

3 aantéa kohta 4. Suojeluvelvoitteen kustannuséstiini osalta, mm. korjauskulut

3 &anta kohta 5. Rakennuksen kunto on huono, asiksitét enaa purkaa

3 aanta kohta 6. Pelkaan kiinteiston arvon laskevan

3 aantéa kohta 10. Pispalan rakentamistapaohjdtegjdiiaksi rakentamista

3 dantéa kohta 13. Kaavoittajan vahainen kiinnostisnioida kiinteistdomistajien nakokulmat
2 aantéa kohta 3. Laajentamismahdollisuuksien mémétien rakennuksessani

2 adantéa kohta 7. Haluaisin estaa rakennusoikeunleonssuojelukohteista puistoihin ja
viheralueille

1 &ani kohta 8. Haluaisin Santalahden kaavoitukgetiavaksi Pispalan kaavoitukseen

1 &ani kohta 9. Pelkaan Santalahden korkeiden $talogen vievan Nasijarvindkymat

1 &ani kohta 11. Kiinteistbnomistajien epatasa-aem kohtelu asemakaavassa

1 &ani kohta 14. Kaavoitusta ohjaavat kyseenatasittavoitteet johtavat huonoon tulokseen

Jokainen esitetyista kohdista sai 4ania. Hajonthyofi. Tuloksien tulkinta oli vaikea, koska
monessa on palasia toisesta. Esimerkiksi kohtaid3ltéda kaiken muunkin. Kysymyksien
laadinnasta olisi voinut hakea tarkkuutta. Osa ibeliemihin &&nestyksen tietoa tarvitaan,
puheenjohtaja perusteli aanestysta silla etta e ddietad osallisten mielipiteet.

Kaytiin keskustelua Rakennusoikeusryhman viestinnarkiteyttamisesta.

— Tiukan suojelun kannattajat ovat onnistuneet kiggyaan asian. Meille haasteena on se, etta
mikali emme ryhmana kykene kiteyttaméaan viestigeisaene perille. Adnestyksella haettiin
sisaltoa kiteytyville viesteille.

— Pitaisi laatia selked kiteytys. Paattajat eivdtdne lukemaan paksuja pumaskoja.

— Pumaskojen tekstissa ongelmat on tuotu hyvineedillissa ongelmat eivat kuitenkaan tule
kiireiselle paattajalle riittavan selkeéalla tavatisille.
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— Paattajat eivat ole niin hyvin asioihin perehtykiin jotkut kuvittelevat. He saavat monelta
suunnalta viestintdd. Hajanaisen viestinnan jadmikan selkeyden takia viesti helposti katoaa
matkalla.

— Paikallisten asukkaiden on laadittava selkeimpe&teja paattajille.
Kommentteja vaitetyista ristiriidoista

— Ehka jotkut niist&, joilla on asunnot kunnossatawt pienien mokkien kimpussa. Karjistaen
kokevat, ettd voisivat hyotya rakentamattomistaetista, esimerkiksi autopaikoitukseen.

— Onko puheiden takana jokin oman edun hakeminakkagerusteluna olisi, etta on pakko
sailyttdd alue muuttumattoman. Olisiko perustelpymé& pelko, etta linnojen arvo voisi alentua
muutoksissa?

— Kaavoituksen / viranomaisten pyrkimys on koko aj#lat korostaa erilaisia ristiriitoja. Niita ei

ole kaavoituksen tarkoittamassa mielessd Pispatdssamssa. Asia erikseen on sopijaosapuolen
toiminta, he toimivat taloudellisesti riippuvaisijdkisesta rahoituksesta kaavoituksen ehdoilla.
Kysymys on heidan elinkeinostaan. Ennemminkin, lkiakkinteiston omistajat hyotyvat
arvokkaasta kulttuuriymparistosta. Vain kiinteis@mistajat ja asukkaat voivat yhteistoiminnallaan
sailyttda alueen erityiset arvot.

— Niiden henkildiden tavoitteita, joilla ei ole sista alueelle, on vaikea tietdd. Ne voivat olla
hyvinkin erilaisia. Kielteinen mielikuva "rikkaistpispalalaisista porvareista” saattoi olla joidenki
kaavapalautteen antajien motiivi.

— Ei ole ristiriitaa rakennussuojelun ja rakennusatiken valilla. Talta osin on kysymys
suunnittelijan ammattitaidosta.

Kaos projektin arvo

Kaos-projektin lopputulos koettiin huonoksi.

— Kaos vaiheessa oli se hyva, etta osalliset py&tyerkostoitumaan.

— On kumma, etta taas taytyy esittdd sama asialaadellmeisesti minunkaltaisia ongelmia ei ole
muilla. — Kylla niitd on

Suojellun rakennuksen myyminen

Yhden ykkodssuojeluluokkaan maaritellyn rakennukssmntiaikeet pysahtyivat siihen, etta
kiinteistovalittaja ei ottanut sitd myyntiin:

— Oli yksi kysyja, joka oli valmis maksamaan jotgkkoskohteesta. Ongelmana ei ollut vain hinta
vaan myos se, etta tiedan rakennuksen nakyvéahgs armat piilevat viat eli kosteudesta
seuranneet home-, lattiasieni- ja tupajumiongelfalk&én, etta joudun jalkeenpéin
korvausvastuisiin. Mielellani myisin rakennuksenlpuwakennuksena, silloin voisin valttya
pahimmilta vastuilta. Mutta ei suojeltua rakennugtamyydé purettavana rakennuksena. Silloinkin
joutunen vastuisiin.

— Halvallakin ostava voi siirtéa kaupan oikeuteeaijgeuttaa pahoja ongelmia. Minulla ei ole
rahaa korvata ongelmia ostajalle. Vaikka ostajgsivigkatéa rahasta tontin vastaanottamisen
yhteydessa, myyjan tilanne on kohtuuton.

— Jokin kohde on ollut 15 vuotta tyhjillaan, perikammistaa. Vaikka tilanteen sailyminen
samankaltaisena ei vastaa kenenkaan etua, onakeavoytda hyvia ratkaisuja.
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— Olisi hyva tietda, mika on suojelumerkinnan vailaikiinteiston arvoon, kaavoitukselta on
pyydetty ettd yhtena selvityksena laaditaan artid@eavan vaikutuksesta kiinteiston arvoon, mutta
kaavoitus ei ole tata toteuttanut pyynndista huatten

— Ongelmana on, etté suojeluun motivoivat summat sat tai pari sataa euroa. Kyse on lillukan
varsista. On hdlmolaisen hommaa puhua niista powkka.
Suojelun taloudelliset vaikutukset

— Pispalassa alueella rakennuksen suojelun haitarkéaraiselle suojelutontille on 100 000 -
150 000 euron luokkaa.

— Kaikissa tapauksissa on kysymys isosta summasta.
— Pispalassa ikansa asuneelle, mahdollisesti eigké&) joka on laskenut elavansa vanhuutensa
kiinteistonsad myynnillg, tilanne voi olla henkilthiainen katastrofi. Nyt heidan elini&n séastetysta,

mahdollisesti ainoasta omaisuudesta viedadn sosan

— Rakennuksen suojelulle pitda olla houkutus, saaiolla sanelua. Kyse on virkamiesten
asenteesta.

— Kysymykseen, mika olisi motivaatio suojeluun, sulrastauksena olla arvio porkkanoista. Selkea
porkkana olisi todellisten ja vaikuttavien rahoggaminen.

— Olisi hyva saattaa yleiseen tietoisuuteen Pispas@makaavoituksen ongelmat. Julkisuuden

osalta olemme heikoilla.

9. Nahtavilla: Rantavaylan tunnelin littymaratkais  ut
http://www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitkisulutukset/30.12.201031.1.2011.html

Kaytiin keskustelua aiheesta.

Lausuntoaika paattyy 13.1.2011. Yhdyskuntalautakssa oli tiukka aanestys 4 vastaan 7, tunnelin
asemakaavat esitetaan julkisesti. Aanestys olisi ikempi, mikali Tarja Jokinen olisi &&nestanyt
demariryhman paatdksen mukaisesti.

— Tunnelin rakentamisen perustelut ovat hyvin hdgkpbhjalla. Kiertoliittyman vaatima tila vie
rakentamismahdollisuuksia.

— Liittymien vahentamisellé tunnelista tulee suhitseh hyddyton keskusta-asujalle. Miksi
Tampereen kaupunki maksaa lapikulkuliikennetté maran vaylan? Valtion osuus jaisi hyvin
alhaiseksi.

— Milla Pispalan valtatien likennemaaré muka las&sstetylla tavalla? On uskottavampaa, etta se
nousee esitetysta.

Olisi hyva, ettda mahdollisimman moni henkild antasiassa palautetta.

10. Muut asiat

Kaavoituksen itse valitsema l1a ja 1b jne osallisryn&an toimimattomuus ja osallisten
mielipiteiden heikko huomionti
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Keskustelussa ihmeteltiin kaavoituksen pyrkimylaialtiin huolissaan siita, ettei ole ollut mitd&an
mahdollisuutta kysya, mitd he haluavat tehda mejaépéristdllemme. Kaavoitus on laiminlydnyt
saapumisensa Rakennusoikeus-osallisryhméan kokauksii

Virallinen osallisryhma kokoontui edellisen kernaaaliskuussa 2010. Silloin luvattiin, ettéd seuraava
kokoontuminen on ennen toukokuuta.

Ulla Tiilikaiselta kysyttiin erikseen, etta ennemnké vuoden toukokuuta. Han vastasi narkastyneena:
Seuraava osallisryhmén kokoontuminen on ennen vudd#0 toukokuuta. Osallisryhma ei ole vielak&an
kokoontunut.

Hameenlinnan hallinto-oikeuden p&étds asiakirjan jukisuudesta

Hameenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisu 10.11.20I8mpereen kaupungin paétos olla luovuttamatta
Pispalan asemakaavoituksen osalliselle asiakiffoja. Rakennusoikeus-ryhman kayttéon) oli lain
vastainen menettely. Kaupunki on edelleen kieltéytyoimittamasta pyydettyja asiakirjoja osallisill

Paatos oli odotetun kaltainen. Oikeusvaltiossalemassa maaratyt pelisdannot. Ei tarvitse jaada vai
seuraamaan jos viranomaiset loukkaavat laillisiaettelytapoja, kuten nyt ovat usean eri ratkaissaita
tehneet. Ei vain Pispala vaan oikeusvaltion oleaw@ssedellyttdd maaratyn minimitason ylittavan
viranomaistoiminnan.

Valitettavasti kaavoituksen paéatos kiinteiston dajisn hylkdamisestd kaavoituksen osallisryhmakta o
kirjoitettu niin, ettei sitd voinut siirtdd halliokoikeuden arvioitavaksi. Vaikka siihen ei pelistégen
arvioimiseksi olisi tarvetta, kaavoitussihteerilonallisesti todennut paatéksen olevan lainvastain
Osallisryhman toiminta edellyttaa lainmukaisia bsal.

Rakennusoikeusryhmankin toiminnan kannalta on &itketta pyydettyjen, viranomaisen hallussa olevien
asiakirjojen salaamispéaéatos oli siirretty hallimitkeuden arvioitavaksi.

Kaavoitus on hallinto-oikeuden paatoksen mukaaelsanut virheellisesti julkisuuslakia kieltaytye&asd
antamasta pyydettyja asiakirjoja. Hallinto-oikewsriosi kaavoituksen tekeman paatoksen salata gatakir

Pyyntd, joka kohdistui viranomaisen hallussa oleasiakirjoihin, on ainoastaan yksi osa pyynnoista
avoimempaa, julkisempaan ja erityisesti legalitpettaatteen mukaiseen kaavoitukseen. Laissa d§iget
tiedonsaantioikeuksien tarkoituksena on muun ofsgltaa yksil6ille ja yhteisdille mahdollisuus vadvo
julkisen vallan kayttoa seka oikeuksiaan ja etujaan

Julkisuuslain virheelliseen tulkintaan liittyviltdimenpiteillaan kaupunki estdd muutoksenhakijan,

Rakennusoikeusryhmén, useiden lainmukaisten dasaillja asiaosaisten mahdollisuuden osallistua
kaavoituksen valmisteluvaiheen vuorovaikutuksedlisprosessiin.

Kaupunki pitkittd& prosessia valituksellaan

Tampereen kaupunki ei aio toimittaa pyydettyjalagigja osallisille, vaan oli valittanut
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaavoitus voi v8t§itaa asemakaavoitusta ja pelata aikaa
loputtomasti.

Aikaa kuluu turhaan odottamiseen. Olisi tarkeakdwdéa kaavoituksen syvéaluotaus. Kaupungin
valituksesta seuraa vuoden viivastyminen.

Jossain vaiheessa kaavoitus joutuu antamaan juisgkirjat osallisten luettavaksi.

11. Kokouksen paattaminen

Kokous paatettiin 20:20.
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PISPALA




Tontinkdyttésuunnitelma Pispalaan

Suunnitelman tilaaja
Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston kehittdaminen, Maankdyton suunnittelu

Suunnitelman laatija
Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy
Mikko Suominen, arkkitehti SAFA
Aleksis Kiven katu 11 B, 33100 Tampere
p. 03-2602900
etunimi.sukunimi@ark-kosunen.com

Tontinkdyttésuunnitelman muoto ja sisdltoé

Tontinkdyttosuunnitelma on laadittu konsulttityona suunnittelutarjouspyyntoon sisaltyneen
tehtdvakuvauksen mukaisesti:

Tyon tavoitteena oli selvittdd kymmenelld tontilla rakennusten laajentamisen, tontin lisa- tai
uudisrakentamisen sekd pysakoinnin mahdollisuudet suojelutavoitteet huomioiden. Tehtd-
vanantoa tarkennettiin tyon alkaessa siten, ettd tarkastelu on tehty erikseen myds vanhan
asemakaavan mukaisella tehokkuudella toteutettuna.

Tontinkdyttosuunnitelmassa on esitetty ndin kaksi rinnakkaista tarkastelua. Tonttien
rakentamisedellytyksid on selvitetty seuraavasti:

N.1 (N = tontin kohdenumero)

- tarkastelu on tehty vanhan asemakaavan mukaisella rakentamistehokkuudella e 0,5
suojelutavoitteet huomioiden. Kerrosalalaskelmat on tehty taltd osin vanhan rakennuslain
mukaan (RL) sekd Tampereen kaupungin rakennusvalvonnan lupatarkasteluissa kayttamien
tulkintojen mukaisesti laskettuna mm. piharakennusten suhteen. Laskelmissa on esitetty
taman rinnalla miten suuri em. tehokkuus on voimassa olevan maankaytt6- ja rakennuslain
mukaan laskettuna (MRL).

N.2 (N = tontin kohdenumero)

- tarkastelu on tekijan tontinkdyttdehdotus tontin ja sen rakennetun ympariston
edellytykset ja suojelutavoitteet huomioon ottaen. Laskelmat on esitetty naissa
voimassa olevan maankdytto- ja rakennuslain mukaisesti laskettuna.

Jos suunnitelman laatijan tontikdyttéehdotus on sama kuin vanhan kaavan mukaisen tarkastelun

ratkaisu, tdma on esitetty asiakirjoissa N.1 = N.2

Asemapiirustuksissa on esitetty viitteellisesti ruuturasteroinnilla piha-alueet, joita voidaan
rakentaa voimakkaamminkin, terassoiden ja esim. kiveyksin tai laatoituksin paallystden.

Leikkaus- ja mallinnuskuvat osoittavat rakentamisen suhteen maaston ja muiden rakennusten
korkeuksiin ja mittasuhteisiin. Vinjettikuvat ja valokuvasovitukset esittdavat suhteen tonttia ymparoi
rakennuskantaan. Asemapiirustuksissa ja mallinnuskuvissa lisarakentaminen on osoitettu
ruskeankeltaisella varilla ja vanhat rakennukset harmaalla ja vaalealla varilla.

Suunnitteluty6n periaate

Suunnittelun pohjatydnad tutustuttiin tontteihin paikan paalld ja haastateltiin kiinteistéjen omistaja tai
taman edustaja. Paikalla kdynnin lisdksi on hyédynnetty tilaajalta saatua lahtokohtamateriaalia (kts.
luettelo lopussa) seka julkisessa kdytossa olevia internet-nakymaépalveluja ja paikalla otettuja valokuvia.
Osa omistajista on myos luovuttanut aineistoa tekijalle.

Paikalla kdydessa on tutustuttu erityisesti tontin ominaisuuksiin ja silld olevien rakennusten luonteeseen
ja vaikutukseen tontilla seka lahiymparistossa. Rakennuksten kunnosta ei ole tehty taman selvityksen
yhteydessa kartoitusta. Kaikki rakennukset vaikuttavat silmamaaraisesti arvioituna korjauskelpoisilta,
mutta tamd voi edellyttad kattavaakin peruskorjausta, mikd tarkoittaa rakenteellisia purku- ja
kunnostustoitd, rakenteiden uusimista sekd kayttoikansa ohittaneiden tai kokonaan puuttuvien
teknisten jarjestelmien asentamista ja uusimista.

Arvioissa ei ole otettu kantaa minkdan vanhan rakennuksen kuntoon, ratkaisut on tehty tontin ja silla
olevien rakennusten edellytysten ja suojelutavoitteiden mukaan. Suojelutavoitteissa on seurattu Pir-

kanmaan maakuntamuseon Pispalan-Tahmelan alueen rakennetun ympariston inventointiluokituksen
ohjeita.

Suunnitelmissa esitetty rakennusmassoittelu on tehty kasivaraisen tilaluonnostelun pohjalta siten, etta
rakennusrunkojen muodot, kerroskorkeudet ja asemointikorkeus mahdollistavat toimivan tilasuun-
nittelun ja kulkuyhteydet. On siis syyta huomioida, ettd tonteille esitetyt rakennusmassat eivat ole
rakennussuunnitelmia vaan nimenomaan tontinkdyttéluonnoksia.

Rakennusten mitoitusperiaatteina on kdytetty seuraavia mitoittavia tekijoita:

- kerroskorkeus paasaantoisesti 3000 mm, viistokattoisilla osilla huonekorkeus katon ja
seindn taitteessa vahintddn 2500 mm

- ulkoseindrakenne 250 mm ( = ulkoseinavahvuus, jolla kerrosala lasketaan MRL mukaan)

- yldpohjarakenne kokonaisvahvuus min. 500 mm

- vélipohjarakenne kokonaisvahvuus min. 250 mm

- alapohjarakenne kokonaisvahvuus min. 150 mm



Tonttien lisdrakentamisen, laajentamisen ja uudisrakentamisen edellytykset

Seka vanhan kaavan mukaiset tarkastelut ettd tontinkayttéehdotukset on tehty samoilla
periaatteilla. Tavoitteena on ollut mittakaavallisesti tasapainoinen, rakennettuun ymparis-
to0n ja vaihtelevaan maastoon seka historialliseen ymparisto6n istuva ratkaisu, jossa on
pyritty huomioimaan toiminnalliset ja teknistaloudelliset edellytykset seka omistajien
nakemykset niin hyvin kuin se on kokonaisuuden kannalta ollut mahdollista.

Kokonaisuuteen ja sitd kautta suunniteluratkaisuihin on vaikuttanut useita yhtaaikaisia,
joissain tilanteissa myds keskendan ristiriitaisia tekijoita. Lahtotilanteessa on selvitetty naita
tonttien tapauskohtaisia ominaisuuksia, mm:

Tontin maasto ja topografia

Jos tontti on voimakkaasti viettdva tai pinnanmuodostukseltaan vaihteleva, on rakennus-
massoja pyritty porrastamaan siten, ettd valtytaan ylikorkeilta kivijaloilta ja mittasuhteiltaan
ympdristoonsa sopimattomilta rakennusmassoilta. Rakentamista on pyritty sijoittamaan myos
tasaisemmille osuuksille. Hyvin jyrkkien rinteiden osuudet on jitetty rakentamatta.

Ndkymdt

Ndkymien sdilyttdminen olemassa olevista rakennuksista sekd naapureista ja kaduilta
vaikuttaa paitsi rakennusmassojen sijoittumiseen myds niiden korkeuteen ja runkosyvyyteen.
Kapeampirunkoinen ja matalampi rakennusmassa jattaa paremmat mahdollisuudet nakymien
sailymiseen kuin laajarunkoinen ja korkea rakennusmassa.

IImansuunnat

Rakennusten pdanakymat on suunnattu mahdollisuuksien mukaan lampimaan eli
lansi-eteldsuuntaan. Pohjoisrinteen puolella on kuitenkin luontevaa suunnata ne maise-
maan eli Nasijarven suuntaan.

Pihat - ulkotila

Rakennusten sijoittuminen tontilla on ratkaistu siten, ettd ne synnyttavat kayttokelpoista

ja mittasuhteiltaan miellyttavaa ulkotilaa. Osa massoista myos suojaa pihatilaa - joko kyl-
maa ilmansuuntaa vastaan tai katseilta. Pihojen hyva kdyttoarvo on merkittava ominaisuus.
Pysakointipaikat on pyritty sijoittamaan niin ettei ne vahenna liiaksi tata tontin kdyttoarvoa.
Rakennuksilla on suhde naapurirakennuksiin ja katuun. Jos on ollut mahdollista tdydentaa
ympdriston rakennusten vanhaa ryhmittelya tai katutilaa rajaavaa osuutta tama on pyritty
toteuttamaan.

Mittakaava

Rakennetun ympaériston tarkeimpia ominaisuuksia on mittakaava. Kaikki taydennys- tai
uudisrakentaminen on esitetty mittasuhteiltaan sellaiseksi etta ne sopeutuvat olemassa-
olevaan rakennuskantaan eivatkda muodosta voimakasta kontrastia ymparistoonsa. Talla
on erityisen suuri merkitys paitsi ndkymien sdilymiseen myds ympariston viihtyisyyteen,
mika on lisdarvo myG0s kiinteistéjen muuta arvoa mitattaessa.

Olemassa olevat rakennukset

Tontilla olevat rakennukset on pdasaantoisesti sdilytetty. Ne ovat olennainen ja alku-
perdinen osa sitd kokonaisuutta, mistd koko Pispala muodostuu. Rakennusten mittakaava ja
sijoittuminen tontilla ovat usein myos sellaisia, ettd laajentaminen tai lisdrakentaminen
niiden yhteyteen on luontevaa vaikkakin paikoitellen haastaavaa toteuttaa.

Rakennusmddrdykset

Rakennusten ja mm. aukotusten (ikkunat, ovet) sijoitteluun vaikuttavat lakiin perustuvat
madraykset (Suomen rakentamismaardyskokoelma RakMk, erityisesti osat E, F, G) on
huomioitu suunnitelmissa. Lahelle rakentamisesta syntyvat vaatimukset paloturvallisuuden,
paandkymien, varjostuksen jne. suhteen vaikuttavat rakennusmassojen sijoittumiseen
tontille siind missa naapurin ndakymat tai rakennusten saavutettavuuskin. Lahelle raken-
tamisen tyypillinen vaikutus Pispalassa on naapuritonttien vélisten rakennusten palo-
osastointivaatimus (etdisyys 4-8 m) tai palomuuri (etdisyys alle 4 m). Suunnitelmassa

on osia, joissa nama seikat joudutaan ratkaisemaan, mutta ovat hyvin toteutetta-

vissa.

Suunnittelutyétd varten saatu Idhtékohtamateriaali tilaajalta

- Pispalan rakennustavat, Pispalan ja Tahmelan vdliaikainen rakentamistapaohje,

10.6.2009.

Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Ky, Tampereen kaupunki

- Pispalan-Tahmelan alueen rakennetun ympdrist6n inventointi, 2009. Viliraportti Il sekd
kohdetiedot valituilta tonteilta, Pirkanmaan maakuntamuseo, Kulttuuriympdristéyksikko

- Kopiot kohdetonttien rakennuslupapiirustuksista siind mddrin kuin niitd on olemassa

- Pispalan suojelu- ja rakennusoikeustarkastelu, Tampereen kaupunki /Maankdytén
suunnittelu ja Tampereen Infratuotantoliikelaitos /Suunnittelupalvelut, 24.5.2010,

tark. 31.5.2010

- Kooste em. raportin vaihtoehdoista saadusta palautteesta

- Pispalan rakennustavat. Selvitys Pispalan rakennetusta ympdristostd. Arkkitehtitoimisto
Hanna Lyytinen Ky, 29.4.2005

Pispalan maisema. Tampereen kaupunki, kaavoitusyksikké ja MA-arkkitehdit. 29.4.2005



TONTTIKOHTAISET RATKAISUPERUSTEET
/Tontinkidyttéehdotukset

KOHDE 1 - Rinnekatu 10

Tontti ja vanhat rakennukset sijaitsevat kadun alapuolella ja tontti laskeutuu loivasti koil-
liseen. Koillisosa tontista on jyrkkaa rinnetta, jossa jonkin verran puustoa. Padrakennus
sijoittuu kadun varteen, ikkunat sijaitsevat lahes kokonaan kadun pinnan alapuolella.
Rakennuksen paanakyma on Nasijarven suuntaan koilliseen.

- tontin maastosta ja padrakennuksen paandakymasta johtuen lisdrakentamista on luontevaa
osoittaa tontin luoteisreunaan sekd kaakkoisreunan piharakennusta jatkamalla

- padrakennuksen pitkdnomainen massa kestaa harkitun korottamisen ilman etta
rakennuksen ominaispiirteet katoavat, ullakolle on mahdollista tehda suunnitelmassa
arviona esitetyn verran yli 1600 mm korkeata kerrosalaan laskettavaa paakayttotarkoi-
tuksen mukaista tilaa, paatyikkunoita ja esim. kattokaaveleita hyédyntden.

- lisarakennuksen paatyyn on luontevaa tehda 2-kerroksinen osuus rinteen jyrkkyydesta
johtuen, jyrkin osa rinteesta kannattaa kuitenkin jattaa rakentamatta. Lisarakennuksen
mittasuhteet ovat alisteisia vanhalle rakennukselle.

- autopaikkojen sijoittaminen luontevasti tontille on vaativaa, suunnitelmassa esitetty
autopaikka rakennuksen paadyssa vaikuttaa paatyikkunaan, mutta on toteutettavissa.
Muut autopaikat joudutaan osoittamaan yleiseltd paikoitusalueelta.

KOHDE 2 - Rinnekatu 3 /Pispalanharju 6

Tontin koillisosan rinne on hyvin tiiviisti rakentunut ja rajautuu voimakkaasti Rinnekatuun.
Tontin lounaispuolella oleva yldosa on maastoltaan tasaisempaa, piha kuitenkin porrastuu
keskivaiheilla tonttia vanhan rakennuksen kohdalla. Yldosan piharakennusta lukuunotta-
matta kaikki rakennukset ovat rinteessa.

- koillisosan tiiveydesta johtuen lisdrakentaminen on luontevaa sijoittaa ylapihalle ja
eteldisinta rakennusta laajentamalla. Jo aiemmin muutoksia kokeneen rakennuksen
ominaispiirteet kestavat esim. rungon rinteensuuntaisen jatkamisen harkitusti ja/tai
ullakon vahdisen korottamisen. Tarkeaa on kuitenkin sailyttda myos pihatilaa raken-
nuksen luoteispuolella.

- lisdrakentamista on luontevinta sijoittaa piharakennuksen jatkeeksi, kuitenkin esim.
katoksella tms. tavalla nivelen avulla liittden niin, ettd piharakennuksen ominaispiirteet
sailyvat. Rakennuksen mittakaava noudattaa piharakentamisen mittakaavaa ja on
alisteinen vanhoille asuinrakennuksille.

- autopaikkojen sijoittaminen tontille noudattaa padosin nykytilannetta, yksittaista
autopaikkaa rakennuksen paadyssa on kuitenkin siirretty kauemmaksi rakennuksen
paatyikkunasta.

KOHDE 3 - Pispalanharju 23b

Tontti on kapea voimakkaasti lounaaseen laskeutuva rinnetontti, jonka yldosassa
on tasainen katuun rajautuva osuus. Tontilla oleva rakennus ja rinteessa oleva piha-
rakennus ovat pienimittakaavaisia. Tontin yldosa on rakentamaton.

- vanhan rakennuksen sijoittuminen tontilla mahdollistaa sen rungon pituussuuntaisen
jatkamisen rinteen puolelle ilman ettd mittakaava muuttuu radikaalisti tai ndkymat
Pispalanharjulta peittyvat.

- lisarakentamista on luontevinta sijoittaa tontin alaosaan lounaisreunalle, ratkaisu
mahdollistaa haluttaessa esim. sisdyhteyden rakentamisen piharakennuksen kautta
vanhaan paarakennukseen, lisdksi talla ratkaisulla taydennetaan katutilaa rajaavaa raken-
nusrivistoa ja rajataan pienimittakaavaista ulkotilaa ilman voimakasta varjostusta.

- autopaikkojen sijoittaminen on luontevinta tontin tasaiseen yldosaan

KOHTEET 4 JA 5 - Pispalanharju 9 ja Pispalanharju 7

Molemmat tontit ovat yldosastaan tasaisia tai loivasti laskevaa rinnettd. Tonttien lounaispuoli
laskee voimakkaasti Provastinkadulle ja niillda on vanhaa puustoa. Paarakennukset ovat osa
harjun paalla olevien ominaispiirteiltadn samankaltaisten noppamaisten rakennusten sarjaa.
Kohteen 5 tontilla on paarakennuksen lisdksi vanha piharakennus.

- tonttien lisdrakentaminen jatkaa vanhojen rakennusten muodostamaa sarjaa Pispalan-
harju -kadun varrella samaa mittakaavaa noudattaen. Lisdrakentaminen ulottuu rinteeseen
Provastinkadulle asti siten, etta viereisten tonttien rakennusmassat taydentavat alapuolen
rakennusten rajaamaa katutilaa

- kohteen 5 tontin lisdrakentaminen johtaa piharakennuksen purkamiseen tai vaihto-
ehtoisesti pienemman kerrosalamaaran rakentamiseen.

- autopaikkojen sijoittaminen on luontevinta tontin tasaiseen yldaosaan, jolloin valtetaan
myos Provastinkadun tukimuurin puhkaisu kapeilla katuosuuksilla

KOHDE 6 - Provastinkatu 25

Tontti on hyvin jyrkka rinnetontti. Yldosassa noin kerroksen verran katutason alapuolella on
tasainen osuus, johon rajautuu rinteeseen porrastuva vanha pienimittakaavainen paa-
rakennus ja tontin koilliskulmassa oleva piharakennus. Tontin katulinjaan on tehty betoni-
rakenteinen levike autopaikaksi, lisdksi tontin reunassa on pieni autokatos. Tontti on ylimman
kolmanneksen jalkeen jyrkkaa aina tontin alareunaan lounaisrajalle asti. Rinne jatkuu tasta
alaspain vield naapurin puolella.



- vanha pdarakennus sijaitsee keskelld tontin yldaosaa ja estda kdaytannossa luontevan
lisdrakentamisen ilman ettd rakennus menettda asemansa tontilla kokonaan

- vanha rakennus séilytten tontin voimakas rinne johtaa monikerroksisiin tai mittasuhteiltaan
ylikorkeisiin ratkaisuihin tai vaihtoehtoisesti hyvin vahdiseen maaraan lisdrakentamista

- ainoa tapa kayttaa luontevasti tontin rakentamiskelpoista osaa on purkaa vanha
pddrakennus ja piharakennus, tontin lounaisrinne on saavutettavuudeltaan niin heikko
ettei sinne ole osoitettu rakentamista lainkaan

- uudisrakennus sijoittuu Provastikadun reunaan ja tdaydentda samalla katutilaa peittamatta
kokonaan katundkymia tontin ylitse, mittakaava kadun puolella toteuttaa samalla puolella
Provastinkatua olevien naapurirakennusten mittakaavaa. Rinteen puolella rakennusmassat
rajaavat sekd suojattua pihatilaa ettd avautuvat nakyman suuntaan.

KOHDE 7 - Pispankatu 22

Tontti on pddosin loivasti Pispankadulta nousevaa rinnettd, koillisreuna tontista on jyrkempaa
ylarinnettd. Vanha paarakennus on osa katua rajaavaa rakennusrivistod, jonka sisdpihalla on pieni
piharakennus.

- lisdrakentaminen on sijoitettu sisdpihan luoteisnurkkaan, jolloin myds siitd saadaan jarven
suuntaa nakymia. Lisdrakennus tdydentaa pihatilaa rajaten sitd naapurin pihan suuntaan.

- autopaikat on mahdollista sijoittaan sisapihalle, vaikka ne vahentavat jossain maarin
pihan kayttoarvoa

KOHTEET 8 JA 9 - Pispankatu 16 ja Pispankatu 14

Tontit ovat Pispankadulta nousevia yldosastaan jyrkkenevid rinnetontteja. Kummankin tontin
vanhat paarakennukset sijaitsevat tontin ylareunassa irti kadusta ja piharakennukset tontin
alareunassa kiinni toisissaan.

- molempien kohteiden lisarakentaminen on luontevaa sijoittaa padasiassa tontin kadun
puoleiseen reunaan ympariston rakennuskanta huomioon ottaen, mista syysta myos
kohteen 8 lisdarakennus on sijoitettu paaty kadun suuntaan

- kohteen 8 padrakennuksen laajentaminen on toteutettu pienelld lisdrakennuksella, joka
liittyy nivelosalla vanhaan rakennukseen. Ratkaisulla on pyritty sdilyttdamaan noppamaisen
paarakennuksen ominaispiirteet.

- autopaikat on mahdollista sijoittaan osin tontin alareunaan, mutta osa taytyy osoittaa
yleisille paikoitusalueille. YIospdin viettdvan tontin yldosiin ei ole jarkevaa sijoittaa
autopaikkoja saavutettavuuden ja pihatilan tasta karsimatta. Lisarakentamisesta aiheu-
tuvat yhteysvaatimukset voivat johtaa myos tonttien alapuolella olevien yleisten py-
sakointialueiden uudelleen ryhmittelyyn.

KOHDE 10 - Pispankatu 11

Tontti on pddosin loivahkoa rinnettd, jonka koillisreuna nousee voimakkaasti Pispankadulle.
Lounaisreunassa naapurirakennuksen paaty on ldahes kiinni tontin rajassa. Vanha paaraken-
nus sijaitsee Horpunkadun varrella tontin keskella.

- vanhan paarakennuksen laajentaminen luontevasti ei ole mahdolista ilman etta sen
rakennusmassan noppamainen ominaispiirre katoaa. Rakennuksen jatkaminen toisaalta
kaventaisi muun lisdrakentamisen mahdollisuuksia tontilla.

- Pispankadun varteen on osoitettu 2-kerroksinen rakennusmassa, johon liittyy matalampi
siipi. Matalalla siivelld saadaan aikaan myds viihtyisampda pienempimittakaavaista
pihatilaa, silld vdhennetddn nain naapurirakennuksen vaikutusta tontin ulkotilan mitta-
kaavaan. Kadun varren korkeammalla massalla suojataan pihan yksityisyytta Pispankadun
suuntaan ja samalla tdydennetdan katutilan rakennetta kuitenkin niin, ettd nakymia
kadulta ja kadun varren naapureilta ei kokonaan peiteta.

- tontin lounaisreunalle on sijoitettu myos pihaa rajaava lisarakennus, joka yhdessa vanhan
padrakennuksen kanssa muodostaa oman pihakokonaisuuden. Lisdrakentamisen mittakaa-
va noudattaa lounais- ja luoteispuolella olevaa rakennettua ymparistod ja tdydentda tata
rakennetta.



1.1
KOHDE 1 /RINNEKATU 10

Inventointiluokitus:
Rakennus i
Pihapiiri 1

Tontin pinta-ala 622
RAKENNUSOIKEUS RL mukaan

NYKYINEN SALLITTU RO 311 m?
NYKYINEN KAYTETTY RO 140 m?
NYKYINEN RO JALJELLA 171 m?
tehokkuus e 0,5

VANHAT RAKENNUKSET

Rakennus 1 120 m?

Piharakennukset

- 1 kpl lasketaan kerrosalaan 20 m?

- 1 kpl ei lasketa kerrosalaan 25 m?
(katoksineen 40 m?)

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 120 m?
Rakennus 2 35m?

(katos 5 m? viihennetty)

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET
Rakennus 1 ullakon korotus 100 m?
Rakennus 2 laajennus 15m?
Rakennus 3 76 m?

KAIKKI RO YHTEENSA 346 m2
tehokkuus e 0,56

AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA
TEHOKKUUDELLA 1/150
=3 AP, joista 1 tontilla 2 vier. p-alueella
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KOHDE 1
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Arkkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



1.2

KOHDE 1 /RINNEKATU 10

Inventointiluokitus: VS_O
Rakennus i A~
Pihapiiri 1

Tontin pinta-ala 622 m?

+140.60

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 120 m?
Rakennus 2 35 m?

(katos 5 m? vihennetty)
+142.50
LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET
Rakennus 1 ullakon korotus 80 m?

Rakennus 2 laajennus 15m?
Rakennus 3 70 m? 1
KAIKKI RO YHTEENSA 320 m2 TONTIN ALA 622
tehokkuus e 0,51
2 AP HHH FR S
AUTOPAIKAT yleiselld
1 ap tontilla
2 ap yleiselld pysdkéintialueella HEEHFFEN
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Leikkaus T1Au 1:250 A nnneatitoimisto

KOHDE 1 Lasse Kosunen Oy
1.2 TONTINKAYTTOEHDOTUS Aleksis Kiven katu 11B
. .. 33100 Tampere
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011 puh 03-260 2900

fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 1

1.2 SIJOITTUMINEN YMPAROIVAAN RAKENNUSKANTAAN

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

Arkkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com




2.1=22

KOHDE 2 /RINNEKATU 3 - PISPALANHARJU 6

Inventointiluokitus:
Rakennus 1 Il
Rakennus 2 |
Rakennus 3 [II
Piharakennus |
Pihapiiri !

Tontin pinta-ala 855 m?
RAKENNUSOIKEUS RL mukaan
NYKYINEN SALLITTU RO 428 m?

NYKYINEN KAYTTETTY RO 329 m?
NYKYINEN RO JALJELLA 99 m?

tehokkuus e 0,5

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennukset 1 ja 2 165 m?
Rakennus 3 129 m?
Rakennus 4

(kivirakenteiset piharakennukset
lasketaan kerrosalaan) 35m?
Kaivohuone

(n. 3 m? ei lasketa kerrosalaan)

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 100 m?
Rakennus 2 65 m?
Rakennus 3 129 m?
Rakennus 4 35m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET
Rakennus 1 laajennus 49 m?
Rakennus 5 50 m?

KAIKKI RO YHTEENSA 428 m2
tehokkuus e 0,5

AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA
TEHOKKUUDELLA 1/150
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KOHDE 2

2.1 VANHAN ASEMAKAAVAN MUKAISELLA TAYDELLA RAKENNUSOIKEUDELLA
=2.2 TONTINKAYTTOEHDOTUS

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011
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ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 2

SIOITTUMINEN YMPARGIVAAN RAKENNUSKANTAAN

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



3.1

KOHDE 3 /PISPALANHARJU 23b

Inventointiluokitus:
Rakennus 1
Piharakennus 11
Pihapiiri 1

Tontin pinta-ala 287 m?
RAKENNUSOIKEUS RL mukaan
NYKYINEN SALLITTU RO 144 m?

NYKYINEN KAYTETTY RO 116 m?
NYKYINEN RO JALJELLA 28 m?

tehokkuus e 0,5

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 116 m?
Rakennus 2 17 m?

- ei lasketa kerrosalaan

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 116 m?
Rakennus 2 17 m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET
Rakennus 1 laajennus 28 m?

KAIKKI RO YHTEENSA 161 m?
tehokkuus e 0,56

AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA
TEHOKKUUDELLA 1/150
=2AP

KOHDE 3

3.1 VANHAN ASEMAKAAVAN MUKAISELLA TAYDELLA RAKENNUSOIKEUDELLA
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

1/211
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ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



3.2

KOHDE 3 /PISPALANHARJU 23b

Inventointiluokitus:

Rakennus 1
Piharakennus I/
Pihapiiri 1

Tontin pinta-ala 287 m?

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 116 m?
Rakennus 2 17 m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET
Rakennus 1 laajennus 28 m?
Rakennus 3 40 m?

KAIKKI RO YHTEENSA 201 m2
tehokkuus e 0,7

AUTOPAIKAT
2 ap tontilla

N«

KOHDE 3

3.2 TONTINKAYTTOEHDOTUS
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

RAK 3
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Leikkaus T3Au 1:250

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 3

3.2 SUOITTUMINEN YMPAROIVAAN RAKENNUSKANTAAN

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



4.1

KOHDE 4 /PISPALANHARIU 9

)
O
Inventointiluokitus: ‘y(_y
Rakennus l 4’,5,
Pihapiiri " +158.40 —y,?/(/
Tontin pinta-ala 951 m? SO 1ap +159.10
RAKENNUSOIKEUS RL mukaan o
a4
NYKYINEN SALLITTU RO 476 m?
NYKYINEN KAYTTETTY RO 120 m? DY
NYKYINEN RO JALJELLA 356 m? A
tehokkuus e 0,5
VANHAT RAKENNUKSET +158.20 +159.10
Rakennus 1 120 m? N
~
RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan S
VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 120 m? p:
& i N 1l
LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET h ﬁ HEHIN . =
Rakennus 2 150 m? iH T
Rakennus 3 86 m? ONTIN'ALA 951 A 7
Rakennus 4 120 m? o~
Yinnn g
KAIKKI RO YHTEENSA 476 m?
tehokkuus e 0,5
AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA
TEHOKKUUDELLA 1/150 A &
~4ap <
= RAK 4
;
1 AR 1
2,
%o, ’ b 120
4
Sy /
.,
(7
+147.40
Asemapiirros 1:250 ,@Y
~ Leikkaus T4A 1:250
P
+160.50
"
asuintilaa 158 30 o s
'~ f “5Ui"» ssss0”
- ‘,. 1
giuintilaa_+153.20| || . ,J‘
—--——1f-----
asuintilaa "'+ 150.20
ArKkKkitehtitoimisto

KOHDE 4 . Lasse Kosunen Oy
4.1 VANHAN ASEMAKAAVAN MUKAISELLA TAYDELLA RAKENNUSOIKEUDELLA Aleksis Kiven katu 1B

. .. 33100 Tampere
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011 puh 03-260 2900

fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 4 /PISPALANHARJU 9
Inventointiluokitus:

Rakennus I1

Pihapiiri 111

Tontin pinta-ala 951 m?

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 120 m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET

Rakennus 2 150 m?
Rakennus 3 50 m?
Rakennus 4 120 m?

KAIKKI RO YHTEENSA 440 m2
tehokkuus e 0,46

AUTOPAIKAT
3 ap tontilla

KOHDE 4

4.2 TONTINKAYTTOEHDOTUS
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011
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Kohteet 4 ja 5 yhdessd

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



5.1

KOHDE 5 /PISPALANHARJU 7

Inventointiluokitus:
Rakennus 1
Piharakennus I
Pihapiiri 1

Tontin pinta-ala 877 m?
RAKENNUSOIKEUS RL mukaan

NYKYINEN SALLITTU RO 438 m?
NYKYINEN KAYTETTY RO 171 m?

NYKYINEN RO JALJELLA 267 m?
tehokkuus e 0,5

VANHAT RAKENNUKSET

Rakennus 1 120 m?
Rakennus 2 51m?

(yli 40/25 m2 umpirakennelma
lasketaan kerrosalaan)

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 120 m?
Rakennus 2 51m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET

Rakennus 3 150 m?
Rakennus 4 80 m?
Rakennus 5 37m?

KAIKKI RO YHTEENSA 438 m2
tehokkuus e 0,5

AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA
TEHOKKUUDELLA 1/150
=3AP

Q
L4

4

LN

KOHDE 5

5.1 VANHAN ASEMAKAAVAN MUKAISELLA TAYDELLA RAKENNUSOIKEUDELLA
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

+148.70

Asemapiirros 1:250

Leikkaus T5A 1:250

asuintilaa +154.20 "

+159.10

Kohdetontit 4 ja 5 yhdessd

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



5.2

KOHDE 5 /PISPALANHARJU 7
Inventointiluokitus:

Rakennus 1

Piharakennus I

Pihapiiri 1

Tontin pinta-ala 877 m?

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 120 m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET

Rakennus 2 120 m?
Rakennus 3 50 m?
Rakennus 4 130 m?

KAIKKI RO YHTEENSA 420 m?
tehokkuusluku e 0,48

AUTOPAIKAT
3 ap tontilla

KOHDE 5

5.2 TONTINKAYTTOEHDOTUS
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011
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Kohteet 4 ja 5 yhdessd

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHTEET4JA 5

4.2JA 5.2 SJOITTUMINEN YMPARGIVAAN RAKENNUSKANTAAN

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



6.1

KOHDE 6 /PROVASTINKATU 25

Inventointiluokitus:

Rakennus 1 152.10
Piharakennus 11 e
Pihapiiri 1

Tontin pinta-ala 602 m?
RAKENNUSOIKEUS RL mukaan

NYKYINEN SALLITTU RO 301 m?
NYKYINEN KAYTTETTY RO 73 m?
NYKYINEN RO JALJELLA 228 m?
tehokkuus e 0,5

+149.80

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 73 m?
(lupapiirustuksista laskettuna)

Piharakennus ja katos
- ei lasketa kerrosalaan

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 73 m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET
Rakennus 2 108 m?

Rakennus 3 120 m?

KAIKKI RO YHTEENSA 301 m?
tehokkuus e 0,5

AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA
TEHOKKUUDELLA 1/150
=3 AP

Asemapiirros 1:250 /\Q’?‘

Leikkaus T6A 1:250 . ]
L 4 o I
intil 153.00
~ +152.20

———— :‘H -
O / o oo 15000
— - asuintiloa  +147.00[} "
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u

asuintilaa + 143.50]| -+
ArkKitehtitoimisto
KOHDE 6 Lasse Kosunen Oy
6.1 VANHAN ASEMAKAAVAN MUKAISELLA TAYDELLA RAKENNUSOIKEUDELLA Aleksis Kiven katu 118
. .. 33100 Tampere
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011 puh 03-260 2900

fax03-260 2999
ark-kosunen.com



6.2

KOHDE 6 /PROVASTINKATU 25

Inventointiluokkitus

Rakennus 1
Piharakennus I
Pihapiiri 1

Tontin pinta-ala 602 m?

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

UUDET RAKENNUKSET

Rakennus 1 70 m?
Rakennus 2 160 m?
Rakennus 3 50 m?

KAIKKI RO YHTEENSA 280 m?
tehokkuus e 0,47

AUTOPAIKAT
2 ap tontilla

KOHDE 6

6.2 TONTINKAYTTOEHDOTUS
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011
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ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 6

6.2 SIJOITTUMINEN YMPARGIVAAN RAKENNUSKANTAAN
TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



7.1=7.2

KOHDE 7 /PISPANKATU 22

Inventointiluokitus:
Rakennus 1
Piharakennus I
Pihapiiri !

Tontin pinta-ala 825 m?

RAKENNUSOIKEUS RL mukaan

NYKYINEN SALLITTU RO 413 m?
NYKYINEN KAYTTETTY RO 310 m?
NYKYINEN RO JALJELLA 103 m?
tehokkuus e 0,5

VANHAT RAKENNUKSET

Rakennus 1 310 m?
Rakennus 2 27 m?

<\?'
+130.00

RAK4

30

- ei lasketa kerrosalaan L ’ 128
3P
RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan +125.40 +126,50
.
,
VANHAT RAKENNUKSET o
Rakennus 1 310 m? N
Rakennus 2 27 m? v
+128.8
LISARAKENNUKSET
Rakennus 3 73 m? +122.90 +125.40
Rakennus 4 30m?
KAIKKI RO YHTEENSA 440 m2 T +127. A
tehokkuus e 0,53 /\/\ '\VY
CA
AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA QO
TEHOKKUUDELLA 1/150 \y.%
=34P <, ¥
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. | -n.___ R
|
Q asinitilaa +126.60 D -
Leikkaus T7A 1:250 —— [

KOHDE 7

7.1 VANHAN ASEMAKAAVAN MUKAISELLA TAYDELLA RAKENNUSOIKEUDELLA
=7.2 TONTINKAYTTOEHDOTUS

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 7

SIJOITTUMINEN YMPAROGIVAAN RAKENNUSKANTAAN

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 8 /PISPANKATU 16
Inventointiluokitus:

Rakennus 1

Piharakennus |

Pihapiiri i

Tontin pinta-ala 628 m?

RAKENNUSOIKEUS RL mukaan

NYKYINEN SALLITTU RO 314 m?
NYKYINEN KAYTTETTY RO 158 m?

NYKYINEN RO JALIELLA 156 m?
tehokkuus e 0,5

VANHAT RAKENNUKSET

Rakennus 1 158 m?
(vanhojen lupapiirustusten mukaan)
Rakennus 2 28 m?
- ei lasketa kerrosalaan

Autotalli

- ei lasketa kerrosalaan

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 158 m?
Rakennus 2 28 m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET
Rakennus 3 36 m?
Rakennus 4 120 m?

KAIKKI RO YHTEENSA 342 m?
tehokkuus e 0,54

AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA

TEHOKKUUDELLA 1/150
=3AP

9

LS
RN
QQ *S

KOHDE 8

8.1 VANHAN ASEMAKAAVAN MUKAISELLA TAYDELLA RAKENNUSOIKEUDELLA
=8.2 TONTINKAYTTOEHDOTUS

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011
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Asemapiirros 1:250
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Leikkaus T8A 1:250
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ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 9 /PISPANKATU 14
Inventointiluokitus:

Rakennus !

Piharakennus |

Pihapiiri !

Tontin pinta-ala 712 m?

RAKENNUSOIKEUS RL mukaan

NYKYINEN SALLITTU RO 356 m?
NYKYINEN KAYTTETTY RO 301 m?

NYKYINEN RO JALJELLA 55m?
tehokkuus e 0,5

VANHAT RAKENNUKSET

Rakennus 1 301 m?
(vanhojen lupapiirustusten mukaan)
Rakennus 2 31m?

- ei lasketa kerrosalaan

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 301 m?
Rakennus 2 31m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET

Rakennus 3 55 m?
KAIKKI RO YHTEENSA 387 m?
tehokkuus e 0,54

AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA
TEHOKKUUDELLA 1/150
=3AP

KOHDE 9

+126.80

+124.40

Leikkaus T9A 1:250

TONTIN ALA 712

Asemapiirros 1:250 /9.1

9.2

TONTINKAYTTOEHDOTUS:

Asemapiirros 1:250 /9.2

RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan
+121.90

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 301 m?
N Rakennus 2 31m?
N LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET
N Rakennus 3 40 m?
+121.80
’%_-7 KAIKKI RO YHTEENSA 372m?
tehokkuus e 0,52
AUTOPAIKAT
1 ap tontilla Kohteet 8 ja 9 yhdessd
2 ap kadunvarsipaikkoja

9.1 VANHAN ASEMAKAAVAN MUKAISELLA TAYDELLA RAKENNUSOIKEUDELLA

9.2 TONTINKAYTTGEHDOTUS

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHTEET 8JA 9

8.2 JA 9.2 SIJOITTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 10 /PISPANKATU 11
Inventointiluokitus:

Rakennus 1

Pihapiiri 1

Tontin pinta-ala 580 m?

RAKENNUSOIKEUS RL mukaan

NYKYINEN SALLITTU RO 290 m?
NYKYINEN KAYTTETTY RO 94 m?

NYKYINEN RO JALJELLA 196 m?
tehokkuus e 0,5

VANHAT RAKENNUKSET

Rakennus 1 94 m?
Autotalli 15 m?

- ei lasketa kerrosalaan
RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 94 m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET

Rakennus 2 120 m?
Rakennus 3 50 m?
Rakennus 4 26 m?
KAIKKI RO YHTEENSA 290 m?
tehokkuusluku e 0,5

AUTOPAIKKAVAATIMUS TAYDELLA
TEHOKKUUDELLA 1/150
=2 AP

KOHDE 10

10.1 VANHAN ASEMAKAAVAN MUKAISELLA TAYDELLA RAKENNUSOIKEUDELLA

10.2 TONTINKAYTTOEHDOTUS

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

Asemapiirros 1:250 /10.1

+115.00

Asemapiir‘ros 1:250 /10.2
|

+118.20

asuin-
tai tyotilaa+ 117.70|

Leikkaus T10A 1:250

10.2

TONTINKAYTTOEHDOTUS
RAKENNUSOIKEUS MRL mukaan

VANHAT RAKENNUKSET
Rakennus 1 94 m?

LISARAKENNUKSET JA LAAJENNUKSET

Rakennus 2 120 m?
Rakennus 3 50m?
Rakennus 4 36m?
KAIKKI RO YHTEENSA 300 m?
tehokkuusluku e 0,52

AUTOPAIKAT

2 ap tontilla

_+12370

+122.40

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



KOHDE 10

10.2 SIJOITTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON

TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 21.2.2011

ArKkKkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy
Aleksis Kiven katu 11B
33100 Tampere
puh 03-260 2900
fax03-260 2999
ark-kosunen.com



PISPALAN ASEMAKAAVOJEN UUDISTAMISEN PERIAATTEEN HYVAKSYMINEN

Yla 1.3.2011

Projektiarkkitehti Riikka Rahkonen 23.2.2011:

"Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki 28.5.2007 (50 8) paa-
toksen Yla- ja Ala-Pispalan seka Tahmelan asemakaavojen uudista-
misen aloittamisesta. Uuden asemakaavan tavoitteena on Pispalan
kulttuuriympariston sailyttaminen ja kehittaminen.

Pispalan asemakaavan uudistaminen on jaksotettu kolmeen eri vai-
heeseen, joista ovat vireilla I1-vaiheen asemakaavat 8256 ja 8257 se-
ka ll-vaiheen asemakaavat 8309 ja 8310.

Kaavoituksen vaiheet

Yhdyskuntalautakunta maarasi rakennuskiellot Yla-Pispalaan, Ala-
Pispalaan ja Tahmelaan 5.6.2007 (203 8). Rakennuskieltoja on jat-
kettu 26.2.2008 (63 8) ja 23.2.2010 (63 8). Asemakaavamuutoksen |-
vaiheen kaavojen no 8256 ja 8257 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma oli ndhtavilla 25.1.-15.2.2008. I-vaiheen selvitysaineisto, EU:n
osarahoittaman KaOs-projektin tuottamaa aineistoa, luonnos véliai-
kaiseksi rakentamistapaohjeeksi seka tarkistettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma olivat nahtavilla 24.10.-21.11.2008. Asemakaava-
muutoksen ll-vaiheen kaavojen no 8309 ja 8310 osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli nahtavilla 14.4.—14.5.2009. Nahtavilla olleista ai-
neistoista on pyydetty lausunnot asianosaisilta viranomaistahoilta ja
saatu runsaasti mielipiteitd. Lisaksi nahtavilla on ollut Il-vaiheen kaa-
va-alueiden rakennetun ympariston inventointi 9.9.—28.10.2010. Va&-
liaikainen rakentamistapaohje hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa
30.6.2009 (252 8). Yhdyskuntalautakunnalle on tiedotettu kaavoituk-
sen tilanteesta eri vaiheissa.

Suunnittelupalveluiden ja Maankayton suunnittelun laatima Suojelu-
ja rakennusoikeusperiaatetarkastelu ja sen sisaltdméat kolme vaihto-
ehtoa olivat nahtavilla 27.5.-16.8.2010. Aineistosta pyydettiin lau-
sunnot asianosaisilta viranomaistahoilta. Mielipiteita saatiin yli 60 kpl.
Mielipiteet ja lausunnot ovat listan liitteen&. Yhteenveto saadusta pa-
lautteesta on luettavissa kaavoituksen internet-sivuilla
http://www.tampere.fi/material/attachments/p/5t3i9zkcm/suojelujarak
ennusoikeustarkastelu 270910.pdf

Maankayton suunnittelussa on katsottu tarpeelliseksi tuoda palaut-
teen pohjalta laadittu kaavaperiaate-esitys yhdyskuntalautakunnan
hyvaksyttavaksi. Kaavaperiaatteen muodostamisen avuksi tilattiin
konsultilta tontinkayttosuunnitelmat kymmenelle haastavalle pispala-
laiselle tontille. Tyon yhteydessa tutkittin samalla nykyisen kaavan
mahdollistaman tehokkuuden sijoittamismahdollisuudet néille tonteil-
le. Konsulttityd on osa kaavan valmisteluaineistoa ja se on listan liit-
teena.



Periaateratkaisun tavoite ja sisaltoé

Periaateratkaisussa esitetaan suojelumaaraykset ja niiden kohden-
taminen, rakennusoikeuslinja sekd rakentamisen ohjauksen keinot.
Alustavat asemakaavamaaraykset ovat listan liitteend. Maarayksia
tarkennetaan kaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa kunkin kaava-
alueen erityispiirteet huomioiden.

Suojelu

Suojeluperiaate lahtee siitd, ettd Pispalan kulttuuriympariston taytyy
tulevaisuudessakin olla tunnistettava; sielld taytyy pystya sailytta-
maan riittavasti kokonaisuuksia, jossa vanha rakennuskanta muo-
dostaa katukuvan leimallisen ilmeen. Samalla tulee mahdollistaa
alueen vanhan rakennuskannan laajentamis- ja muokkausmahdolli-
suudet Pispalan perinteen mukaisesti. Tiukkaa suojelua on tarpee-
tonta ulottaa alueille, missa kulttuuriymparistda ei enda kaytannoéssa
ole jaljella.

Kaavaan esitetaan eritasoisia suojelumerkintja; koko aluetta koske-
va yleismaarays huomioi valtakunnallisen arvon, arvokkaille osa-
alueille osoitetaan arvoaluemerkintd, arvokkaille pihapiireille kohde-
merkinté ja lisdksi rakennuksille kaksi suojelumerkintatyyppia, joista
tiukempi kieltda purkamisen ja lievempi mahdollistaa rakennuksen
korvaamisen uudella. Tiukemmalla merkinnalla osoitetun rakennuk-
sen purkamisluvan myontaa ELY-keskus, lievemmalla merkinnalla
osoitetun rakennuksen purkamisluvan myontaa rakennusvalvonta.

Rakennuksiin kohdistuvat suojelumerkinnat osoitetaan rakennusin-
ventoinnin pohjalta kayttaen kaavoittajan harkintaa; huomioitavia
seikkoja ovat rakennuksen kunto, mahdollinen sijainti arvokkaassa
pihapiirissa, sijainti tontilla rakennusoikeuden kohtuullisen kayttami-
sen kannalta sekd kaupunkikuvalliset tekijat. Arvoalueiden maaritte-
lyssa kaytetddn harkintaa tavoitteena kulttuuriymparistokokonaisuuk-
sien sailyminen; kriteereina ovat inventoinnissa todettujen arvojen li-
saksi my6s kaupunkikuva ja matkailulliset tekijat.

Tiukempi suojelumerkinté osoitetaan I-ll-luokan asuinrakennuksille ja
erityisen arvokkaille piharakennuksille. Sijainti arvokkaassa pihapii-
rissa tai matkailullisesti tarkealla paikalla saattaa nostaa lll-luokan
rakennuksen suojeluperustetta. Taltd pohjalta voidaan myds osoittaa
lievempi suojelumerkinta inventoimattomalle, mutta kaupunkikuvalli-
sesti merkittavalle vanhalle rakennukselle. VAhemman arvokkaille pi-
harakennuksille osoitetaan lievempi suojelumerkinta vain, mikali nii-
den asema on pihakokonaisuudessa merkittava. Arvokkaan I-lI-
luokan rakennuksen suojelumerkinnan poistamisen tai purkamisen
sallivaksi merkinnéksi alentamisen perusteena edellytetdan katsel-
muksia ja/tai kiinteistbnomistajan teettdmaa kuntoselvitysta.

Rakennusoikeuslinja



Pispalan kaavoitusprosessin aikana saadun runsaan palautteen,
kaavoittajien tekemien tarkastelujen ja konsultin tontinkayttésuunni-
telmien pohjalta voidaan tehda se johtopaatds, ettad nykyisen kaavan
rakentamisen tehokkuus ei yleensa esta suojelutavoitteiden toteutu-
mista, mikali tdydennysrakentaminen toteutetaan kulttuuriympariston
mittakaavaa noudattaen ja suojelurakennusten muutokset ja laajen-
nukset niiden ominaispiirteitd kunnioittaen.

Nykyisen kaavan rakentamisen tehokkuus Maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisin laskutavoin on soveltuva uuden kaavan peruslinjaksi.
Pispalan valtatien etelapuolella se on e = 0,5 ja pohjoispuolella e =
0,3-0,5. Peruslinjasta voidaan poiketa maltillisesti ylos- tai alaspain
mikali suojelutavoitteet, maasto, likennditavyys, kayttotarkoitus, kau-
punkikuva tai ymparistohéairididen torjunta erityisesti antavat aihetta.

Rakennusoikeus osoitetaan kerrosnelidiné rakennusaloille tai lu-
kusarjana. Mikali suuri rakennusoikeuden ylittava suojeltu rakennus
tuhoutuu, uuden rakennuksen sijoitus ja rakennusoikeus harkitaan
poikkeamisluvassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki ei tunne kéasitettd maanpaallinen kellari-
kerros. Kaavan periaate-esitys mahdollistaa talousrakennusten, te-
rassien ja pysakointipaikkojen alle rinteessa aputiloja varsinaisen ra-
kennusoikeuden lisaksi. Maarayksella tahdataan piharakentamisen
tarkoituksenmukaiseen maastoon sovittamiseen kiinteélle jalustalle,
jonka tilat olisivat hyddynnettavissa. Nyt osa autosuoja- ja terassirat-
kaisuista on rakennettu pilarien varaan, mika ei ole kaupunkikuvalli-
sesti tavoiteltavaa eika alueen perinteen mukaista.

Maanpaallisten kellarikerrosten sallimiseen Pispalassa asuinraken-
nuksille varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi ei ole perusteita. Aputi-
lat on edelleenkin jarkevaa sijoittaa kivijalkaan, joka on rinnemaas-
tossa yleensa toteutettavissa rakennusoikeuteen lukemattomana, ol-
len uudenkin kaavan aikana vallitseva kaytantd. Maanpaallisten kel-
larikerrosten sallimiseen varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi asuin-
rakennuksissa ei siten ole tarvetta. Se johtaisi tasamaalla liian korke-
aan rakentamiseen ja hyodyttaisi padasiassa uudisrakentajia. Van-
hoissa rakennuksissa kivijalkatilojen kayttoonotto on mataluuden ja
radonin takia hankalaa. On tarkoituksenmukaista etta uudisraken-
nukset sovitetaan huolellisesti maastoon noudattaen Maankaytto- ja
rakennuslakia samoin kuin muuallakin Suomessa.

Suojelun kannustimet

Kaavassa suojellun talon sailymista voidaan edistéé eri tavoin, joita
voidaan soveltaa rakennuksen laajuuden, tontin kayttdmahdollisuuk-
sien ja rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon perusteella:
e suojeltua rakennusta saa laajentaa vaipan sisélla huolimatta
rakennusoikeudesta



e suojeltua rakennusta saa laajentaa ja korottaa rakennusalan
ja massoittelumaarayksen/ kerrosluvun rajoissa huolimatta
rakennusoikeudesta. Kun suojellulle rakennukselle osoitetaan
nykyinen kaytetty rakennusoikeus ja laajennuksen mahdollis-
tava rakennusala, saa suojellussa rakennuksessa kayttaa
enemman rakennusoikeutta kuin tilalle tehtavassa uudisra-
kennuksessa.

e piharakennuksille ja pienille asuinrakennuksille voidaan jattaa
rakennusoikeus osoittamatta, jolloin ne voivat ylittaa raken-
nusoikeuden

e suojellun rakennuksen rakennusoikeus voidaan osoittaa kay-
tettya pienemmaksi lisdrakentamisen mahdollistamiseksi toi-
seen rakennukseen

e suojelumerkinta on kiinteistonomistajalle hyddyllinen haetta-
essa korjausavustuksia ja perusteena saada helpotuksia ki-
ristyvistd energiatehokkuusvaatimuksista.

Rakentamisen ohjaus

Jotta kulttuuriympariston luonne voidaan sailyttaa, tulee rakentami-
sen ohjauksen tehostua nykyisesta.

Kaavaan tuodaan rakentamisen tapaa saatelevaa sisaltoad yleismaa-
raykseen seka erityisiin massoittelumaarayksiin, jotka maarittavat
mm. suojeltujen rakennusten korottamista ja uudisrakennusten mitta-
suhteita. Naitd maarayksia kohdistetaan ensisijassa arvoalueille ja
kaupunkikuvallisesti merkittaville uudisrakennuspaikoille. Liséksi laa-
ditaan rakentamistapaohjeet tarkentaen nykyisin kaytdssa olevaa va-
liaikaista rakentamistapaohjetta. Rakentamistapaohjeita laaditaan
tarvittaessa myos tonttikohtaisesti.

Kaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa ratkaisut tarkennetaan vir-
tuaalimallilla, josta samalla tulee kaavan havainnemateriaali ja ra-
kennusvalvonnan tytkalu rakentamisen ohjaukseen.

Osallistuminen ja tiedotus

Osallisryhmatoiminta on ollut ongelmallista sekd asukkaiden etta
kaavoittajien kannalta. Osallistumismahdollisuudet jarjestetaan muilla
tavoin; yleisotilaisuuksina, henkilokohtaisina tapaamisina ja ryhmata-
paamisina. Suojeltaviksi esitettavien kiinteistdjen omistajille jarjeste-
tdan ryhmatapaaminen ennen kaavaluonnoksen valmistumista.

Poikkeamiset
Esitetdan, ettéd inventoinnissa suojeltaviksi esitetyissa rakennuksissa

saisi rakennuskiellon aikana poikkeamisluvalla ylittda nykyisen kaa-
van rakennusoikeuden otettaessa nykyisen vaipan sisalla tiloja paa-



Lisatietoja

Liitteet

kayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon. Tama edistaisi vanhan ra-
kennuskannan sailymista.

Aikataulu

I-vaiheen kaavaluonnos on tarkoituksenmukaista laatia siten, etta
koko kaupungista laadittava virtuaalimallipohja on kaytettavissa. Ta-
ma ohjaa luonnoksen valmistumisen aikataulun syksyyn 2011. Kaa-
valuonnoksen vaikutusten arvioinnissa ja rakentamistapaohjeiden
laadinnassa hyodynnetaan ulkopuolisia konsultteja.

lI- ja lll-vaiheen asemakaavamuutokset laaditaan p&&osin konsultti-
toind kaavoitusohjelman mukaisesti. lI-vaiheen kaava-alueella tulee
huomioitavaksi katuraitiotiesta tehtavat ratkaisut.”

Paatosehdotus. Asemakaava-arkkitehti Leinonen:

Yhdyskuntalautakunta paattaa

hyvaksya liitteissa esitetyn suojelumaarayksia ja niiden kohdentamis-
ta, rakennusoikeuslinjaa seka rakentamisen ohjauksen keinoja kos-
kevan periaatteen Pispalan ja Tahmelan asemakaavojen uudistami-
sen pohjaksi.

hallintokoordinaattori llpo Pyymaki, puh. 040 538 6395
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Suojelu- ja rakennusoikeustarkastelusta saadut lausunnot ja mielipi-
teet

Konsultin tontinkayttésuunnitelmat

Periaateratkaisun kuvaus

Alustavat asemakaavamaaraykset



Kaupunkiymparistén kehittiminen Z

Kaupunkiympériston kehittaminen Z
Maankayton suunnittelu

PISPALA

Maankayton suunnittelu

KAAVAN KESKEISET TAVOITTEET
Pispalan valtakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympéariston
kehittdminen

PISPALAN KAAVAPERIAATE

ESITYS YHDYSKUNTALAUTAKUNNALLE 1.3.2011
e a e » rakentamisen maara, sijoittelu ja tyyli sopeutuvat ymparistoon;
<o uudet rakennukset tuovat miljoélle lisdarvoa

+ vanhoja rakennuksia laajennetaan Pispalan perinteen
mukaisesti

 alue sailyy asuntotyypeiltddn monimuotoisena

+ palvelut sdilyvat/uusia palveluita syntyy, yritystoiminta

» matkailua kehitetddn alueelle sopivalla tavalla

« ympdristdhaittoja hallitaan ja ehkaistd&dn, mm. radon ja melu
* pysakointijarjestelyt soveltuvat miljédseen

* julkinen ja kevyt liikenne kehittyvat

* virkistysmahdollisuudet kehittyvat

Kaupunkiympiriston kehittaminen V Kaupunkiympériston kehittdminen
W

Maankaytoén suunnittelu Maankayton suunnittelu

KAAVAN KESKEISET TAVOITTEET KAAVOITUKSEN VAIHE

Pispalan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston sailyminen
SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU NAHTAVILLA

Mita pitaisi sailya? 27.5.-16.8.2010

alkuperaisia rakennuksia, pihapiireja, kokonaisuuksia
vanhojen rakennusten ominaispiirteita

kaupunkikuvaa, ndkymia seka kaukomaisemaa
muinaismuistot

miljddssé merkittdvat rakenteet: portaat ja pulterimuurit
alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja
virkistysmahdollisuudet

sosiaalinen ja kulttuurinen monimuotoisuus

palautteen perusteella vaihtoehtojen arviointia tdydennetty
johtopaatdsten perusteella kaavaperiaateratkaisu

esitys yhdyskuntalautakunnalle hyvaksyttavaksi I-vaiheen
kaavaluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi

vaikutusten arviointi kaavaluonnoksesta
mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnoksesta



Kaupunkiympariston kehittaminen

Maankayton suunnittelu

SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU

Johtopaitokset saadusta palautteesta

SUOJELUMERKINNAT

» suojelumerkintéja tarvitaan suojelutavoitteiden
saavuttamiseksi

» valtakunnallinen arvo tulee huomioida yleismaéarayksessa

» kaavan tulee mahdollistaa suojeltujenkin rakennusten
hallitut muutokset ja laajennukset Pispalan perinteen
mukaisesti

+ korjauskelvottomiksi todetut rakennukset saa purkaa
(kuntoselvitys, katselmukset)

» suojelumerkinttja yksinkertaistetaan

» suojelun tasapuolisuus ja kohtuullisuus: tiukempi suojelu
arvoalueilla, lievempi muualla

Kaupunkiympiriston kehittaminen
Maankayton suunnittelu

SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU

Johtopaatokset saadusta palautteesta

RAKENNUSOIKEUS

* suojelutavoitteiden ja lisdrakentamisen mééaran suhdetta
tutkitaan tonttikohtaisella tarkastelulla

» konsultilta tontinkayttésuunnitelma 10:lle haastavalle tontille

* suojelutavoitteiden toteutuminen ei edellyta
rakennusoikeuden vahentamista kautta linjan

» oleellista rakentamisen mittakaava ja rakeisuus

Kaupunkiympariston kehittaminen

Maankayton suunnittelu

SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU

Johtopaitokset saadusta palautteesta

RAKENTAMISEN OHJAUS

* rakentamistapaohjeiden ja rakennuslupavaiheen
ohjaamisen merkitys

» rakennustapaa séatelevid merkintdjad myds kaavaan alue-
ja tonttikohtaisen harkinnan perusteella

» suojelutoimikuntaa ei kaavan yhteydessa ehdoteta siihen
liittyvien epdvarmuustekijdiden takia (paatantavalta,
koostumus, mahdollinen byrokratian lisddntyminen)

Kaupunkiympiriston kehittaminen

Maankayton suunnittelu

SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU

Johtopaatokset saadusta palautteesta

TERVEYSVAIKUTUKSET

» suojelurakennuksille annettu kannustinmahdollisuus muuttaa tiloja
paaasialliseen kayttétarkoitukseen rakennusmassan sisélla
rakennusoikeudesta huolimatta saattaa edistda terveyshaitan riskia
(radon, kosteusongelmat) muutettaessa kivijalkatiloja asuin- tai
aputiloiksi, mikali kosteusteknisten ratkaisujen ja radontorjunnan
suunnittelussa ja/tai toteutuksessa ep&donnistutaan.

» kaavasta poistetaan maarays, joka edellyttda rinteeseen sijoittuvan
kerroksen rakentamista, mikali kerrosluku sen sallii. Massoittelua
ohjataan muilla keinoilla.

* kosteus- ja radonongelmat my&s uudisrakentamisessa — tarvitaan
ohjeistusta suunnitteluun ja toteuttamiseen; huomioidaan kaavassa

» kaavaratkaisussa huomioidaan terveysnakdkohdat pohdittaessa
vanhan rakennuksen mielekasté laajennustapaa tai erillista
lisérakennusta ja ndiden pohjalta rakennusoikeuden osoittamista
rakennusaloille



Kaupunkiympariston kehittaminen

Kaupunkiympériston kehittaminen

Maankayton suunnittelu

SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU

Johtopaitokset saadusta palautteesta

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

» osallisryhmatoiminnan ongelmat —
osallistumismahdollisuudet jarjestetdan muilla tavoin
(yleisétilaisuudet, henkilbkohtaiset tapaamiset,
ryhmatapaamiset)

« tiedottaminen suojelun merkityksesta ja vaikutuksista
suojeltavaksi esitettavien kiinteistéjen omistajille, mm.
ryhméatapaaminen ennen kaavaluonnoksen valmistumista

Kaupunkiympiriston kehittaminen

Maankayton suunnittelu

Maankayton suunnittelu

KAAVAN PERIAATERATKAISU

Suojelumaéaraykset

2 eritasoista suojelumaaraysta rakennuksille:

srp-1

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa erityisen hyvin pispalalaista
rakentamisen ja asumisen tapaa ja silla on rakennushistoriallista,

historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta. Rakennusta ei saa
purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostéissa sailyttaa.

Laajennukset tulisi tehda ensisijaisesti vaipan sisélla tai pihan puolella
vélttéden katon korottamista ja aukottamista.

Julkisivu- ja kattomateriaaleja, kattomuotoa, rakennuksen korkeutta ja
ikkunoiden materiaalia ja puitejakoa ei tule muuttaa kuin erittain
perustellusta syysta, palauttavat korjaukset ovat suositeltavia

I-ll-luokan asuinrakennukset, IlI-Ik asuinrakennukset I-luokan
pihapiirissé tai kaupunkikuvallisesti merkittéavalla paikalla, erityisen
arvokkaat piharakennukset

Purkaminen ELY:n poikkeamisluvalla

Kaupunkiympiriston kehittaminen
Maankayton suunnittelu

KAAVAN PERIAATERATKAISU

Suojelumaaraykset

* Koko aluetta koskeva yleismaarays huomioi valtakunnallisen
arvon

* Arvokkaille osa-alueille arvoaluemerkinta sk-2

* Merkinta arvokkaille pihapiireille sk/5:

Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri, jonka ilme,
rakenteet, pinnat ja kasvillisuus tulisi sailyttaa perinteisena.
Muutokset ja lisérakentaminen tulee tehda tarkkaan harkiten ja
kohteen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitéd kunnioittaen kohdetta
koskevan rakentamistapaohjeen mukaisesti.

Museoviranomaiselle tulee antaa lausuntomahdollisuus pihapiiria
koskevissa laajennus- ja uudisrakennushankkeissa.

I-Ik pihapiirit

KAAVAN PERIAATERATKAISU

Suojelumaaraykset

2 eritasoista suojeluméaaraysta rakennuksille:

srp-2

Suojeltava rakennus/uusi rakennus. Rakennus edustaa hyvin
pispalalaista rakentamisen ja asumisen tapaa ja silla on

rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta.
Rakennus tulisi sailyttaa.

Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Julkisivu- ja kattomateriaaleja, kattomuotoa, rakennuksen korkeutta ja
ikkunoiden materiaalia ja puitejakoa ei tule muuttaa kuin erittéin
perustellusta syysta, palauttavat korjaukset ovat suositeltavia

lll-luokan asuinrakennukset, kaupunkikuvan kannalta merkittavat
inventoimattomat vanhat asuinralennukset, pihapiirin rakeisuuden
kannalta tarkeat piharakennukset

Purkaminen rakennusvalvonnan paatéksella



Kaupunkiympériston kehittaminen

4

Maankayton suunnittelu

KAAVAN PERIAATERATKAISU

Rakennusoikeus
osoitetaan kerrosneliéiné rakennusaloille
yleislinjana tonttien nykyinen tehokkuus MRL:n mukaan
laskettuna. Pispalan valtatien etelapuolella e = 0,5 ja
pohjoispuolella e = 0,3 - 0,5
rakennusoikeutta voidaan maltillisesti nostaa ja laskea
tontti/korttelikohtaisesti, perusteena mm. suojelutavoitteet,
kayttotarkoitus, maasto, liikenndéitévyys, ympéaristohairididen
torjunta ja kaupunkikuvalliset syyt
suojelutonteille pyritddn saamaan kannustimia
rakennusoikeuden osoittamisen keinoin
MRL ei tunne maanpaallista kellarikerrosta. Aputilat on jarkevaa
sijoittaa kivijalkaan, joka on rinnemaastossa yleensa
toteutettavissa rakennusoikeuteen lukemattomana.
Maanpaallisten kerrosten sallimiseen varsinaisen
rakennusoikeuden liséksi asuinrakennuksissa ei siten ole
tarvetta
talousrakennuksen ja autopaikan alle saa rinteessa rakentaa
varasto- yms tiloja rakennusoikeuden liséksi

Kaupunkiympiriston kehittaminen

Maankayton suunnittelu

KAAVAN PERIAATERATKAISU

Rakentamisen ohjaus

* massoittelumaaraykset (mm. maérittdvat vanhan rakennuksen
korottamista ja uudisrakentamisen mittasuhteita)

» rakennusalat méaaritellaan siten, etta tontille syntyy useampia
rakennuksia ja nakymat sailyvat, merkittavalla paikalla
tarkempaa, tonttien takaosissa valjempaa

» arvoalueiden/arvokkaimpien kokonaisuuksien tarkentaminen ja
ohjeistuksen kohdentaminen

» rakentamistapaohjeet laaditaan, tarvittaessa tonttikohtaisesti,
sisaltod kaavakartalle

» virtuaalimalli rakennusvalvonnan tyékaluna

» suojelutoimikuntaa ei esitetd perustettavaksi, hyédynnetaan
kaupunkikuvatoimikuntaa
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Maankaytén suunnittelu

Kaavaperiaate: Pispankatu 14, 16 ja 22
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Kaupunkiympériston kehittaminen

Kaupunkiympariston kehittaminen

Maankayton suunnittelu

Maankayton suunnittelu

KAAVAN PERIAATERATKAISU

Yhteenveto Tavoiteaikataulu
SUOJELUMERKINNAT, RAKENNUSOIKEUS, RAKENTAMISEN « |-vaihe luonnos 09/2011+ virtuaalimalli
OHJAUS * l-vaihe ehdotus vuodenvaihde 2011/2012

» suojelumerkintdjen ja rakennusoikeuden suhteen ' II-valhe 2012
kaavaperiaate on maltillinen, mahdollistava ja suojelua * ll-vaihe 2013
kannustava Seuraava virallinen palautemahdollisuus

« huomioi Pispalan omaperaisen, perinteisen rakennustavan kaavaluonnoksen nahtavillé oloaikana

* rakentamisen tapaa koskevissa maarayksissa painottuu
Pispa|an mittakaava ja rakeisuus OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

« osallisryhmien sijasta jarjestetdan jatkossa yleisotilaisuuksia,
henkildkohtaisia tapaamisia, ryhméatapaamisia

< tiedottaminen suojelun merkityksesta ja vaikutuksista suojeltavaksi
esitettévien kiinteistéjen omistajille, mm. ryhmatapaamisia ennen
kaavaluonnoksen valmistumista

» kaava tarjoaa rakennusvalvonnalle selkeat tykalut
rakennuslupavaiheen ohjaamiseen

Kaupunkiympiriston kehittaminen

Maankayton suunnittelu

Kehittamishankkeet, muut kuin kaavalliset keinot
suojelun kannustamiseen ja tukemiseen

* Rakennuskulttuurin neuvonta- ja koulutuskeskus
-selvitys (ECO2)

+ Selvitys- ja kehittdmishankeidea:
Kansallisten ja kansainvélisten hyvien kaytantéjen
kokoaminen — konkreettisia ehdotuksia.
Hankesuunnitelma tekeilld rahoitushakemusta
varten.




TAULUKKO : Pispalan | alueen i ituj iden, i ja rakennusten lukumaarat

ja jakautuminen arvoluokkiin (korjatut lukumaarat 2009)

Arvoalueet

kpl
Luokka | 1
Luakka Il 2
Luokka Il 2
Yht. 5
Kohteet (pihapiirit, kiinteistdt, tontit)

kpl
Luokka | 47
Luokka Il 68
Luokka Il 38
Yht. 153
Rakennukset

asuinrakennus tms. piharakennus kpl

Luokka | 31 33 64
Luokka Il 95 29 124
Luokka Il 41 6 47
Yht. 167 68 235

Kaupunkiymp:

Maankaytén suun

-
TAULUKKO : Pispalan || alueen inventoitujen alueiden, kohteiden ja rakennusten lukumaarat

ja jakautuminen arvoluokkiin (arvoluckitusta ehka tarkastettava 1950-luvun rakennusten osalta)

Arvoalueet

kpl
Luokka | 3
Luckka I1 3
Luokka IIl 3
Yht. 9

Kohteet (pihapiirit, kiinteistdt, tontit)

kpl
Luckka | 54
Luokka Il 76
Luokka IIl 21
Yht. 151
Rakennukset

padrakennus piharakennus kp!
Luokka | 62 22 84
Luckka I1 75 38 113
Luokka IIl 33 8 47
Yht. 176 68 244




PISPALAN ASEMAKAAVOJEN UUDISTAMINEN

Alustavat kaavamaaraykset kaava-alueille 8256 ja 8257 23.2.2011
A-17

Asuinrakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myos liike-, toimisto- ja palvelutiloja. Tontille
on varattava autopaikkoja merkinnén osoittama maara.

250 + 35ev

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen
luku ainoastaan erillisiksi autosuoja- ja varastotiloiksi sallitun kerrosneliometrimaaran.

sr/r
Historiallisesti ja kaupunkikuvan sadilymisen kannalta tarkeé rakenne, jota ei saa purkaa.

sr/r-2
Historiallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakenne. Korjaus- ja muutostyét seka
uudelleen rakentaminen tulee tehdé siten, ettd rakenteen kaupunkikuvallinen luonne séilyy.

p-2
Pysakoéimispaikka, joka saadaan sijoittaa rakennuksen katolle.

sm-4

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjadnnds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee pyytdad museoviranomaisen
lausunto.

sk-2

Kulttuurihistoriallisesti arvokas sailytettdva aluekokonaisuus. Alueen suojeltavat rakennukset,
pihapiirit ja rakenteet on osoitettu kaavassa. Uudisrakennuksia, alueen olemassa olevia
rakennuksia ja katu- ja puistoalueita koskevat suunnitelmat ja toimenpiteet on tehtava niin, etta
alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten,
ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd. Rakentamistapaohjeet sisaltédvat aluetta koskevia erityisohjeita.

srp-1

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa erityisen hyvin pispalalaista rakentamisen ja asumisen
tapaa ja silla on rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitystd. Rakennusta
ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa. Laajennukset tulisi
tehda ensisijaisesti vaipan sisélla tai pihan puolella vélttden katon korottamista ja aukottamista.
Julkisivu- ja kattomateriaaleja, kattomuotoa, rakennuksen korkeutta ja ikkunoiden materiaalia ja
puitejakoa ei tule muuttaa kuin erittdin perustellusta syystd, palauttavat korjaukset ovat
suositeltavia.

srp-2

Suojeltava rakennus/uusi rakennus. Rakennus edustaa hyvin pispalalaista rakentamisen ja
asumisen tapaa ja silld on rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta.
Rakennus tulisi séilyttda. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa séailyttaa.
Julkisivu- ja kattomateriaaleja, kattomuotoa, rakennuksen korkeutta ja ikkunoiden materiaalia ja
puitejakoa ei tule muuttaa kuin erittéin perustellusta syysta, palauttavat korjaukset ovat
suositeltavia.



sk/5

Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri, jonka ilme, rakenteet, pinnat ja kasvillisuus tulisi
sdilyttda perinteisena. Muutokset ja lisdrakentaminen tulee tehda tarkkaan harkiten ja kohteen
kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitd kunnioittaen kohdetta koskevan rakentamistapaohjeen
mukaisesti.

Museoviranomaiselle tulee antaa lausuntomahdollisuus pihapiirid koskevissa laajennus-ja
uudisrakennushankkeissa.

Massoitteluperiaatemaaraykset:

m-1

Kattomuotona sallitaan satula-, auma- ja mansardikatto ja kattokulmana 18-45 astetta, mikali
suojelumaarayksesta ei muuta johdu.

Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintdan 8 m.

Uudisrakennuksessa vesikaton ylimman kohdan ja julkisivuverhouksen alareunan vélisen mitan
tulee olla véhintdan runkosyvyys.

Julkisivun korkeus mitattuna vesikaton ja julkisivun leikkauskohdasta sokkelin yldreunaan saa olla
enintdan 5,5 m.

Uudisrakennuksessa ei saa olla ullakkoa ylimméan kerroksen ylapuolella. Ylimman kerroksen
ikkunat tulee sijoittaa p&dasiassa paatyihin, poikkipaatyihin ja kattolyhtyihin.

m-2

Kattomuotona sallitaan satula- ja aumakatto ja kattokulmana 18-27 astetta, mikali
suojelumaarayksesta ei muuta johdu.

Rakennuksen julkisivuverhottu osa tulee olla kaksikerroksinen.

Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintdan 8 m.

Uudisrakennuksen pituus saa olla enintddn 20 m.

m-3 (160)

Kattomuotona sallitaan satulakatto ja kattokulmana 18-34 astetta, mikéli suojelumaérayksesta ei
muuta johdu.

Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintdan 8 m.

Rakennusoikeus tulee jakaa useampaan toisiinsa liitettyyn tai erilliseen massaan, suluissa on
osoitettu samaan rakennusmassaan enintdan sallittava kerrosneliometrimaara. Ylimman
kerroksen paalle ei saa sijoittaa ullakkoa.

m-4

Kattomuotona sallitaan satula- ja pulpettikatto. Kattokulman tulee olla satulakatolla 18-27 astetta
ja pulpettikatolla 5-15 astetta.

Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintdan 6 m.

Rakennuksen korkeus saa alarinteen puolella olla enintdan 7 m.

Yleismaarays Pispala-1

Kaikki suunnittelu ja rakentaminen tulee tehda niin, ettd alueen valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd ja arvokas rakennuskanta sailyy. Museoviranomaiselle tulee antaa
lausuntomahdollisuus valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdad, suojelukohteita - ja
alueita koskevissa merkittdvissa hankkeissa.

Alue siséltyy valtakunnallisesti merkittdvéén Pispalanrinteen kulttuuriympé&ristéén
valtakunnallisessa inventoinnissa Valtakunnallisesti merkittdvét rakennetut kulttuuriympéristét,
Museovirasto 2009.

Kaava-alueen rakennettua kulttuuriympérist6d koskevat suojelumééréysten pohjana on
Pirkanmaan maakuntamuseon laatima rakennusinventointi; Pispalan - Tahmelan alueen



rakennetun ympdéristén inventointi 2009. Rakennusten, pihapiirien ja arvoalueiden arvokkaat
ominaispiirteet on kuvattu kaavaselostuksen liitteenéd olevassa kohdeluettelossa.

Uudisrakennukset, laajennukset ja julkisivumuutokset tulee sovittaa huolellisesti osaksi
aluekokonaisuutta ja katukuvaa; rakennuslupaa haettaessa on kadunpuoleisessa julkisivussa
esitettdva myos naapurirakennukset. Rakennukset ja niiden laajennukset ja korotukset on
suunniteltava siten, ettd kadulta ja naapuritonteilta sailyy ndkymia maisemaan. Havainnollistavalla
materiaalilla on osoitettava rakennuksen soveltuvuus katukuvaan seka vaikutukset nédkymiin
naapuritonteilta ja kadulta.

Alueen olemassa olevat porrasyhteydet tulee sailyttaa.
Suojeltuihin muureihin ei saa sijoittaa ajoneuvoliittymaa.

Asuinrakennuksessa tulee olla pdakayttdtarkoituksenmukaisia tiloja paakerroksen lisaksi
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa, toisessa kerroksessa tai ullakon tasolla.

Piharakennukseen saa sijoittaa asunnon, varasto- ja autosuojatilaa sekd ympéaristéhairi6ita
aiheuttamattomia tyétiloja. Rinteessa sijaitsevassa piharakennuksessa saa olla tiloja kahdessa
kerroksessa.

Kuistit, portaat ja erkkerit saavat ulottua rakennusalan yli pihan puolella.
Piharakennukseen saa sijoittaa asunnon, varasto- ja autosuojatilaa sekd ymparistéhairi6ita
aiheuttamattomia tyétiloja.

Kadun puolella sokkelia saa olla n&kyvissa enintdadn 3 m, pihan puolella 4 m. Kadun puolelle
sijoittuvat yli 1,5 m korkeat kivijalat tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti elaviksi riittavin
aukotuksin. Uudisrakennuksen korkeus saa olla alarinteen puolella enintdan 10 m.

Olemassa olevalle, suojellulle rakennukselle voidaan mydntdd muutos- ,korjaus- ja
laajennustdéiden rakennuslupa sen estamétta, mitd asemakaavassa on maaratty
e tontin enimmaiskerrosalasta, silloin kun olevan rakennuksen kerrosala ylittda tontille
rakennettavaksi sallitun kerrosalan
e tontin ja rakennusalan enimmaéiskerrosalasta silloin kun rakennusta laajennetaan sille
osoitetun rakennusalan ja muiden maaraysten puitteissa
e Kkerrosluvusta, silloin kun olemassa olevassa rakennuksessa kaytetty kerrosluku on
suurempi kuin kaavassa rakennusalalle sallittu kerrosluku
e rakennuksen mittasuhteita koskevista maarayksista, silloin kun rakennus sellaisenaan
ylittéda sallitun runkoleveyden ja —pituuden.

Tontin uudis- tai lisdrakentamistoimenpiteen yhteydessa tulee osoittaa autopaikkoja, seuraavasti,
mikali kaavakartalla ei ole muuta méaaratty:

1 ap/ alkavaa asuintilojen150 k-m2 kohti, kuitenkaan ei edellytetd enempaa kuin 1ap/asunto.
Autopaikat saa osoittaa tontin ulkopuolelta enintédén 300 etéisyydelta yleiseltd pysakoimispaikalta
tai pysakadintilaitoksesta.

Asuinrakennukseen saa rakentaa autotalleja vain kivijalkaan ja erilliseen kytkettyyn massaan.
Autotallin ovi saa olla enintdén 3 m leved. Maanalainen autosuoja saa ulottua pihan puolella
rakennusalan ulkopuolelle, mutta sisdanajon tulee olla rakennusalalla.

Muuriin sijoitettavan autosuojan tulee olla talli ja sen p&alle tulee rakentaa rakennus. Autosuojaan
saa olla vain yksi ovi.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon sijainti korkean radonpitoisuuden
alueella.



A-17-korttelialueet:

Terassin, pysédkdimispaikan ja talousrakennuksen alle saa rinteesséa rakentaa varasto-, sauna-,
autosuoja- ja tyttilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.
Erillisen tai asuinrakennukseen kytketyn massan muodostavia katettuja autosuojia saa olla tontin

katurajalla enintdan yhdelle autolle. Maanpaallisid autopaikkoja ei saa sijoittaa tontille
pysakdintinormia enempaa.

Paajulkisivumateriaalin tulee olla asuinrakennuksissa peittomaalattu lauta, mikali kaavassa ei
toisin maarata. Piharakennuksissa sallitaan my&s rappaus.



