RAKENNUSOIKEUS 15

Pispalan pamauksessa perustetun tydryhman viidestakoontuminen.

Aika: Torstai 15.9.2009 kello 18:00 alkaen
Paikka: Pispalan kirjastotalo
Puheenjohtaja:

Sihteeri:

Asialista

1. Lasnaolijoiden toteaminen

2. Paivan tygjarjestyksesta ja tavoitteista sopimin

3. Edellisen kokouksen poytakirja

4. Tapahtumalistaa

- Seuraavan kokouksen ajankohta
- Muut ajankohtaiset asiat

5. Pispalan véliaikainen Rakennustapaohje

en

Kasitelladn kaavoittajan hyvaksyma rakennustapaohigg mielipiteitd huomioitiin / mité jatettiin

huomioimatta.

6. Kaavoittajan OAS vastineet

Kasitelladn kaavoittajan vastineet Pispalan osatiiss- ja arviontisuunnitelmasta jatettyihin

mielipiteisiin.

7. Vetoomus Pispalan kaavoitusprosessin suunnan tar kennukseksi
Vetoomus kaavoitusprosessin epékohtien/tavoittekaejaamiseksi.

Kokouksessa lasna olevien mielipiteiden keréaminen.

8. Muut asiat
Pirkanmaan rakennussuojeluyhdistyksen OAS-vastine.

9. Kokouksen paattaminen



RAKENNUSOIKEUS 14

Pispalan pamauksessa perustetun tydoryhméan negjtsskakoontuminen.

Aika: Tiistai 12.5.2009 kello 18:00 alkaen
Paikka: Pispalan kirjastotalo
Puheenjohtaja: Antti Ivanoff

Sihteeri: Antti lvanoff

Asialista

1. Lasnaolijoiden toteaminen
Paikalla 11 Pispalan asemakaavan osallista.

2. Paivan tyojarjestyksesta ja tavoitteista sopimin en
Hyvaksyttiin tyojarjestys.

3. Edellisen kokouksen poytakirja
Hyvéaksyttiin edellisen kokouksen poytakirja.

4. Tapahtumalistaa

- Seuraavan kokouksen ajankohta:
- sovittiin seuraava kokous pidettavaksi 17.9.ckéB:00 Pispalan kirjastotalolla
- vara-ajankohta kesalla 16.7. kello 18:00 (kokpidetaan vain mikali asiaa on)
- Tiedoksi: Pispalan Teatterissa meneillaan n&iasjun Varjossa”

5. Kaavoittajan luonnos Yla-Pispalan 1. kaava-aluee n osallistumis- ja
arviointisuunnitelman vastauksiksi

- Kasiteltiin rakennusoikeusryhman vastinetta saaastausluonnosta koskien. Hyvaksyttiin
vastine kaupungille, halukkaat allekirjoittivat riypgteen, eriavia mielipiteita ei esitetty.

6. Pispalan Il vaiheen OAS mielipide

- Kasiteltiin Pispalan Il vaiheen Osallistumis-gjviointisuunnitelma. Hyvaksyttiin mielipide
jatettavaksi sisaan kaupungille ja julkaistavakginetissa. Halukkaat allekirjoittivat mielipiteen
eridvia mielipiteita ei esitetty.

7. Kokouksen paattaminen
Kokous paattyi 21:00
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lvanoff, Antti

From:  Tiilikainen Ulla [Ulla.Tiilikainen@tampere.fi]
Sent: 10. syyskuuta 2009 12:54

To: Tiilikainen Ulla; Marita Sandt; Rahkonen Riikka; Aarne Raevaara; Eeva Keppo; Jouko
Helminen; Juha Pitk&nen; juhani.touronen; Jukka Kolehmainen; Marja Koivisto; Pertti Pulkki;
Peter Lofberg; Raimo Wettenranta; Ritva Ojalehto; Veikko Niskavaara; Antti lvanoff; Ari Siren;
Katja Wallenius; Marten Sjoblom; Nina Hakala; Osmo Lindfors; Salla Korhonen; Tanja Vahtikari;
Tapani Harjuntausta; Ville Vuolanto; Kiviluoto Minna; Hakola Eeva

Subject: Tiedoksi Pispalan I-vaiheen osallisryhmille
Hei,
ja hyvaa syksyn alkua.

Ensiksi tiedoksenne suunnittelijavaihdos Pispalan I-vaiheen asemakaavoituksessa: arkkitehti Jorma Hakola
on siirtynyt toiseen tytpaikkaan 1.9. alkaen, hénen tilallaan I-vaiheen toisena suunnittelijana on aloittanut
arkkitehti Minna Kiviluoto. Myds kaavoituksen tilaajapuolella on tapahtunut pieni muutos: asemakaava-
arkkitehti Sakari Leinosen liséksi Pispalan kaavoituksesta vastaavan arkkitehti Eeva Heimovalan sukunimi on
muuttunut Hakolaksi, eli s@hkoposti-osoite on muotoa eeva.hakola(at)tampere.fi.

Osallisryhmien edellisessé kokouksessa sovittiin, ettd seuraavan kokouksen ajankohta paatetaan kesan
jalkeen. Seuraava kokous on nyt ajateltu pitdéa rakennusoikeusvaihtoehtojen valmistuttua. Vaihtoehtojen
laadinta on meneilldéan, ja niista tullaan viela kdymaéan neuvottelut rakennusvalvonnan, maakuntamuseon ja
ympaéristokeskuksen kanssa. Neuvottelujen jalkeen vaihtoehdot viimeistelldan ja vieddan kaavoituksen
ohjausryhman kasittelyyn lokakuussa. Osallisryhmien kokous ajoittuisi siten marraskuun alkupuolelle,
ilmoitan ajankohdasta tarkemmin lokakuussa. Mahdollinen flunssaepidemia voi viela aiheuttaa muutoksia
em. aikatauluun, mutta toivottavasti niin ei kay.

Rakennusoikeusvaihtoehdot on tarkoitus asettaa yleisesti nahtaville yhdessé valmistuneitten selvitysten
kanssa vuoden loppupuolella. I-vaiheen kaavaluonnosten valmistelu alkaa rakennusoikeusvaihtoehtojen
nahtévillaolon jalkeen.

Muu suunnittelutilanne: Selvitysten tekoa on jatkettu. Suunnittelupalveluiden ympéristdsuunnittelija on kesan
aikana tehnyt kasvillisuusselvitysta Pispalan alueella, selvitysraportti valmistuu loppuvuodesta.
Hyodnteisselvitysta on tehty I-vaiheen kaava-alueilla. lI-vaiheen kaava-alueilla on meneillaan
rakennusinventointi ja melu-, tarina- ja ilmanlaatuselvitysty® on kdynnistynyt.

Selvitysty6t ovat aiheuttaneet muutoksia ll-vaiheen aikatauluun. T&méan vuoden puolella suunnitellut
kiertokavelyt ll-vaiheen kaava-alueilla siirtyvat ensi vuodelle. Samoin Il-vaiheen osallisryhmien toiminta
kaynnistetddn vasta ensi vuonna. Tiedotamme asiasta em. osallisryhmiin ilmoittautuneille.

Tiedoksenne vield yksi kaavoitukseen liittyméton selvitystyd, jonka tarkoituksena on hankkia tietoa Pyynikin-
Epildnharjun rakenteesta ja erityisesti pohjavedesta. Tutkimus liittyy Geologian tutkimuskeskuksen vetamaan
ja EU:n osarahoittamaan BaltCICA-hankkeeseen "limastonmuutos: Kustannukset, vaikutukset ja
sopeutuminen ltdmeren alueella”, joka on kahdeksan Itdmeren alueen maan yhteistyoprojekti. Tiedote asiasta
[8ytyy kaupungin sivuilta: http://www.tampere.fi/tampereinfo/tiedotus/tiedotteet/2009/5jefOca56.html ja
lisétiedot projektista http://www.baltcica.org/.

Terveisin Ulla T.

Ulla Tiilikainen
Erikoissuunnittelija
Tampereen kaupunki
Suunnittelupalvelut

PL 487, 33101 Tampere
Puh 040-801 6710

16.9.2009



PISPALAN RAKENNUSTAVAT - PISPALAN JA TAHMELAN VALIAIKAINEN
RAKENTAMISTAPAOHJE

Yla 30.6.2009

Asemakaava-arkkitehti Sakari Leinonen 22.6.2009:

"Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki 28.5.2007 paatbksen
Yla- ja Ala-Pispalan sekéa Tahmelan asemakaavojen uudistamisen
aloittamisesta. Uuden asemakaavan tavoitteena on Pispalan kulttuu-
riympariston sailyttaminen ja kehittaminen.

Kaavatyon ajaksi alue on maaratty rakennuskieltoon yhdyskuntalau-
takunnan paatoksella 5.6.2007. Tehtyd paéatosta on jatkettu kahdes-
ti, viimeisin paatds on voimassa 1.3.2010 asti. Rakennuskieltoa voi-
daan pidentaa kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi kaksi vuotta
kerrallaan. Rakennuskiellon aikana uudis- ja korjausrakentaminen
seka laajentaminen on mahdollista poikkeamismenettelylla (MRL
1718-1748). Edellytyksena on, etté poikkeaminen ei haittaa kaavoi-
tusta, kaavan toteuttamista, alueiden kayton jarjestamista tai vai-
keuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelun tavoittei-
den saavuttamista. Poikkeaminen ei mygskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitalli-
Sia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Poikkeamislupamenettelyn lin-
jaamiseksi on laadittu valiaikaiset rakentamistapaohjeet tapauskoh-
taisen lupaharkinnan pohjaksi.

Rakentamistapaohjeessa on ohjeita asuin- ja piharakennusten ra-
kentamiseen, korjaamiseen ja laajentamiseen. Ohjeen soveltamis-
alue on Yl&- ja Ala-Pispalan sek& Tahmelan kaupunginosat ohjeessa
maaritellyn mukaisesti.

Rakentamistapaohjeen luonnoksesta saatu palaute

Valiaikaisen rakentamistapaohjeen luonnos oli nahtavilla Pispalan
asemakaavojen uudistamisen |-vaiheen selvitysten nahtavillaolon
yhteydessa 24.10.—14.11.2008. Nahtavillaolleesta aineistosta tuli yh-
teensa 30 mielipidetta, joista noin puolet kasitteli rakentamisen ohja-
usta joko suoraan tai rakennusoikeus- ja suojelukysymysten ohessa.
Mielipiteissa toivottiin ohjeen luonteen ja soveltamisen tdsmentamis-
ta erilaisilla osa-alueilla; joissakin mielipiteissa yleisohjeen luontoi-
nen rakentamistapaohje Pispalan ja Tahmelan monimuotoisessa
miljodssa nahtiin jopa mahdottomana ja tonttikohtaista tarkastelua
pidettiin ensisijaisena. Ohjeita pidettiin joissakin mielipiteissa liian
yksityiskohtaisina ja rakentajan vapautta ja rakentamismahdollisuuk-
sia rajoittavina. Pispalan rakennusten vaihteleva kunto, terveelli-
syysnakokohdat ja nykyajan asumisvaatimukset haluttiin paremmin
ohjeissa huomioiduiksi. Noin viidennes mielipiteista sisalsi positiivisia
kommentteja aiheesta.

Rakennusvalvonta totesi lausunnossaan, etta valiaikaisessa raken-
nustapaohjeessa ei tulisi kieltdéa vanhojen tyylien jaljittelya ja etté oh-
jeesta tulisi laatia tiivistelma viranomaisohjaukseen ja —valvontaan.
Pirkanmaan ymparistokeskus totesi lausunnossaan, etté rakennus-
tapaohje antaa hyvia esimerkkeja rakennuskiellon aikana tapahtuvi-



en rakennushankkeiden toteuttamistavoista. Rakennustapaohjeen
mukainenkin hanke voi olla sellainen, ettei poikkeuslupaa lain mu-
kaan voida myontaa, joten lupaedellytysten ndkdkulma tulee liittaa
ohjeen esipuheeseen. Maaraysten ja ohjeiden rajanvedon selventé-
miseksi tulee ohjeeseen liittdéa keskeinen tieto lupa-asioista, onhan
ohje tehty juuri lupakasittelya varten. Lupaedellytyksia arvioitaessa
tulee ottaa huomioon kaavamuutosta varten laadittu selvitysaineisto
ja kaavamuutokselle asetetut tavoitteet.

Tehdyt toimenpiteet

Ohjeosuutta on palautteen perusteella hieman lyhennetty ja esitys-
tapaa tdsmennetty luettavuuden parantamiseksi. Alkuun on lisatty
poikkeamislupamenettelyn ja poikkeamisen edellytysten kuvaus.
Erillista tiivistelmaa ei nahty tarpeelliseksi. Ohjeen esipuheessa tuo-
daan esiin, etté ohje koskee etupaassa Yla- ja Ala-Pispalaa. Tahme-
lassa seka 50-luvun kerrostalojen ja 60-luvulla ja sen jalkeen raken-
nettujen rakennusten korjaamisessa ja laajentamisessa ohjetta kay-
tetddn soveltuvin osin. Osa-alueiden eroavaisuuksia tuodaan esiin
my06s ohjeiden yhteydessa.

Ohjeen peruslinja on sailytetty korjauksia tehtdessa. Tavoite ka-
peahkoista pystysuuntaisista rakennusmassoista on oleellinen ra-
kennusten sovittamisessa Pispalan miljodseen, joten ohjeellisia ra-
kennusmassojen mittasuhteita ei ole nahty tarpeelliseksi suurentaa.
Sen sijaan muita mittoja koskevia ohjeen sanamuotoja on lievennet-
ty tai muutettu suosituksenomaisiksi. Vanhojen rakennusten tyylien
jaljittelya ei ohjeissa kielleta, mutta ei suositellakaan.

Ohje ei ota kantaa rakennusoikeuteen. Ohjeella on tarkoitus karsia
alueelle sopimattomat ylisuuret uudisrakennukset ja ohjata raken-
nusoikeuden jakamiseen pienempiin massoihin. Taméa on tarpeen
Pispalan kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamiseksi.

Ohjeessa on parannettu Pispalan ja Tahmelan huomiointia korkean
radonpitoisuuden alueena; asia huomioidaan esipuheessa seka oh-
jeissa seka kerrotaan mista saa lisatietoja.

Vanhojen rakennusten laajentamiseen ohje esittelee erilaisia ratkai-
sumalleja ja kannustaa tutkimaan tonttikohtaiset mahdollisuudet ja
rajoitteet; laajentamisen suhteen ohje on siten enemman mahdolli-
suuksia antava kuin rajoittava.

Liitteen& olevassa vastineluettelossa on rakentamistapaohjetta kos-
keneista mielipiteista laadittu kooste vastineineen.

Sen jalkeen kun ohje esiteltiin ajankohtaisena asiana 16.6.2009 yh-
dyskuntalautakunnalle, on ohjeen viittauksiin Maankaytto- ja raken-
nuslakiin ja rakennusvalvontaan tehty joitakin tarkistuksia.

Toteuttaminen



Lisatietoja

Liitteet

Valiaikainen rakentamistapaohje on tarkoitettu poikkeamisluvan ha-
kemista harkitseville, rakennushankkeiden suunnittelijoille sek&
poikkeamislupatyéryhmalle ja siind edustettuina oleville tahoille. Hy-
vaksyttyyn ohjeeseen voidaan tehda tarvittaessa tarkistuksia poik-
keamislupatydryhmén esityksen pohjalta. Valiaikaisen rakentamista-
paohjeen kaytosta saatava kokemus hyddynnetdédn laadittaessa
Pispalan I-vaiheen asemakaava-alueiden varsinaisia rakentamista-
paohijeita.”

Paatosehdotus. Kaavoitusjohtaja Laiho:

Paatos

Yhdyskuntalautakunta paattaa

hyvaksya 10.6.2009 paivatyn ja 22.6.2009 tarkistetun Pispalan ja
Tahmelan véliaikaisen rakentamistapaohjeen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

hallintokoordinaattori llpo Pyyméki puh. 040 538 6395
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Rakentamistapaohje
Vastineluettelo
Lausunto 1
Lausunto 2



PISPALAN RAKENNUSTAVAT- Pispalan ja Tahmelan véliaikainen rakennustapaohje

KOOSTE NAHTAVILLAOLOAIKANA 24.10 - 14.11.2009 JATETYISTA )
RAKENTAMISTAPAOHJETTA KOSKEVISTA LAUSUNNOISTA JA MIELIPITEISTA JA
VASTINEET NIIHIN.

Pispalan viliaikaisen rakentamistapaohjeen luonnos oli ndhtévillda samassa yhteydessa Pispalan
asemakaavojen uudistamisen I-vaiheen kaava-alueiden tarkistetun osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka selvitysaineistojen kanssa. Selvitysaineisto koski osittain koko Pispalaa ja
Tahmelaa ja osittain I-vaiheen kaava-alueita 8256 ja 8257.

Lausunnot: Lausuntoja tuli selvitysaineistosta yhteensa 7 kpl, joista Rakennusvalvonta ja Pirkanmaan
ymparistékeskus kasittelivat rakentamisen ohjausta. Vastineluettelossa on Pirkanmaan ymparistékeskuksen
lausunnosta ainoastaan rakentamisen ohjausta kasitteleva osuus.

Mielipiteita nahtavilla olleesta aineistosta jatettiin yhteensa 30, joista n. puolet kasitteli myds rakentamisen
ohjausta, joko suoraan tai suojelu- ja rakennusoikeuskysymysten ohessa:

Mielipiteet/ yksityishenkilot (9 kpl)

Mielipiteet/ tydryhmat (3 kpl)
- KaOs-Projekti/ Rakennusoikeustyéryhman Pispalan Visio/9 allekirjoitusta
- KaOs-Projekti/ Rakennusoikeustyéryhma/ Karttakeppimainen ohje ei sovi Pispalaan/ 12 allekirjoitusta
- KaOs-projekti / Pispalan lime/ 3 allekirjoitusta

Mielipiteet/ yhdistykset/taloyhtitt (4 kpl)
- As Oy Tampereen Rinnekatu 10
- Kiinteistd Vallikatu 10
- Pirkanmaan Rakennussuojeluyhdistys ry
- Pirkanmaan Perinnepoliittinen yhdistys ry

Kirjalliset vastaukset:
- As Oy Tampereen Rinnekatu 10
- Pirkanmaan Rakennussuojeluyhdistys ry

TIIVISTELMAT LAUSUNNOISTA:
Virpa/ Rakennusvalvonta/ Esa Perttunen, alueen lupakasittelija

- Vaéliaikaisessa rakennustapaohjeessa ei tulisi kieltda vanhojen tyylien jéljittelyd. Ohjeesta tulisi laatia
tiivistelma viranomaisohjaukseen ja —valvontaan.

Vastine: Rakennustapaohjetta muutetaan siten, ettd se ei kielléd vanhojen tyylien jéljittelyd, se kuitenkin
suosittaa, etté uusi rakennus néyttaisi selkeédsti uudelta sopien vanhaan miljé6seen. Ohjetta tiivistetdén
mahdollisuuksien mukaan. Erillisté tiivistelmaa ei ole silloin tarpeen laatia.

Pirkanmaan ymparistokeskus/ Leena Strandén, osastopaallikkd, Pirjo Hirvonen, lakimies

- Rakennustapaohje antaa hyvia esimerkkeja rakennuskiellon aikana tapahtuvien rakennushankkeiden
toteuttamistavoista. Rakennustapaohjeen mukainenkin hanke voi olla sellainen, ettei poikkeuslupaa lain
mukaan voida mydntaa, joten lupaedellytysten nékdkulma tulee liittdd ohjeen esipuheeseen.
Maaraysten ja ohjeiden rajanvedon selventdmiseksi tulee ohjeeseen liittéda keskeinen tieto lupa-asioista,
onhan ohje tehty juuri lupakasittelya varten. Lupaedellytyksia arvioitaessa otetaan huomioon
kaavamuutosta varten laadittu selvitysaineisto ja kaavamuutokselle asetetut tavoitteet.

Vastine: Lupaedellytysten ja poikkeamislupaprosessin kuvaus liitetéén véliaikaisen rakennustapaohjeen
esipuheeseen.



KOOSTE MIELIPITEISTA:

Rakennusoikeustyéryhmain Pispala Visio-kannanotto (46 sivua): poimittu rakentamiseen ja sen
ohjaukseen liittyvia tavoitteita:

Rakentamisesta
- rakennusten korkeus max 4 kerrosta
- mosaiikkimaisuus ja rakennusmassan osittelu kiinteist6lla
- monipuolinen rakennuskanta kerrostaloista omakotitaloihin
- mahdollisuus puuldmmitykseen vaikka ymparistonormit muuttuvat
- lahtékohta: mokin sai tehdé mielensd mukaan
- Pispala ei ole valmis vaan rakennetaan edelleen
- rakennusten laajentaminen ja muuntelu pitda olla mahdollista edelleen, laajennus, korotus, tilojen
kayttddnotto ullakolla ja kellarissa seka julkisivumuutokset
- tadydennysrakentamisen pihalle pitd& olla mahdollista
- radon ja vanhojen rakennusten materiaalit ja rakenneratkaisut tulee huomioida
- on tilanteita jolloin purkaminen on ainoa jarkeva vaihtoehto
- kaavan ja rakentamistapaohjeen tulee maarittda, etta lisa- ja laajennusrakentaminen sopii vanhan
rakennuksen tyyliin, kuitenkin pitaisi voida kayttda nykyajan rakennusmateriaaleja
- kiinteistén omistajan tarpeellisiksi ndkemat muutostyét ovat rakennusten sailymisen tae
- kivijalkaan sijoitetut asunnot mahdollistavat tehokkaan rakentamisen
- vanhan talon korvaaminen samankokoisella ja ndkdiselld uudella sopii hyvin alueelle
Nakymat
- ikkunasta nakyva maisema on Pispalassa erittdin tarkea, huomioitava uudisrakentamisessa
- talon sijoitus tontin alarinteen puolelle rinteen suuntaisesti tai rinteen vastaisesti sdastaa nakymia,
uudisrakennuksen korkeutta tulee rajoittaa, naapurien ikkunat tulee huomioida
Autot ja paikoitus
- autosugijilla ei saa peittdd maisemia, autopaikat ylérinteessa suositeltavampia kuin alarinteen puolella,
autot mieluummin pihalle kuin kadulle
- rinnemaasto antaa mahdollisuuksia maanalaisille paikoitusratkaisuille
Pihat ja kadut
- betonipinnat ovat osa Pispalaa, mutta liika on aina liikaa
- pulteriaidat ovat osa Pispalan kulttuuriymparistéa
- yksityispihoissa suositaan kotimaisia puita ja hy6tykasveja, asfalttia kaytetdan vain kun ajoyhteys vaatii
- pengerrykset rinteen mukaan kayttépihan aikaansaamiseksi
- em. pihaohjeiden tulisi olla suositusluontoisia
- kaupungin tulee nostaa katujen, pengerrysten ja yleisten alueiden ilmeen tasoa/ palauttaa

Vastine:

Edella olevia tavoitteita on huomioitu véliaikaisen rakentamistapaohjeen linjauksissa varsin hyvin,
eroavaisuuksia on suhteessa ohjauksen asteeseen, mm. koskien vanhan talon laajennusmahdollisuuksia, talon
korvaamista uudella uusvanhalla, korjauksissa kéytettéviin materiaaleihin seké jossakin méérin rakennusten
sijoittelun ohjauksessa; vanhan talon laajennuksessa rakennuksen ja tontin mahdollisuudet on tutkittava;, kaikki
ratkaisut ja materiaalit eivét sovi vanhaan taloon. Myd&skdén autosuaojien pitka rivi ylérinteella ei ole
kaupunkikuvassa ongelmaton. Rakennuksen kerrosluvun ja sijoittelun ohjauksessa rakentamistapaohje siséltéé
periaatteellisia ohjeita tapauskohtaisen harkinnan tueksi, kaavalla pystytdén méaérittdmaan asiaa tarkemmin.
Nékymien huomiointi tonteilta ja kaduilta on ollut myds erittdin tdrked osa rakentamistapaohjeen laatimista.
Rakennuskannan monipuolisuuden turvaaminen péétetdén asemakaavassa samoin kuin pysékdintinormit.
Lammitysmuotoihin ohje ei ota kantaa.

Pispala Vision kuvallinen esitys( s.37) arvoneutraalista uudesta kaavasta, rakentamisen ohjaamiseen liittyvaa:

- uudisrakennuksen ullakkokerrokseen asuintilaa

- parvekkeiden kokoa rajoitetaan

- uudisrakennuksen alin kerros on kerrosalaa, ei kellaria tai maanpaallista kellaria

- autotallien kokoa rajoitetaan

- vanhaa séilytettavaa taloa voidaan korottaa

- vanhan talon kellari- ja vinttitilat mahdollisuus ottaa kayttéon
Vastine:
Viéliaikaisessa rakentamistapaohjeessa on huomioitu edellé olevat tavoitteet; vanhaa sdilytettévéaéa taloa tosin
voi kaikissa tapauksissa korottaa. Rakentamistapaohje ei estd vanhan talon kivijalan ja vintin kdyttéénottoa apu-
Ja asuintiloiksi, mikéli rakennusoikeus riittdé ja muut rakennusluvan edellytykset tayttyvét.



Rakennusoikeustyéryhmén mielipide: Karttakeppiméinen ote ei sovi Pispalaan:

- yleisohje ei sovellu Pispalaan, koska alue on s&annéton, tonttikohtainen tarkastelu on oleellisempaa,

- halutaan, ettd rakennustapaohjeen luonne (ei ole tarkoitettu tarkkaan noudatettavaksi) korjataan
esipuheeseen

- rakennustapaohje perustuu selvitykseen 1900-1930-luvun alun rakennustavoista, jollainen Pispala ei
enaa ole. Paivitetty rakennusinventointi antaa paremman kuva alueesta.

- ohje on liian tarkka, ottaa kantaa liiaksi detaljeihin

- pyrkiminen 30-luvun malliin ja toisaalta uusvanhan kieltdminen on ristiriitaista

- ohjeistustapa on syyta miettida uudelleen oikeisiin lahtéarvoihin perustuen

Vastine:

Pispalan alue on monimuotoinen ja siséltda erilaisia kokonaisuuksia ja yleisohjeen laatiminen on vaikeaa.
Véliaikainen rakennustapaohje on kuitenkin vélttdmaétén jotta poikkeamisluvan hakijoita kohdeltaisiin keskenédan
tasapuolisesti poikkeamislupia harkittaessa. Tonttikohtainen harkinta on poikkeamislupamenettelyssé
olennaista, véliaikainen rakennustapaohje on linjanvetona harkinnan tukena.

Viliaikainen rakennustapaohje painottuu arvokkaan vanhemman rakennuskannan korjaustoimenpiteiden ja
uudisrakentamisen ohjaukseen. Pispalan monimuotoisessa miljééssé& myds detaljien séilyminen ja huolellinen
suunnittelu on térkedd, siksi detaljitasoa ei ole haluttu unohtaa. Toimenpide: Véliaikaisen
rakentamistapaohjeen alkuun lisédtddn tdsmennys siitd, ettd ohje koskee pédédasiassa Yld-Pispalaa ja Ala-
Pispalaa. Tahmelassa ja sekéd 50- luvun kerrostalojen ja 60-luvulla ja sen jédlkeen rakennettujen
rakennusten korjaamisessa ja laajentamisessa ohjetta kdytetddan soveltuvin osin. Esipuheeseen liitetdén
myés tietoa poikkeamislupaprosessista ja poikkeamisen edellytyksistéd ja ohjeen soveltamisesta.
Ohjeen sanamuotoa suhteessa uusvanhaan tyyliin lievennetdidn, vanhojen tyylien jéljittelyé ei kielleta,
mutta sitd ei pidetéd suositeltavana.

Mittasuhteet ja koko:

- esitetty runkoleveys on liian pieni

- ohje tulee laatia niin, ettd se mahdollistaa nykyisid asumisen laatu- ja tilavaatimuksia noudattavien
rakennusten rakentamisen, runkoleveys pitda voida valita tontin olosuhteet huomioiden

- rakentamistapaohjeen sallimat parvekkeet ovat liilan pienid, eivét vastaa RT-kortteja

- kuistia koskeva peittévyysrajoite ei ole toimiva

- ikkunapinnan rajoittaminen 30 %:iin ei toimi Pispalassa, rajalle rakentaminen rajoittaa seinien aukotusta
muutenkin

Vastine:

Tavoite kapeahkoista pystysuuntaisista rakennusmassoista on oleellinen rakennusten sovittamisessa Pispalan
miljé6seen, joten ohjeellisia rakennusmassojen mittasuhteita ei ole ndhty tarpeelliseksi suurentaa. Ohjeessa on
huomioitava se, etté esitettyjen runkomittojen mukaisia kappaleita voidaan liittda toisiinsa, jolloin talossa
kaytetty rakennusoikeus voi olla hyvinkin suuri. Nykyajan vaatimusten mukaisen talon suunnittelu
rakentamistapaohjeita soveltaen ei siis ole mahdotonta. Ohjeeseen siséltyvid muita mittoja koskien
sanamuotoja on lievennetty tai muutettu suosituksenomaisiksi.

Ulkonevan parvekkeen suosituskoko on tarkoituksellisesti pieni, sisennetyt ja kuistin p&élle sijoitetut parvekkeet
voivat olla suurempia. Rakennustapaohje pyrkii ohjaamaan siihen, etta pientaloissa hyédynnettéisiin maantason
ulko-oleskelutiloja ja suunniteltaisiin parvekkeet siten, etté niista ei tule miljéén hallitsevaa elementtid. Ohjeen
maksimi ikkunapinta-ala on varsin suuri ja Pispalassa ja Tahmelassa harvinainen. Maksimi-ikkunapinta-alan
yhteyteen lisdtdan viereisen umpiseindn tuoma lievennys.

Laajentaminen, kellarit ja ullakot:

- kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten laajentamiskielto on liian tiukka, toisaalta ohjeessa
sanotaan etta varsinaisia tyylirakennuksia on tosi vahan, uhka on etté laajennuskieltoa sovelletaan
kaikkiin inventoinnissa luokiteltuihin rakennuksiin

- ohjeen tulee antaa enemman mahdollisuuksia kuin rajoituksia

- paaasiallisen kayttétarkoituksenmukaisten tilojen suosittaminen ullakolle on kohtuuton rajoite

- maanpéaallisen kellarikerros tulisi edelleen sallia

- ohje vaipan sisépuolelle laajentumisesta halutaan poistaa, samoin vaatimukset laajentamisesta
erilliseen rakennukseen, tulee olla vapaaehtoista

- vinttien rakentaminen tulee olla mahdollista



- on outoa ohjeistaa rakentamista siten, etta kosteita ja hamaria kellaritiloja tulisi muuttaa asumiskayttéon
yhdellda Suomen pahimmista radonalueista

- myo6s suuret laajennukset vanhaan taloon tulee sallia

- nykyisen ohjeen seuraus on rakentamismahdollisuuksien vdheneminen; ohjetta tulee muuttaa siten,
ettd se sailyttda nykyisen kaavan rakentamismahdollisuudet ja antaa ainoastaan arkkitehtonisia
suosituksia

Vastine:

Vanhojen rakennusten laajentamiseen ohje esittelee erilaisia ratkaisumalleja ja kannustaa tutkimaan
tonttikohtaiset mahdollisuudet ja rajoitteet; laajentamisen suhteen ohje on siten enemmén mahdollisuuksia
antava kuin rajoittava. Rakennusten muutoksensietokyky on yksil6llinen ja sopiva ratkaisu tulee tutkia
tonttikohtaisesti.

Ohje ei salli maanpééllistéd kellarikerrosta ja suosittaa asuintilojen sijoittamista ullakolle. Tarkoituksena on, etté
uudisrakennusten korkeutta hillitéén, jotta ne eivét peittéisi ndkymid olemassaolevilta rakennuksilta. Ohje ei ota
kantaa rakennusoikeuteen. Mikéli rakentamistapaohje sallisi kaiken minkd nykyinen kaava, poikkeamisluvalla
rakentavat saisivat edun suhteessa uudella kaavalla rakentajiin. Ohjeella on tarkoitus karsia alueelle
sopimattomat ylisuuret uudisrakennukset ja ohjata rakennusoikeuden jakamiseen pienempiin massoihin ja eri
kerroksiin. Témé& on tarpeen Pispalan kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamiseksi.

Toimenpide: Kivijalkakerrosten osalta ohjetta selkiytetdén. Asuintiloja ei suositella vanhojen talojen
kivijalkoihin radonin takia. Rakennustapaohjeisiin lisdtddn ohjeistusta radonintorjunnasta.

Materiaalit ja julkisivut:

- umpiraystaita ei saa kieltaa

- sadevesijarjestelmien ohjeistus on liian tiukkaa

- restaurointia ja alkuperdisten materiaalien ja tydmenetelmien kéyttda ei saa vaatia vaan suositella

- metalliohutlevy tulee sallia vedelle altistuvien osien suojana

- ohjeen mukainen varivalikoima on suppea, valkoisen kayttéa ei saisi rajoittaa

- maalityyppien ohjeistus rakennusaikakauden maalityyppiin ei toimi; kun seindssé on jo uudempaa
maalityyppia sen péalle ei voi vetda perinnemaalia

Vastine:

Avoréystés on Pispalaan sopivin vaihtoehto, suositusta ei ole uudisrakentamisen osalta tarpeen muuttaa.
Toimenpiteet: Tekstid korjataan siten, ettd se huomioi vanhojen rakennusten erityyppiset rdystééit.
Sadevesijérjestelmien osalta ohje muutetaan siten ettd vain materiaali ohjeistetaan. Metalliohutlevy
sallitaan suojapellityksissé.

Ohjeen esipuheesta poistetaan termi restaurointi ja kdytetddn sdilyttdvdad korjaamista. Pispalassa
perinteisesti kdytetyt materiaalit ovat edelleen yleisesti saatavilla. Valkoista vérié ei ole kielletty, se sopii
yksittdiseen taloon mutta ei suurina kokonaisuuksina. Vérityksen ja materiaalien ohjeistusta tdsmennetaan.

Autosailytys:

- ohjeen linja autopaikoituksen ratkaisemisesta tonttikohtaisesti ei riittdvasti turvaa alarinteen puoleisia
nakymid; ohjeessa tulisi rohkaista autopaikkojen rakentamista ylérinteeseen kiinteistéjen
yhteistoiminnalla

- vierekkaisten rinteeseen upotettujen autosuojien rajaaminen pientalotontilla kahteen ja useamman
asunnon tontilla kolmeen ei edistd em. tavoitetta

- rakennustapaohjeen ehdotus autotalleista kivijalkakerrokseen on osalla tonteista toimimaton

- toimiva kannustin autopaikkojen maisemaan sopivalle sijoittamiselle olisi, etté ylérinteen puolella
rinteeseen sijoitetun autopaikan rakentaminen ei veisi rakennusoikeutta, alarinteen puolella
kannustimena tulisi sallia parkkitason alapuolisen varastotilan rakentamismahdollisuus

Vastine:

Vierekkéisten autosuojien maarén rajaaminen ylarinteessékin on tarpeen kaupunkikuvallisista syistéa.

Eri kiinteistéjen yhteistoiminta autopaikoituksen jérjestémiseksi on mahdollista. Asian edistédmistad ja
kannustimia paikoituksen jérjestdmiseen tutkitaan kaavassa. Rakennustapaohje mahdollistaa autotalleja
kivijalkoihin, ei pakota niité rakentamaan.

Pispalan lime-teematydoryhma:
- ohje on hyvin laadittu ja ottaa huomioon maaston omaispiireteet



- rakennusoikeuden jakaminen pienempiin massoihin ja rajalle rakentamisen kannustaminen on
kannatettavaa, ohjeet rakennusten mittasuhteista ovat hyvia

- nykyaan rakennukset tayttavat tontin ja katujulkisivuna massiiviset autotallit: rakennustapaohjetta
pidetdan toimivana torjumaan naita

- ohjeet tulee ottaa kayttéon

Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys:

- rakennustapaohjetta pidetdan hyvin laadittuna, selkeana ja riittdvan yksityiskohtaisena

- katsotaan, ettd rakennustapaohjeessa on tavoitettu Pispalan rakennuskannalle yht& aikaa ominainen
monimuotoisuus ja kerroksisuus, toisaalta yhtendisyys

- ohjeen ei katsota estavan elavaa elamaa, muutosta tai nykyajan rakennettujen kerrosten
muodostumista

- ohjeessa on tarpeellisesti esitetty my®s Pispalaan sopimattomia ratkaisuja

- asiaan on paneuduttu ammattitaitoisesti, ohje on valmis kéytettavaksi

- toivotaan etté rakentamistapaohjeen periaatteet ovat keskeisella sijalla my6s lopullisessa
asemakaavassa

Vastine: Ohjeen peruslinja séilyy, tdsmennyksié ja tarkennuksia tehdédén saadun palautteen pohjalta.

Pirkanmaan rakennussuojeluyhdistys ry:
- mahdollisuus kunnostaa ja laajentaa vanhaa rakennusta on taattava tulevaisuudessakin, vain se takaa
vanhan rakennuskannan sailymisen
- josrakennusta ei saa laajentaa se edistda purkamista
- rakentamistapaohjeissa ja kaavassa tulee olla helpotuksia vanhojen rakennusten kunnostamiseen,
ajanmukaistamisen ja laajentamiseen, lupamenettelyn yksinkertaistamisella tai lisdrakennusoikeuden
mydntamisella

Vastine: Laajentaminen on mahdollista hyvin monessa pispalalaistalossa ja samalla voidaan ajanmukaistaa
rakennusta. Aina laajentaminen ei ole mahdollista tuhoamatta rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja
Viéliaikainen rakentamistapaohje kannustaa tutkimaan tontille mahdolliset laajennustavat. Rakennuskiellon
aikana vanhan talon laajentamiseen vaaditaan poikkeamislupaa. Kannustimet suojelua koskien ratkaistaan
kaavassa.

Mielipiteita yksittaisilta henkiloilta ja taloyhtioita:
Ohjeen tarve, luonne ja vaikutus:

- rakentamistapaohje pitéd& saada pois varsinaisesta kaavasta, se voisi olla ohje sen ulkopuolella, jolloin
sitd voidaan helpommin muuttaa tarpeita vastaavaksi

- tarkoituksena on purkaa huonokuntoiset rakennukset uuden tieltd, siihen tarkoitukseen nykyinen kaava
ja rakennustapaohjeet ovat aivan sopivat

Vastine: Véliaikainen rakentamistapaohje on kdytéssé rakennuskiellon ajan. Nykyisin voimassa olevan kaavan
rakentamistapaohjeet eivét vastaa kaavoituksen tavoitteita. Kaavamuutoksen péétavoite on Pispalan
valtakunnallisesti merkittédvéan kulttuuriympéristén séilyminen ja kehittyminen. Kulttuuriympé&ristékokonaisuuden
el voida kuitenkaan katsoa sdilyvén jos vanha rakennuskanta talo kerrallaan poistuu. Rakennusten séilyttévélla
korjaamisella edistetddn seké kulttuuriympdristdarvojen séilymisté etté terveellisyyden ja turvallisuuden
parantamista. Alueella on myds huonokuntoisia rakennuksia, joista jotkut joudutaan mahdollisesti purkamaan.
Kaavan ja véliaikaisten rakennustapaohjeiden tavoitteena on, etta korjaamisen, laajentamisen ja tdydentdmisen
tulee vahvistaa ja tukea rakennetun ympdristén séailyneitd ominaispiirteita.

Varsinaiset rakennustapaohjeet laaditaan kaava-aluekohtaisesti. Viéliaikainen rakennustapaohje on pohjana ja
siitd muokataan kyseiselle kaava-alueelle kayttékelpoinen. Silloin voidaan harkita, esitetdanké ohjesiséltéa
kaavakartalla vai erillisené.

- vdliaikaisen rakennustapaohjeen katsotaan soveltuvan vanhojen rakennusten ja sellaisten
uudisrakennusten kohdalla, jotka ovat osa vanhempaa kokonaisuutta, uudemman rakennuskannan
alueilla ohjauksen tulee olla vapaampaa, koskien Idhinnd materiaaleja ja rakennusten maksimikokoa

- uusien rakennuskerrostumien syntyminen pitda olla mahdollista

- yleinen ohjaus ei sovi Pispalaan, koska jokainen talo on yksiléllinen, tonttikohtainen tarkastelu on
valttdmaton



- rakentamistapaohjeen laatija on valinnut tietyn ajanjakson historiasta, joka katsotaan olevan tyypillisesti
pispalalainen, jonka varjolla aluetta pyritddn museoimaan ja kdyhdyttdmaan ja samanlaistamaan.
Tyypillisesti pispalalaiset talot ovat varsin huonokuntoisia eivatka vastaa rakennusmaarayskokoelman
perusmaaritelmia

- rakentamistapaohje on erittdin hyvin laadittu ja se tulee ottaa vakavasti

Vastine: Pispalan véliaikainen rakennustapaohje antaa suuntaviivat rakentamiselle rakennuskiellon aikana.
Tarkoituksena on, etté rakennuskiellon aikana tapahtuva rakentaminen ei haittaa kaavoitusta. Véliaikainen
rakennustapaohje ei kbyhdyté eikd samanlaista, koska se kannustaa rakennuksen ja tontin erityispiirteiden
huomiointiin suunnittelussa. Sitd, ettéd ohjeella pyritddn ohjaamaan paremmin ympdristénsa huomioivaan
rakentamistapaan, ei voida pitdéa pispalalaisen rakentamistavan kahlitsemisena vaan Pispalan valtakunnallisesti
merkittdvan kulttuuriympdristén séilymisen edistdmisena. Katso myds Rakennusoikeustydryhmélle annetut
vastaukset.

Lahtékohdat

- rakentamistapaohje ei huomioi muuttuneita kasityksia asumisvaljyydesta eika
rakentamismaarayskokoelman vaatimuksia
- Pispalan harjun geotekniset ominaisuudet tulee huomioida, radonongelmat erityisesti

Vastine: Poikkeamismenettelyssa selvitetdén poikkeamisen edellytysten liséksi normaalit rakennusluvan
edellytykset mukaan lukien terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset, tétéd sisaltéa on lisétty
rakentamistapaohjeeseen. Katso myds vastaukset rakennusoikeustyéryhmélle.

Autosailytys
- rakentamistapaohjeen termi kivijalassa olevasta autotallista poistaa vaipan sisdisen autotallin
mahdollisuuden alarinteessa olevilta taloilta.

Vastine: kadun alarinteesséa olevalle talolle on mahdollista rakentaa pédétyyn joko avoin tai katettu autopaikka.

- uudisrakennuksissa pitada olla mahdollisuus rakentaa kerrosalaan kuulumattomana vinttitiloja ullakolle ja
aputiloja maanpaalliseen kerrokseen

- suositus muuttaa hamaria ja kosteita kivijalkatiloja asuinkayttéon ei ole jarkevaa, vanhassa talossa
tarvitaan varasto ym. aputilaa.

- vanhaa taloa tulee voida korottaa ja laajentaa

- ohje vaipan sisdisen laajennuksen selvittdmisestd ennen laajennustoimia on jérjetén

- rakennustapaohje on liian tiukka, ei salli rakentaa samanlaista vanhan tilalle jos talo tuhoutuu

- parvekkeiden ja ikkunapinta-alan mitat ohjeessa liian pienia

- esitetyt pientalon runkomitat ovat liilan pienia

- Pispala on hieno alue, jonka milj66ta tulee suojella ylilydnneilta, ei kuitenkaan vanhojen talojen
omistajien kustannuksella, normaalit korjaustoimenpiteet pitda olla mahdollisia

- ikkunat tulee voida vaihtaa uusiin, vaatimus vanhojen entisdinnista ei ole perusteltu

- valkoinen vari tulee sallia

Vastine: katso Rakennusoikeustyéryhmélle annetut vastaukset. Ikkunat on ovat olennainen osa vanhan talon
ilmetta, siksi suositellaan kunnostuskelpoisten ikkunoiden korjaamista uusimisen sijasta. Ohjetta on muutettu
taltd osin suositusluontoiseksi.
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1. Mielipiteita koskien koko vastauspakettia.

Laadittu vastausluonnos Pispalan OAS-mielipiteisiin on monelta osin hyvin laadittu,
mutta siind esiintyy myos paljon ongelmia.

Koosteesta ei kdy ilmi yksittdiset mielipiteet.

1.

Mielipidekoosteessa on “aihepiireittdin” laitettu vastakkain keskenidén erilaisia
mielipiteitd. Koostetekniikan haittana on, ettd kaavoittajalle annetut mielipiteet
muuttuvat puuroksi. Téstd puuro-koosteesta ei endd jilkeenpdin pysty
hahmottamaan annettujen mielipiteiden kokonaisuutta: A, B tai C.

Jaljitettdvyys kérsii: koostetta lukiessa ei voi tarkistaa, ovatko mielipiteet tulleet
oikein ymmarretyksi kaavoittajan toimesta. Jai epédselviksi mistd mielipiteet on
poimittu.

Mielipiteiden perustelut on jétetty pois. Mielipiteet on monilta osin perusteltu
mm. kaavoittajan itse kidyttdmédn selvitysaineistoon tukeutuen. Perustelujen
poisjattdminen muuttaa mielipiteet tuulesta temmatun oloisiksi.

Mielipiteisiin annetuista vastauksista

1.

Epéselvéksi jdd, mihin vastataan. Monessa kohdassa on tunnuttu tarkoituksella
antavan ndenndisesti oikea vastaus, mutta kuitenkin eri asiaa koskien kuin mitd
mielipiteisséd on esitetty.

Epéselviksi jdd, miksi eri osioissa on eri vastaaja. Osa kommentoinnista on
virheellisesti siirretty Pirkanmaan maakuntamuseolle. Kaikkia eri osioita koskevat
mielipiteet on annettu kaavoittajalle joten myds vastauksen laatimisesta vastaa
kaavoittaja. Pirkanmaan maakuntamuseon antamissa mielipideosioissa
keskitytdén puolustamaan heiddn oman toimintansa laillisuutta, kun taas
mielipiteissd on annettu konkreettisia ehdotuksia kaavoitukseen liittyen. Se, ettd
maakuntamuseo antaa vastaukset kaavamielipiteisiin kaavoittajan ominaisuudessa
osoittaa maakuntamuseon jadviyttd kaavaprosessissa.

Erdisséd keskeisissd asioissa on vastattu samaan asiaan eri tahoille vihintdén hyvin
erilaisella painotuksella tai mahdollisesti ristiriitaisella tavalla.

Muutettavaa yleiselld tasolla

1.

Pelkkad mielipiteistéd laadittu kooste ei tuo esille annettuja mielipiteitd riittdvan
tarkasti. Téstéd syystd edellytimme, ettd kaavoittaja jakaessaan mielipidekoostetta
ja/tai vastauksia mielipiteisiin (esim. késittely lautakunnassa), liittdd mukaan
myo0s alkuperdiset mielipiteet kokonaisina.

Kohdat joissa vastausten laatijaksi on esitetty “Pirkanmaan maakuntamuseo” tulee
asianmukaisesti kisitelld kaavoittajan toimesta. Vastauksiin on toki mahdollista
liittdd myos maakuntamuseon mielipide, niiltd osin kuin se on relevanttia, mutta
annettu palaute tulee késitelld myds muilta osin.

Koosteesta eivit kdy ilmi kaikki annetut mielipiteet. Mielipidekoostetta tulee
taydentdd siten, ettd mielipiteet tulevat nykyistd enemmaén esille. Myos
mielipiteisséd kerrotut perusteet on syyti kirjata koosteeseen.

4. Annettujen vastausten tulee vastata annettuihin mielipiteisiin.
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2. YLEISTA

Kaavoituksessa vaadittu jatkuvuutta. Vastattu: ’Ei ole vaihdettu yhtendin. Ed. kaavasta
yli 30 v. eikd silloinkaan kdyttotarkoituksia paljon muutettu”.

- Mielipiteessé tarkoitetaan tontin kayto1lld myos r-oikeutta, kaavoittaja taas tontin
tiettyd kirjainyhdistelméa. Usein katsotaan asemakaavan tarvitsevan tarkistuksia
n. 30 vuoden vilein, ei kuitenkaan rakennusoikeuden muutoksia. Vanha
asemakaava voitaisiin periaatteessa todeta lautakuntatason paitokselld edelleen
ajanmukaiseksi.

- Kaavan tavoitteeksi esitetddn osalle Pispalan valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriympéristdd tdysin uutena ja hyvin voimakkaasti kiyttotarkoitusta
rajoittavana suojelua. Osalle Pispalaa (Santalahti) esitetddan hyvin selkedsti
alueellisesti tdysin uutta ja vierasta kdyttotarkoitusta. Rakennusoikeuden ja sen
kayttdimisen mahdollisuudet ovat mielipiteen esittdjan késityksen mukaan
olennainen osa kaavan tarkoitusta.

Vastaus: “Tasa-arvoinen kohtelu on aina kaavoituksen ldhtokohta”. Vastaus on irrallaan
annetusta mielipiteestd joten sen sisélto jdd epédselviksi. Vastauksen kanssa samaan
yhteyteen on syytd kirjata myos annettu mielipide joka on Pispala Visio sivu 35, mm.
alle liitetty kohta:

7 2. Tavoitteena tulee olla kiinteistonomistajien tasa-arvoinen ja oikeudenmukainen
kohtelu.

3. Kdytinndssd timd tarkoittaa sitd ettd uusi kaava ei saa laskea yhdenkdidin
kiinteiston markkina-arvoa, verrattuna siihen tilanteeseen mikd vallitsi vanhan kaavan
aikana.

4. Tavoitteena tulisi olla taloudelliselta vaikutukseltaan neutraali kaava
kiinteistotasoa tarkkailtaessa, eli kaavan tulee kohdella kaikkia kiinteistonomistajia tasa-
arvoisesti.

5. Kaavoittajan tehtdvind ja velvollisuutena on huomioida kunkin kaava-alueen
kiinteiston erityispiirteet, sekd osoittaa kullekin kiinteistolle sellaiset kaavamerkinndit
Jjoilla vihintddn arvoneutraali lopputulos saadaan aikaan.

6. Mikdli kaavassa on suojeluun ohjaavia mdcdrdyksid, kaavan pitdd sisdltdda myos
senkaltaisia elementtejd, ettd vanhan rakennuksen omistaja, joka suojelee

rakennuksensa, asettuu kaavaoikeudellisesti parempaan asemaan kuin uudisrakentaja.”
(Pispala Visio, s35)

Ilahduttavaa on havaita, ettd kaavoittaja hyviksyy vastauksessaan Pispalan maisemat,
kuten Pyhidjarven ja Nésijarven rantamaisemat oleelliseksi osaksi kulttuuriympéristod ja
taten suojelun kohteiksi. Tarkedd olisi ettd em. suojelutavoite tulee huomioiduksi myos
kaava-alueen eteld- ja pohjoispuolisilla alueilla, joita kaavoitetaan samanaikaisesti ja
vaikuttavat ndkymiin alueelta.

3. Energia
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Vastauksessa viitataan Rakennustapaohjeeseen kuten se olisi valmis ja olemassa olevana
asiakirja: "Rakennustapaohjeissa ei kielletd rakennusten energiataloudellisuuden
parantamista ...”. Vastauksia tilld erdd luettaessa rakennustapaohje ei kuitenkaan ole
vield valmis, eikd lopullista hyviksyntdmuotoa vield tiedeta.

4. Puistot ja viheralueet

Hyvi: ”Vireilldolevien kaava-alueiden olevassa kaavassa puistoina esitettyjen alueiden
kaavoittaminen rakentamiseen ei ole kaavan lihtokohtainen tavoite.” ”"Mikli puistoon
rakentamista halutaan esittdd kaavallisena vaihtoehtona, ratkaisulle pitd olla hyvét
perusteet”

Y114 esitetty kaavoittajan vastineluonnos on hyva ja toivottavasti jatkotoimet ovat linjassa
tdmén kanssa.

Aiemmin kaavaprosessissa on ollut hyvin ihmeellisti ja vdhintddn ristiriitaista, ettd
samassa asemakaavassa olisi voimakkaalla péattaviisyydelld ajettu muutamalle
rakentamattomalle viheralueelle tdydennysrakentamista, mutta samalla kuitenkin oltaisiin
vahentdméssd olemassa olevien asuinrakentamiseen kaavoitettujen tonttien
rakentamismahdollisuuksia. Tilanne olisi paikallisten asukkaiden ja erityisesti
kiinteistojen omistajien kannalta ollut kisittaméaton.

Koska asemakaavassa, alueelle ei olla siirtdméssi uutta rakennusoikeutta, alueella olevat
rakentamismahdollisuudet pitdd sdilyttdd niiden nykyisten haltijoiden omistuksessa.
Rakennusoikeutta ei saa missddn tapauksessa siirtdd rakentamiseen kaavoitetuilta
tonteilta viheralueille.

Hyvi ettd tdimén asian osalta on nyt 16ytynyt yhteisymmaérrys myds kaavoittajan kanssa.

5. Liikenne ja pysakaointi

Mielipiteistd ei kdy selvéksi Pispala Visiossa esitetty ajatus:

“Oletettavasti yksityisautoilun médra tulee nykyisestd jatkossakin nousemaan, mutta
Pispalan tiet eivdt mahdu kasvamaan”. Liikenteen aiheuttamia haittoja olisi tdstd syysté
hyvé pyrkid vihentdméén eri keinoin, esim. parantamalla kaupungin muuta
litkenneverkkoa siten, ettd ldpiajolitkenteen tarve Pispalassa vihenee. Mielipiteeseen
sisédltyy kuitenkin ajatus siitd, ettd myos Pispalassa on tarve ajaa autoilla tulevaisuudessa.

6. Selvitykset

HUOMAUTUS: On vaikea ymmaértdé vastauksia kun ei tiedd kysymyksia.
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1. Mielipiteissd on esitetty ettd kaupungin teettdmét selvitykset on todettu teknisesti
ja arkkitehtonisesti heikoiksi ja ettd ne eivit tdytd rakennuslain tai RakMK:n
médrittelemid edellytyksid maankdyton kehittdmiselle. Olisi
tarkoituksenmukaisempaa mainita mitkéa selvitykset ja miltd osin, nykyinen
kooste- ja vastausmuoto on ympéripyored eika siind kisitelld havaittuja
ongelmakohtia, vaan verhoudutaan vastausliturgiaan.

2. Esim. Mikd mielipide annettu RakMK :ta koskien? Vastauksesta ei sitd voi
paitella.

7. Inventointiaineiston paivitys

HUOMAUTUKSIA: ”Aluetyyppistd suojelua” - ensimmaistd Pispalan
kulttuuriympériston kokonaisuutta ( ympéristo, rakennettu ja rakentamaton maisema)
koskevaa kysymysti ei ole ymmérretty, tai ainakaan siihen ei ole vastattu. Pirkanmaan
maakuntamuseon linjaukset ovat ristiriidassa museoviraston kanssa paitsi
inventointimenetelmien suhteen, ennen kaikkea kulttuuriympériston méadrittelyssa:
Maakuntamuseo tarkoittaa kulttuuriympéristolld rakennuksia, museovirasto useissa
lausunnoissaan koko Pispalan ympéristokokonaisuutta, maisema mukaan lukien. Onko
kyse siitd ettd inventointitehtdvd on méairitelty puutteellisesti kaavoittajan tilauksessa? On
todettava ettd museovirasto on VAT-alueella kulttuuriarvon maérittdja. Mita
maakuntamuseo siis tarkoittaa usein kuulluilla ilmaisuillaan ”museoviraston
ohjauksesta”?

On hyvin outoa, ettd osana vastauksia Museo esittdd erditd hyvin yleisia MRL pykalii ja
kerrotaan ettd virkatyo perustuu lakiin. Mihinké esitettyihin kysymyksiin vastaus liittyy?
Lainkohta olisi syytd mainita. Eik6 kaava laatimisen yhteydessé olisi ensiarvoisempaa
miettid myds perustuslain omaisuuden suojaa tai yhdenvertaisen kohtelun periaatetta?

Mielipiteistd on jadnyt puuttumaan keskeinen mielipidekokonaisuus (Toimenpide
ehdotus palautteesta Rakennusinventointi-aineiston péivitys:”’Nakokulmia museointiin ja
pakkosuojeluun”):

“Ainoa toimiva tapa rakennusten sdilymiselle on laatia kaava siten, ettd vanhojen
rakennusten kunnostaminen on kannattavampaa kuin niiden purkaminen. Tdhdn
tulokseen on pddstdivissd sopivien kannusteiden avulla sekd antamalla vapautta
rakennusten remontointiin ja laajentamiseen. Omistajalle on lisdiksi myds jdtettdvi
mahdollisuus rakennuksen purkamiseen.”

Vastauksen osa: ” Museo ei ole katsonut aiheelliseksi muuttaa vakiintuneita
inventointimenetelmid saamansa palautteen perusteella”. Tama vakiintunut kdytdntd” on
Pispalan kaavan inventointien toteutuksessa ollut samalla myds voimassa olevien
Museoviraston inventointiohjeiden vastainen, mm. kaikille tulee tarjota mahdollisuutta
kieltdytyd inventoinnista (ei siis pelkédstdén tontilla tehtdvistd inventoinnista, vaan koko
inventoinnista), tdtd mahdollisuutta ei ole tarjottu. Nyt toteutetuissa inventoinneissa
kiinteiston omistajat ovat luulleet, ettd inventointiin on pakko osallistua, tai saa
epdoikeudenmukaisesta kohtelua, maakuntamuseon omin sanoin “on riski ettd jaa
huonompaan asemaan”.
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8. Suojelu ja suojelumerkinnat

Vastauksesta ja mielipidekoosteesta on unohtunut Pispala Visiossa esitetyt mielipiteet:
On kohtuutonta suojelun nimissd estdd pienten rakennusten modernisointia,

laajentamista tai korottamista suunnitellun kerrostaloldhion varjosta. (Pispala Visio,
s41)

Vastauksesta ja mielipidekoosteesta on unohtunut pyynto, ettd kaavoittaja tutustuu SR-
merintdjen toimivuuteen Pispalan kulttuuriymparistokokonaisuuteen kuuluvassa
Santalahdessa, josta kokemuksia jo on.

”Kaupunki on valtioneuvoston mddrittimdn Pispalan valtakunnallisesti merkittdvin
kulttuurihistorialliseen alueeseen kuuluvan Santalahden kaavoituksessa jo saanut
kokemusta SR-merkintdjen tuhovoimasta: kaavatyon aikana ja sen jélkeen on suuri osa
suojeltavaksi merkityistd rakennuksista jctetty heitteille ja hoitamatta sekd osa
tuhoutunut. Olisi suotava, ettd kaavoitus ei toistaisi aikaisemmin tehtyjd virheitd
uudestaan.” (Rakennusinventointi-aineiston péivitys:”’Ndkokulmia museointiin ja
pakkosuojeluun’)

Vaikkakaan mielipidekoosteeseen ei olekaan omana osiona mukaan otettu yksittdisia
kiinteist6jd koskevia mielipiteitd, lienee tdssd suojelu ja suojelumerkinnit kohdassa
kuitenkin oikean mielikuvan se, ettd “’kiinteistotason mielipiteissd suojelumerkint6ja
vastustetaan”.
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9. Pispala ja Santalahti

HUOMAUTUS: Pispalan eri kaava-alueilla on erilaisia suojelun arvoisia kohteita. Nyt
saatu vastauskoosteen luonnos késittelee nyt ensisijaisesti Pispalan asemakaavoituksen la
ja Ib alueita. Jotta vastauksesta vield paremmin kévisi ilmi kaavoitusalueen rooli Pispalan
museokohteiden osalta tulisi vastausta tdydentdd seuraavasti:

“Pispalan kaavoituksen Ia ja Ib alueilla ei ole kirkkolailla tai rakennussuojelulailla
suojeltuja rakennuksia. Julkaisussa ~’Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset
ympéristot” /Muvi, YM v.1993 ei ole mainittu yhtéddn Ia ja Ib sijaitsevaa
rakennuskohdetta.”

Vastaus: “Kulttuuriympéristod ei olla havittiméassa”

Vastaus- ja mielipidekooste on ristiriitainen kommentointiin kulttuuriympariston
suojelusta. Joissakin kohdin viitataan Santalahden asemakaavoituksen olevan tdysin
erillinen prosessi, mutta toisilta osin taas annetaan vahva mielipide myos Santalahtea ja
mm. Nésijarven maisemien sdilymistd koskien.

10. Pispalan valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriymparistén rajaus

HUOMAUTUS: On mahdotonta ymmartidd mihin kysymykseen on vastattu siteeraamalla
maakuntakaavaa koskevia MRL:n pykilid ja Santalahden osayleiskaavan selostusta.
Miten tdma liittyy Pispalan as.kaavaan? Miti tarkoitetaan suurempimittakaavaisella
virallisella kaavakartalla? Onko se maakuntakaavan vahvistunutta aineistoa?

s.9:

Vastineessa viitataan vuoden 1993 “rajaukseen” Pispalan as.kaavoituksessa.
HUOMAUTUS: Tarkoitettaneen edelld kohdan PISPALA JA SANTALAHTI
huomautuksessa mainittua Muvi ja YM:n julkaisua vuodelta 19937 Siiné ei ole mitdén
rajauksia (asia on saatettu sekoittaa VAT-pédtoksen liitteend olleeseen aluerajauskarttaan
vuodelta 2000, voimaantulo 26.11.2001) Ko. julkaisun kohteet ovat rakennuskohteita,
jotka on koottu tuolloisten seutukaavaliittojen varsin vanhoja paikallisin voimin tehtyja
inventointeja hyodyntéden; Pispalan I a- ja I b-kaava-alueitten rak.kohteita siini ei ole.
Maakuntakaavaa koskeva laaja liturgia on himmentiva yritys peittdd voimassa oleva
kulttuuriympériston aluerajaus.

MUITA HUOMAUTUKSIA:

On todettava ettd maakuntakaava ei sido museoviraston ratkaisuja. Museovirasto on se
viranomainen joka valmistelee esitykset VAT-alueitten muuttamisista valtioneuvostolle.
Museovirasto on ilmoittanut ettd alkuperdinen VAT-aluerajaus on voimassa Santalahden
alueella.
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Pispalan ja Santalahden as.kaavoitus siis etenevét rinnakkain, samanaikaisesti, ja, kuten
kaavoittajan tekstisséd todetaan ja talloin “kulttuuriympériston huomiointi on luontevaa
toteuttaa”.

EDELLA KASITELLYN POHJALTA EHDOTUS:

Pispalan ja Santalahden alueet kuuluvat edelleen samaan valtakunnallisesti merkittdvaan
kulttuuriympéristokokonaisuuteen / VNP, voimaantulo 26.11.2001.

Yleisesti on herdnnyt kysymys miksi ne eivit kuulu myds samaan aikaan vahvistettavaan
yhteiseen as.kaava-alueeseen.

Onko kyse siité ettd jos Santalahti-niminen osa Pispalaa as.kaavoitettaisiin
kerrostalokaavaksi saman kaavatavoitteen (VAT) puitteissa, Santalahden osuus kaatuisi
oikeuskdsittelyssd mikaili siind siis ei huomioitaisi kulttuuriympéristod samalla tavoin
kuin muulla kaava-alueella (Pispalassa).

Eihdn ndin tarvitsisi olla: Ei ole tehty poliittista pdatostd Santalahden kaavoitettamisesta
kerrostaloalueeksi. Vahvistunut osayleiskaavakaan ei ohjaa jatkorakentamista
asuinkerrostaloina, ainoastaan mahdollistaa sen. Mitddn poliittista paétostd ei ole tehty
kerrostalovaltaisen jatkorakentamisen tavoitteesta. S-lahden kaavoittaja on itse todennut
ettd Pispalan tyyppistd matalaa ja tiivistd rakentamista on mahdollista as.kaavoittaa
osayleiskaavan vahvistuttua myds Santalahteen. Santalahden osayleiskaavalle ei ole
asetettu kerrostalo-, pientalo- tai suojelupainotteista tavoitetta eikd mitdin muutakaan
tavoitetta. Sujan paitokselld on erikseen mahdollistettu asuinrakentaminen,
poikkeuslupapéitokselld rakennettu kerrostaloaluehan piti huomioida kaavassa.

Ero Santalahden ja Pispalan as.kaavahankkeissa on se, ettd Santalahden osalta ei
kaavoitukselle asetettu v.1999 osayleiskaavan kidynnistdneessd péaatoksessd (edes)
suojelutavoitetta kuten Pispalalle asetettiin. Tdma tavoite on kuitenkin edelleen
mahdollista asettaa. On myo0s aiheellista kysyd, velvoittaako em. osayleiskaavapaiatoksen
jalkeen voimaantullut VAT tdmén tavoitteen huomioitavaksi sen tultua voimaan
26.11.2001 joka tapauksessa , tavalla tai toisella. Pispalan as.kaavan kohdallahan niin oli.

Ehdotamme ettd Pispalan ja Santalahden as.kaavat yhdistetdén samaan kaavaan samoin
tavoittein ja siitd tehdddn paitos.
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11. Rakennustapaohjeet

Rakennustapaohjetta koskevista mielipiteistd oli jatetty valikoivasti pois seuraava
perusteltu mielipide:

” Rakentamismahdollisuuksien viheneminen ei saa olla Rakennustapaohjeen seuraus

Rakennustapaohjeen pddasiallinen tavoite tuntuu olleen Pispalan
rakentamismahdollisuuksien vihentdminen. Kdsitys siitd, ettd ainoastaan
“pienipiirteinen’’ rakentaminen sopii Pispalaan, on kuitenkin virheellinen. Pispala on
perinteisesti tehokkaasti rakennettu monipuolinen ja mosaiikkimainen asuin- ja
pienkerrostaloalue kaupungin keskustan liheisyydessd.

Rakennustapaohjeen tavoittelema pientaloalue Pispala ei ole, eikd sen muuttaminen
sellaiseksi ole milldcdn muodoin perusteltua. Pispalan rakentamisen luonteen
muuttaminen nykyisestd on myos kaavoituksen ensisijaisen tavoitteen vastaista.

Rakennustapaohje saattaa jopa puolittaa rakennusten kokonaisalan tdysin uutta taloa
rakennettaessa (asuintilojen sijoittaminen kellariin, erillisen vintin kieltiminen). Tcistd
tematiikasta on ollut mielipiteenvaihtoa myds Aamulehden yleisonosastopalstalla yhden
kaavan osallisen sekd Hanna Lyytisen vililld (Aamulehti 31.10. ja 5.11.).
Yleisonosastokirjoituksessaan Lyytinen puolustaa, ettd rakennusoikeus pysyy samana.
Kaavoittajankin sdhkopostitse tiedoksi saamassa tarkenteessa (7.11.) Lyytinen myontyy
kuitenkin toteamaan ettd rakentamismahdollisuuksien vihenemisen osalta ”Vaikutus on
tapauskohtainen ja enimmilldcnkin joitain kymmenid prosentteja”.

-> Rakennustapaohje tulee rakentamismahdollisuuksien vihentdmisen sijasta laatia
siten, ettd se ei viahennd kiinteistdjen olemassa olevia rakentamismahdollisuuksia, vaan
ainoastaan antaa arkkitehtuurillisia suosituksia.

Rakentaminen Pispalaan kunnioittaa Pispalan kehittyvdd kulttuuriympdristod sekd on
myos Tampereen kaupungin kaupunkistrategian (2005-2016) mukaista.”
(Mielipiteesté: Pispala Rakennustapaohje — Karttakeppimédinen ohje ei sovi Pispalaan,
sivu 8).

sit9,10ja 11

Vastine (s9): "Viliaikainen rakennustapaohje on tarpeen hakijoiden tasapuolisen
kohtelun takia". HUOMAUTUS: Lauseesta ei selvid mité tasapuolisuudella tissa
tarkoitetaan. Kuitenkin, kun s.11, 2. kpl ylh#éltd todetaan (maanpééllisesté
kellarikerroksesta) ettd "Mikali véliaikainen rakennustapaohje sallisi kaiken sen mikd on
tahdn asti ollut mahdollista, saisivat poikkeamisluvalla rakentavat edun suhteessa
tulevalla kaavalla rakentaviin" on kaavoittaja tosiasiallisesti ottanut jo kannan siihen etti
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rakentamismahdollisuutta verrattuna ennen rakennuskieltoa rakentaneisiin tullaan
vahentdmédn ja ettd kaavan tavoitteena on tuottaa taloudellista vahinkoa suhteessa
ailemman kaavan aikana vallinneeseen tilanteeseen. Vastaus tulee korjata siten, ettd
poistetaan viimeisin sitaatti ennenaikaisena ja virheellisend. Mikéli kaavoittajalla olisi jo
ennakkoon olemassa esimerkin mukainen linjaus, tuntuisi jérjettomaltd samanaikaisesti
kdydd lume-osallistumis-prosessia ja laatia rakennusoikeuden vaihtoehtotarkasteluja.

Herdd kysymys miksi pispalalaisten keskeinen huolenaihe 16ytyy kaavoittajan
vastauksesta nédin vaikeasti hakemalla? Onko esim. Pispala Vision tavoitteet ja esitetyt
ratkaisumahdollisuudet sivuutettu tdysin haluamatta edes keskustella niista
osallisryhméssd? On my0s aiheellista tuoda osallisryhméin tarkasteltavaksi
vaihtoehtoisia suojelukaavaratkaisuja kuten Lahden Anttilanmaki.

Mikali kaava aidosti pyrkii vanhojen rakennusten suojeluun, kuuluu lause korvata esim.
seuraavalla lauseella "Uuden kaavan voimaantulon myoti sallitaan aiempaa paremmin
kulttuuriympériston huomioiva tiydentimisrakentaminen Pispalassa.”. Oletus siitd, ettd
maanpaillisen kellarikerroksen rakentamisen kieltdminen ratkaisee Pispalan
asemakaavoituksen on virheellinen, eika siitd ole esittdd kestdvid perusteluja.
Rakennustapaohjeen tulee olla voimassa olevan kaavan mukainen ja sitd tdydentavé.

(1. kpl alhaalta:

Vastaus: "Ohjeessa lukee ettd autosdilytysrakennelma ei saa sulkea maisemaa kadulta".
HUOMAUTUS: Syntyy hieman koominen vaikutelma ettd kaavoituksessa hieman
kliseisesti eletdén aikaa ennen Santalahden mahdollista kerrostaloistumista: On tiysin
mahdollista ettei ndkymien avaaminen Nésijarven suuntaan todella myohemmin ole
itsestadnselvyys. Eivitko arkkitehdit kaavoituksessa ole mieltidneet Pispalan maiseman ja
rakennustavan yhteyttd? Viite esim: "Arkkitehti" 2/2009: s.15. Jos on kiire, vain
viimeinen kpl)

Vastauksesta, sivu 10: ”Se, ettd ohjeella pyritdén karsimaan alueelle sopimattomat
ylilyonnit pois, ei voida pitdd pispalalaisen rakentamistavan kahlitsemisena, vaan
Pispalan valtakunnallisesti merkittdvéin kulttuuriympariston séilymisen edistimisend”
HUOMAUTUS: Kaavoittaja viittaa vastineessaan kisitteeseen “alueelle sopimaton
ylilyonti”, madritteleméttd minkélainen tdma tarkalleen ottaen on. Kaavoittajan ja kansan
ndkemykset eivét tdssd kohtaa. Osallistumisprosessin selkeyden vuoksi téllaiset
kaavoittajan toimintaa ohjaavat liturgiset ilmaisut tulisi selkiyttdd esimerkein jotta niista
voidaan keskustella. Lisdksi toivomme ettd kaavoittaja laatii luonnoksen, jossa tdmé ns.
’ylilyonti” on samassa mittakaavassa kaupungin samanaikaisesti Pispalan Santalahteen
hahmottelemien rakennusten kanssa.
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12. RAKENNUSOIKEUS JA OMISTUSOIKEUS

Kaavan lihtokohdat ja tavoitteet

Koosteessa esitetdén vajaa mielipidetulkinta: ”asemakaavan olennaisena tavoitteena
ndhdéddn ennakolta omaksuttu rakennusoikeuden vihentdminen”. Rakennusoikeusryhmén
mielipide tulisi tiivistdd seuraavalla tavalla: ”Koetaan ettd asemakaavatyossi kaavoittaja
on ennakolta omaksunut rakennusoikeuden ja rakentamismahdollisuuksien
viahentdmislinjan seké yksityisen omaisuuden sosialisoimisen, vaikka tdma ei
kulttuuriympériston sdilymisen kannalta olisikaan tarpeellista tai olennaista”

YLEISIA HUOMAUTUKSIA:

Pispalan suurehko rakennusoikeus ja ns. "6kyrakentaminen" eivét ole sama asia, vaan
kyse on suunnittelusta. Perinteisen Pispalan rakentamisessa tdma suunnittelu on hallittu ja
rinteet on hyddynnetty osana pienen tontin mahdollisuuksia. On valitettavaa etti
kaavoittajat eivit ole olleet kiinnostuneita tutustumaan tdhén osaamisen lajiin.
Rakennusten yksityiskohdat eivét ole pispalalaisen rakentamisen ydinosaamista. On
edelleen dokumentoimatta mité on se "perinteinen, pienimuotoinen ja epétavallisen tihed"
rakentamistapa, johon tihedsti viittaillaan turistibusseissa ja kaavaneuvotteluissa.
Pispalassa ei kulttuuriympériston ja aiemman kaavan mahdollistaman rakennusoikeuden
osalta ole ristiriitaa. On ikédvi todeta, ettd syksylld 2008 kaavoituspééllikkod hylkési usean
asiantuntijan perustellun toiveen ettd olemassa oleva aineisto Pispalan rakentamisen
historiasta -erityisesti "epdtavallisen tihedn" osalta- hyddynnettdisiin kaavoitusta varten.

Kaavoitukselle on annettu kritiikkid ennakkoasenteesta ja tavoiteasettelusta esim Ramboll
Oy:n ro-tarkastelua tilattaessa. Téhdn ennakkoasenteeseen ei ndyté tulleen muutosta, ks.
edelld vastaus ja huomautus s.11, 2.kpl.

Vastaus s.12: "Ennakkoon ei ole paitetty nostaa eikéd vdhentdd Pispalan
rakennusoikeutta" on tervetullut kanta. Tdmén vastauksen kanssa ristiriitaiset kohdat
muista vastauksen osioista on syytd muokata yhdenmukaiseksi, ks. edelld kirjoitettu.
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Rakennusoikeustarkastelun nihtivilld ollut aineisto

Mielipekoosteesta on unohtunut muutama merkittdvaa mielipidettd ja aineiston
tulkintaa (mielipiteestd: Pispala — Rakennusoikeustarkastelu —
Rakentamismahdollisuudet sdilytettdva)

1. 7Pispalan ro-tarkastelualueen tonteista vain 8% on rakentamattomia eli sellaisia
Jjoihin sopii "uudiskaavatyypin formaatti” vakiomerkintdineen ja yleisine
rakennustavan ohjeistuksineen. Pispalasta 92% taas on enemmcdin tai vihemmdin
rakennettuja, joista “jokainen talo ja tontti on yksilollinen”. Tdmd tarkoittaa sitd,
ettd Pispalan kaavassa vaaditaan tonttikohtaista tarkastelua niin
rakennusoikeuden kuin rakennustapojenkin osalta.” (sivu 2)

2. Rakennusoikeustarkastelu-taulukkoon pyydetédédn lisddméén puuttuvat kentét:
kaavan tavoitteen huomioiva tehokkuusluku, tehokkuus jiljelld, purettu
rakennuskanta ja kompensaatio rakennusoikeus. (sivu 5)

3. Rakennusoikeustarkastelu-taulukon alalaitaan lasketut Yhteensi, Keskiarvo,
Pienin, Suurin, Keskihajonta —arvot eivét kaikilta osin ole kuvaavia.

4. Rakennusoikeutta jiljelld-kentdn arvo pyydetdin laskemaan oikein. Kaava-
alueilla Ia ja Ib on esitetyn 11530 kerrosneliometrin sijasta jéljelld yli 14500
kerrosneliometrid rakennusoikeutta. (sivu 6).

VASTAUKSISTA

1. kpl:Vastaus: "..rekisteritietojen epdvarmuustekijoilld ei tule olemaan ratkaisevaa
merkitystd, kaavaratkaisusta ei voi tehdé niin pienipiirteistd". HUOMAUTUS:
"Epévarmuustekijit" tarkoittanee virheitd. Kun r-oikeuden maérittdmisti on tutkittu
tonttikohtaisesti, turhan "pienipiirteisyyden" vélttdminen voi tarkoittaa vain ettd jotakuta
kiinteistonomistajaa kohdellaan epdoikeudenmukaisesti. Miké ei ole "ratkaisevaa"?
HUOMAUTUS: Voisiko liturgista ilmaisua pyrkid vilttimaan?

Alin kpl: Vastaus: "Facta-rekisterin epédluotettavuudesta lisétddn maininta" voi tarkoittaa
vain jo aikaisemmin kritisoitua periaatetta etta asukkaalle jdd virheen huomaamis- ja
korjaamisvastuu, asia ilmoitetaan heille "maininnalla". HUOMAUTUS: Ei tillaista voida
hyvéksya.

s. 13. HYVA VASTAUS: “kaavasta tulee arvioida vaikutukset yksityisten ihmisten
talouteen ja omaisuuden arvoon. Kaupungin tulee kiyttdd kaavan valmistelussa
puolueettomia ulkopuolisia arvioita. Vastaus: rakennusoikeustarkastelussa kdytetidin
taloudellisten vaikutusten osalta ulkopuolisia arvioijia.”. Erityisen myonteistd, ettd
kaavoittaja on ottanut mukaan vaikutusten tarkasteluun tdmén keskeisen OAS:sta
puuttuneen osion.

s.13, otsikon viim.kpl: Vastaus: Toteutuneesta rakennusoikeudesta "tehdddn arvio" ellei
muuta tietoa ole kéytettdvissi. HUOMAUTUS: Ei téllaista voida hyvéksya.
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Rakennusoikeustarkastelu, sisélto, taustat ja osallistuminen

Vastineluonnoksessa on toistettu vastauksia, jotka eivét ole OAS:n yhteydesséd annettuja
mielipiteitd. Ndiltd osin vastaukset on syytéd poistaa (neljd ensimmadistd kappaletta, joista
neljds jopa ristiriidassa jdljempéné esitetyn kanssa).

Jatkoa huomauksiin:
s.14.

Rakennusoikeustarkastelun késittelyvaiheet ovat tidssd: Ohjausryhmén kisittely - tilaaja
hyvéksyy ed.kisittelyn pohjalta - késitelldadn Pirkanmaan ympéristokeskuksen kanssa - ja
tissd vaiheessa OSALLISRYHMAN kanssa — sen jilkeen nihtiville ja lausunnoille.
Jossain vaiheessa myos YLA:Ile.

HUOMAUTUS: Osallisryhmékasittely on tarpeen olla aikaisemmin, jotta on aidosti
mahdollista vaikuttaa lopputulokseen. Osallisryhmakasittelyn olisi syytd olla heti tilaajan
kasittelyn jdlkeen. Osallisryhmén rooli on tismennettava.

Sivulla 14 on harhaan johtavia ilmaisuja:

Vastaus: ”Kaavaratkaisun kohtuullisuus ratkeaa viimekidessd oikeusasteissa.
Kaavaratkaisun kohtuullisuutta arvioitaessa ei verrata kaavaratkaisua edelliseen kaavaan
vaan arvioidaan onko uusi kaava sindnsd kohtuullinen ja kohteleeko se samanlaisessa
tilanteessa olevia samalla tavalla. Vrt viranomaisneuvotteluiden muistio 2.10.2008.

HUOMAUTUS: Oheistettu edellisen kohdan viittaus ympéristokeskuksen
viranomaisneuvottelun muistiosta toimitettiin vasta kokouksen jialkeen. Muistion
keskusteluosuudesta voi todeta, ettd siitd 10ytyy em. kohtaan viittaava
ympéristokeskuksen lakimiehen kanta. Siitd 16ytyy myds ympéristoministerion (Aulis
Tynkkynen) edustajan pédinvastaiseksi tulkittava kannanotto: ".. Esim.
rantarakentamisessa on paljon kaavatapauksia, joissa ldhtokohtana on samanlaisessa
asemassa olevat, ei samalla kaava-alueella olevat. Kriteerien tdytyy kuitenkin olla
ymmérrettivid ja perusteltavissa olevia." Toinen keskustelija (ympéristokeskuksen
lakimies Pirjo Hirvonen) toteaa: "..laissa puhutaan yhdenvertaisuudesta samanlaisessa
tilanteessa olevien kesken." (Muistiossa ei selvennetd ko. kohdan tulkintoja tai miké jai
yhteiseksi kannaksi.). Tédten vastausluonnos on puutteellinen: vastauksen tulisi perustua
lakiin ja selvityksiin ennakkotapauksista, keskendidn ristiriitainen yksipuolisesti siteerattu
neuvottelumuistio ei ole paitoksentekoviline.

Samalla sivulla vastauksessa painotetaan: "Tavoitteena (tarkoitettaneen Pispalan kaavaa)
on ettd l0ydetddn ratkaisu, joka tiyttdd kaavan tavoitteet ollen samalla
kiinteistonomistajalle kohtuullinen." KYSYMYS: Viitataanko tavallisen kansan
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nikokulmasta ’kohtuullinen”-kisitteeseen vai aiemman kappaleen neuvottelumuista
tehtyyn omalaatuiseen tulkintaan sanan sisallosta??

Kiinteistonomistajan mahdollisuudet kuvataan tasan lain minimivaatimusten mukaan
mutta viitaten "Pispalan kaavoituksen sisdltdmiin monipuolisiin
osallistumismahdollisuuksiin", milld tarkoitettaneen MRL §63:n mukaista asukkaitten
osallistumisen oikeutta. Eiko ole niin, ettd timé oikeus voi toteutua vain jos sovitaan sen
konkreettisista muodoista?

13. KaOs-analyysit ja KaOs-projekti

Pieni detalji: Rakennusoikeusryhmén mielipide KaOS-analyyseistd perustui OAS-
mielipiteiden jattoajankohtana néhtivilla olleeseen analyysiversiooon: 16.10.2008
http://www.kaosprojekti.net/syyskuu/KaOs_analyysit 290908a.pdf
http://www.kaosprojekti.net/syyskuu/KaOs_analyysit 290908b.pdf

Vastaus perustuu myohemmin laadittuun muutettuun versioon KaOs-analyyseisté.
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Tampereen kaupunki — Pispalan asemakaavan
uudistaminen

Kannanotto koskien kaavoja:

nro. 8256, Pohjoispuoli: Dno:TRE: 382/10.02.01/2008
nro. 8257, Eteldpuoli: Dno: TRE: 383/10.02.01/2008

Rakennustapaohje
http://www.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8256/8256rt1.pdf

Mielipide:
”Karttakeppimainen ohje ei sovi Pispalaan”

Tédma mielipide toivotaan huomioitavan Pispalan asemakaavoituksessa.

SISALTO
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1. Pispalalle tyypillista rakentamista ei
karttakeppimaisesti voi ohjeistaa

Nyt tehty rakennustapaohjeistus on yleisohjeistusta mik& menetelméné on sitd
huonommin soveltuva mitd sddnnéttdoméampi on kohdealue. Pispalan ominaispiirre on
nimenomaan sadnnéttémyys, mikd mainitaan toistuvasti tehdyissé
rakennustapaohjeissakin. Pispalan tunnettuus tarkoittaa topografian ja maisemien lisdksi
juuri tétd rakentamisen tapaa.

Yleisohjausta suojelukaavoissa on Suomessa sovellettu ldhinnd ns. "historiallisten”
puukaupunkien suojeluun, joihin se soveltuu koska ndiden kaupunkien tyyppiominaisuus
on juuri se, ettd ne ovat alunperinkin syntyneet erittdin sdddellysti 1600-1700-luvuilla
kaavoituksella ja yhtendisen rakennustavan pohjalta (ns. regulaatioperiaate, Suomessa
tunnettu esimerkki on Pohjoismainen puukaupunkiprojekti. ko. projektiin kuuluvat esim.
Pohjanlahden rannikkokaupungit.) Kysymys on Pispalan vastakohdasta, on suorastaan
vaikea loytdd vihemmain “reguloitua” esimerkkikohdetta.

Kuten Rakennustapaohjeen laatija Hanna Lyytinen itse néhtdvilldoloaikana (Aamulehti
5.11.) toteaa: ”Yleisen ohjeen ongelmana on yleispdtevyys. Suppealla ohjeistolla on
tdysin mahdotonta evéstédd kaikkea tdydennysrakentamista Pispalassa ja Tahmelassa,
joissa hyvin ympdériston rakentumisen sdidntonid on ollut poikkeus”. Tavoitteena tulisi
koulumestarimaisen Rakennustapaohjeistuksen sijasta olla Lyytisen sanoin “sdilyttda
suunnittelijan vapaus yksilollisiin ratkaisuihin alueen erityyppisilld tonteilla”.

Esipuheessa annetaan ymmdirtdd ettd rakennustapaohje vastaa tilapdistd kaavaa.
Hanna Lyytinen kertoi kuitenkin kaavan selvitysaineiston esittelytilaisuudessa
(28.10.), ettd ohjetta ei ole tarkoitettu tarkkaan noudatettavaksi.
Rakennustapaohjeen luonne tulee korjata esipuheeseen.

Rakennustapaohjeen laatimisen taustalla on ollut hieno ajatus Pispalalaiseen
rakentamiseen ohjeistamisesta. Joitakin arkkitehtuurillisia suosituksia on varmastikin
syytd olla olemassa, mutta nykymuodossaan Rakennustapaohje ei palvele tarkoitustaan.
Jokainen Pispalan tontti ja olemassa oleva talo on erilainen ja yleisohjeen sijasta
tilannetta on aina tarvetta tarkastella tonttikohtaisella tasolla.

Rakennustapaohjeessa otetaan erittdin jyrkdsti kantaa eri detaljeihin, kertomalla
mitkd asiat kuuluvat Pispalaan ja mitkd eivdt. Hyvd on toki antaa joitakin ohjeita,
mutta liian tarkkojen ohjeiden antaminen ei ole toimivaa. Rakennustapaohjeen
rajoitukset ja suositukset ovat niin tiukat, ettd Pispalasta tdnd pdivind tuskin
loytyy sellaista taloa joka ne téyttdisi.
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Rakennustapaohjeella on merkittdvi rooli Pispalan rakennuskiellon aikana suoritettavassa
rakentamisen poikkeuslupien késittelyssd. Rakennustapaohjeen ja rakentamisen
ohjeistuksen on oltava toimiva, vaikka se vaatiikin vield lisityotd. Kaavoitusosaston tulee
tuntea vastuunsa kaavan valmistelijana. Ohjeistuksen puutteita ei tule perustella vastuuta
siirtdmélld, vaikka myos seuraava lienee totta: Rakennustapaohje ei ole juridisesti sitova,
eikd sitd ole vdlttdmdtontd noudattaa sanasta-sanaan, vaan kédytdinnossd kaikki
rakennusluvat tullaan poikkeuslupamenettelyssd tapauskohtaisesti pddttdimdcn. Poliittiset
luottamushenkilot voivat halutessaan sivuuttaa ohjeen.

Rakennustapaohje perustuu selvitykseen Pispalan 1900-1930-luvun alun
rakennustavoista. Rakennustapaohje ei siis perustu niihin arvoihin, jotka
muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Pispalan. Pdivitetty museotoimen
rakennusinventointi antaa paljon monipuolisemman kuvakulman Pispalan
rakennustapoihin 1960-luvulle asti.

Pispalan asemakaavoituksessa etsitdédn ratkaisua, joka tulee olemaan voimassa
vuosikymmenid. Rakennustapaohje on tirkeéd osa asemakaavaa ja sen tulee antaa
vastauksia tulevaisuuden rakentamisen kysymyksiin menneisyyden sijasta.

Rakennustapaohje antaa hyvin tarkat ohjeet talojen ulkomitoista parvekkeiden
kokoon asti. Rakennusten mitoissa siis pyritddn kohti 30-luvun mallia.
Samanaikaisesti kuitenkin kielletddn vanhan kopiointia ja uusvanhojen talojen
rakentaminen. Ohjeistus on keskendidin ristiriitaista, silld ei ole olemassa
modernia arkkitehtuuria, joka pitdisi sisdllddn Im parvekkeita, pieniruutuisia
ikkunoita jne.

Pispalan rakentamisen ohjeistustapa on syytd laatia uudelleen, oikeisiin ldhtdarvoihin
perustuen. Laadittu véliaikainen rakennustapaohje ei sovellu nykymuodossa edes
viliaikaiseksi rakennustapaohjeeksi. Hyvé ja toimiva rakennustapaohje antaisi hyvit
mahdollisuudet edeté tyossd kohti kokonaisuutena toimivaa asemakaavaa.
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2. Keskeiset ongelmakohdat rakennustapaohjeessa

Téassd kohdassa esitetddn keskeiset ongelmakohdat rakennustapaohjeessa. Tarkastelu on
yleisluontoinen, mutta toivomme kaavoittajan myds ymmartivén.

R1 Mittasuhteet ja koko

- Rakennustapaohjeessa esitetty pientalon runkoleveys 7..8 metrid ei mahdollista
toimivaa huonejakoa. Runkoleveys 7 metrid ei mahdollista edes minimimitat
tayttdvien huoneiden sijoittelua rinnakkain rakennukseen. Talosta tulee myds
kapean runkonsa vuoksi tarpeettomasti nékoalat peittdva kun se rakennetaan
rinteen pituuskdyrien mukaisesti.

- ”Péaiasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia kerrosalaan laskettavia tiloja
suositellaan sijoitettavaksi ullakolle” asettaa kohtuuttoman rajoitteen tilojen
rakentamiselle.

- ”Maanpailliseen kellarikerrokseen tulee sijoittaa rakennuksen
padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja.” poistaa perinteisen asumista tukevan
kerroksen rakentamisen. Pispalan harju alueelle on muodostunut perinteinen
rakennustapa joka toteutui hyvin nykykaavassa maanpéillisen kellarikerroksen
rakentamisella. Kyseinen kerrosalaa vihentévé ohje on ristiriidassa kaavan
tavoitteen eli kulttuuriympériston sdilyttdmisen sekd kaavan rakennusoikeuden
sdilyttdmisen kanssa.

= Rakennustapaohje tulee laatia siten, ettd se mahdollistaa toimivat, nykyisi
asumisen laatu- ja tilavaatimuksia noudattavien rakennusten rakentamisen.

= Runkoleveys tulee voida tonttikohtaisesti valita siten, ettd toimiva rakennus on
mahdollista rakentaa, tontilla kdytettdvissd oleva tila ja ympéristé huomioiden.

= Rakennustapaohjeen tulee sallia kaavan mukaisten tilojen rakentaminen
jatkossakin.

R2 Katot

- Rakennustapaohjeen seuraava viittima on virheellinen: ’Perinteinen
rdystédstyyppi on alapuolelta avoin. Alapuolelta rakolaudoitettu tuulettuva
umpirdystis ei sovi Pispalan korjauskohteisiin.”

= Pispalassa esiintyy perinteisesti laajasti myos umpirdystdisid taloja, eikd tdma
rajoite ole siten perusteltu.

- Rakennustapaohjeessa miiritetdén rannin ulkomuotoa ja kielletdédn rypytetyt
rénnit.

= Rakentamisessa tulee voida kéyttdd nykyisin kdytosséd olevia teollisesti
valmistettuja sadevesijarjestelmid. Perinteisissd Pispalalaisissa taloissa ei aina ole
edes ollut rédnnejd, mutta niiden joustava rakentaminen ja uusiminen
jalkikdteenkin edistdd Pispalan vanhan rakennuskannan sdilymistd. Mikali
rdnnien rakentamista rajoitetaan litkaa, voi seurauksena olla vanhan
rakennuskannan tarpeeton tuhoutuminen vanhojen rikkoutuneiden
sadevesijérjestelmien uusimisen kalleuden vuoksi.
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R3 Laajentaminen

Rakennusten laajentamista koskevat madrdykset ovat kokonaisuutena toimimaton
kokonaisuus. Kappale tulee kokonaisuudessaan uudelleen kirjoittaa toimivan
lopputuloksen saamiseksi.

Rajoitukset kulttuurihistoriallisille tyylirakennuksille

- Rakennustapaohjeen esittdmét rajoitteet Pispalan vanhan rakennuskannan
laajentamisen osalta ovat erityisen tiukat: Rakennustaiteellisesti merkittdvimpid
tyylirakennuksia ei voi laajentaa ilman ettd rakennuksen ominaislaatu menetetéén.
Talloin lisatilatarpeet on ratkaistava erilliseen rakennusmassaan.”

- Samanaikaisesti Hanna Lyytinen toteaa 5.11. Aamulehdessd, ettd Pispalassa “ei
juuri ole varsinaisia kulttuurihistoriallisia tyylirakennuksia”. Kuitenkin on vaara,
ettd kdytdnnossd edelld mainittua rajoitetta pyritddn soveltamaan kaikkiin
rakennusinventoinnin 1,2 ja 3-luokan rakennuksille, siitdkin riippumatta ettd ne
eivit “tyylirakennuksia” ole.

= Rakennustapaohjeen tulisi lisdrajoitteiden sijasta antaa enemmén mahdollisuuksia
vanhojen siilyviksi toivottujen Pispalan rakennusten laajentamiselle tarpeen
mukaan. Laajentamisen kautta vanha rakennus voidaan saada tiloiltaan toimivaksi
ja samalla se mahdollistaa rakennuksen sdilymisen.

= Asumiselle tarpeellisten tilojen sijoittaminen ulkorakennukseen on tdysin
todellisuudelle vieras ajatus.

”Laajentaminen vaipan sisipuolella”

- Rakennustapaohjeessa viedddn nykyisten talojen omistajilta mahdollisuudet
lisirakentamiseen edellyttdméillé jaljelld olevan rakennusoikeuden kayttamista
kellareiden ja vinttien muutostoihin “Tarvittaessa lisdd tilaa on ennen
uudisrakentamista selvitettdva laajennusmahdollisuudet rakennuksen ulkovaipan
sisdpuolella” sekéd ”Laajentaminen tulee tutkittavaksi silloin, kun rakennusten
ulkovaipan sisdpuolella kaikki mahdolliset tilat on otettu kayttoon.”.

= Rakennuksen omistajan pakottaminen sisdpuolisiin muutostdihin on kohtuutonta.
Rakennuksen vaipan sisilld olevat tilat ovat usein kédytossé varastona, tyotiloina,
puuliitereiné jne. Néiden tilojen muuttaminen kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi ei
ole tarkoituksenmukaista, eiki ratkaise lisdtilan tarvetta.

= Kaikki pakottavat ohjeet “vaipan sisdpuoliseen” laajentamiseen tulee poistaa
rakennustapaohjeesta.

= Laajentaminen pimeisiin kylmiin kellaritiloihin ei usein ole perusteltua
asuinmukavuuden, rakennusmédrdysten tai taloudellisten arvojen kautta.
Pispalassa kosteisiin kellaritiloihin asuintilojen rakentaminen aiheuttaa erityisen
terveysriskin ja teknisen haasteen myds maaperédn korkean radonpitoisuuden
vuoksi.

= Hyodyllistd toki on, ettd rakennuksen omistajalle annetaan mahdollisuudet myos
rakennuksen sisdpuolisiin muutostéihin, mutta ne tulee perustua
vapaaehtoisuuteen eiké tule kuvitella ettd se olisi ratkaisu lisétilan tarpeeseen.
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”Pispalaan sopimattomat laajennusratkaisut”

- Rakennustapaohjeessa esitetddn, ettd laajennusosa ei saa olla alkuperiista
rakennusta suurempi.

= Osa Pispalan jdljelld olevasta vanhasta rakennuskannasta on pinta-alaltaan hyvin
pienid rakennuksia. Rakennus saattaa sijaita keskeiselld “parhaalla” paikalla
tontilla. Mikéli rakennuksen laajentamiseksi ei anneta tosiasiallisia
mahdollisuuksia, ei jiljelle jad muuta vaihtoehtoa kuin rakennuksen purkaminen
— tdmd ei nyt ole asemakaavoituksen tavoite. Rakennustapaohjeen tulee sallia
my0s suuret laajennukset vanhoihin rakennuksiin, oikealla toteutuksella néitd on
onnistuneesti tehty Pispalaan aiemminkin.

R5 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oleskelu

- Rakennustapaohjeen esittdmé parvekkeiden koko 1x2 metrid ei mahdollista
kayttokelpoisen parvekkeen tekemista.

- Kuistia koskeva rajoite 30% peittdvyys seindpinnasta ei mahdollista toimivan
ratkaisun tekemisti esitetylld 7-8 metrin runkoleveydella.

- Asuntosuunnittelun RT-ohjekortisto (RT 93-10544) esittd4 toimivat lahtokohdat
rakennuksen ulkotilojen suunnitteluun. Ulkotilojen kuten parvekkeiden osalta
mitoitusesimerkeiksi annetaan

o Alkaen 1800..2100mm-2200..2400mm
o Tarpeen mukaan 1800..2100mm-3600..3800mm
o Asuntoparvekkeen tai terassin suositeltava vihimmdispinta-ala on 6..8m2
= Rakennuksen ulkotilan koko tulee voida mééritt44 tontti- ja rakennuskohtaisesti,
mm. asuntojen koko huomioiden, siten ettd toimiva ratkaisu kdyttotarpeeseen
ndhden on mahdollista tehda.

J1 Julkisivut sommittelut

- Julkisivuohjeistus antaa kohtuuttoman ohjeen vanhan talon kunnostajalle
”Julkisivukorjaukset on toteutettava perinteisin rakennustavoin restauroiden.”

= Tarkoituksenmukaisempaa on kannustaa vanhojen rakennusten remontointiin
sekd antaa remontoijalle toimintavapauksia. Alkuperiisen kaltaisten materiaalien
ja tydomenetelmien kayttod on mahdollista suositella, mutta sité ei tule vaatia.

J2 Materiaalit

- Kiellettyjen julkisivumateriaalien lista on tarpeettoman pitka

= Pispalaan tulee voida rakentaa taloja kédytossé olevilla normaaleilla
rakennusmateriaaleilla. Aikojen my6td myos rakennusmateriaalit muuttuvat ja
Rakennustapaohjeen tulee sallia kunkin aikakauden rakennusmateriaalien
kayttamistd rakentamisessa.

= Metalliohutlevy tulee sallia julkisivun vedelle altistuvien osien suojana.
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J3 ikkunat ja ovet

Pispalassa on kaupungin parhaat ndkéalat ja ne muodostavat valtaosalle
asukkaista merkittdvén lisdarvon Pispalan ympéristossé. Ikkunoiden kokoa ei
tastd syystd ole syytd rajoittaa Rakennustapaohjeen esittdmalld tavalla ” Suuret
ikkunapinnat ovat kiellettyjd. Julkisivussa ikkuna- ja lasipintaa saa olla enintddn
30%.”

Maisemasuunta on kultakin tontilta usein vain yhteen suuntaan. Nakymésuuntaan
tulee olla mahdollista tehdé yli 30% julkisivupinnasta ikkunaosuutta.
Rakennustapaohje ja kaava suosittelee rakennusten sijoittelua tontin rajalle —
tdmd saattaa tehda sisdtiloista asuintiloiksi kelpaamattomia, mikéli toiseen
suuntaan ikkunoiden kokoa liiaksi rajoitetaan.

J4 Viirrit ja pintakéasittely

= Rakennustapaohjeessa rajoitetaan tarpeettomasti Pispalalle tyypillistd laajaa

vérivalikoimaa, esim. ”Valkoista julkisivun padvérind tulee vilttaa”. Pispalassa
tulee suositella huomattavasti laajempaa viriskaalaa kuin mita
rakennustapaohjeen virikartassa esitetdan.

Toimenpidesuosituksena maalin tyypin valinta ei ole toimiva “Korjauskohteissa
kaytetddn rakennusaikakauden maalityyppejd”. Maalin valintaan vaikuttaa
kaytannossd myos talon julkisivupinnalla jo oleva maalipinta. Mikéli talo on
maalattu modernilla maalilla ei sitd aina ole mahdollista ilman suuria
toimenpiteitd padllemaalata perinnemaaleilla.

T2 Autosiilytys

Kuten rakennustapaohjeissa on luettavissa, mahdollisuudet ratkaista autopaikoitus
ovat hyvin erilaisia ala- ja yldrinteelld. Sen sijaan, ettd hyviaksytdan nyt kaikkien
havaitsema ongelma siitd, ettd tien alarinteen puoleiset autotallit peittavét
jarvimaiseman olisi olemassa toimivia ratkaisuja.

Rakennustapaohjeen médrdys autojen sdilytyksen ratkaisemisesta yksilollisesti
tonteilla poistaisi mahdollisuuden ratkaista ongelman yhteisesti ldhelld
sijaitsevissa kiinteistoissd. Yldrinteen puolelle rinteeseen rakentaminen on useasti
paljon kalliimpi vaihtoehto kuin alarinteeseen maisemat tuhoava rakentaminen.
Mikaéli osapuolet niin sopivat, miksi ei rakennustapaohjeissa rohkaistaisi
ylarinteen puoleisille tonteille sijoitettavien autopaikkojen rakentamista.
Rakennustapaohjeen médrdys rajata autosuoja kahteen tai kolmeen autopaikkaan
poistaa mahdollisuuden rakentaa toimivalle paikalle yldrinteeseen kahden
kiinteiston yhteinen autopaikka.

Rakennustapaohjeen ehdotus kivijalkakerrokseen sijoitettavasta autotallista on
usean rakennuksen osalta jirjeton. Alarinteen puolella vasta rakennuksen toinen
kerros saattaa sijaita tientasossa. Ohjeistuksessa ei téltdkddn osin ole otettu
huomioon Pispalan harjumuodon asettamia erityisvaatimuksia.

Toimiva kannustin autopaikkojen maisemaan sopivalle sijoittamiselle olisi, etté
harjun yldrinteen puolella maanalaisen parkkipaikan rakentaminen rinteeseen ei
vie rakennusoikeutta. Alarinteen puolella toimisi vastaavanlaisena kannustimena
parkkitason alapuoleisen varastotilan rakentamismahdollisuus.
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3. Rakentamismahdollisuuksien vaheneminen ei saa olla
Rakennustapaohjeen seuraus

Rakennustapaohjeen péddasiallinen tavoite tuntuu olleen Pispalan
rakentamismahdollisuuksien vihentdminen. Késitys siitd, ettd ainoastaan
’pienipiirteinen” rakentaminen sopii Pispalaan, on kuitenkin virheellinen. Pispala on
perinteisesti tehokkaasti rakennettu monipuolinen ja mosaiikkimainen asuin- ja
pienkerrostaloalue kaupungin keskustan liheisyydessa.

Rakennustapaohjeen tavoittelema pientaloalue Pispala ei ole, eikd sen muuttaminen
sellaiseksi ole milld&n muodoin perusteltua. Pispalan rakentamisen luonteen muuttaminen
nykyisestd on my0s kaavoituksen ensisijaisen tavoitteen vastaista.

Rakennustapaohje saattaa jopa puolittaa rakennusten kokonaisalan tdysin uutta taloa
rakennettaessa (asuintilojen sijoittaminen kellariin, erillisen vintin kieltdminen). Tésta
tematiikasta on ollut mielipiteenvaihtoa myos Aamulehden yleisénosastopalstalla yhden
kaavan osallisen sekd Hanna Lyytisen vélilld (Aamulehti 31.10. ja 5.11.).

Y leisonosastokirjoituksessaan Lyytinen puolustaa, ettd rakennusoikeus pysyy samana.
Kaavoittajankin sdahkopostitse tiedoksi saamassa tarkenteessa (7.11.) Lyytinen myontyy
kuitenkin toteamaan ettd rakentamismahdollisuuksien vihenemisen osalta ”Vaikutus on
tapauskohtainen ja enimmilldénkin joitain kymmenid prosentteja”.

= Rakennustapaohje tulee rakentamismahdollisuuksien vdhentdmisen sijasta laatia
siten, ettd se ei viahennd kiinteistojen olemassa olevia rakentamismahdollisuuksia,
vaan ainoastaan antaa arkkitehtuurillisia suosituksia.

Rakentaminen Pispalaan kunnioittaa Pispalan kehittyvéa kulttuuriymparistod sekéd on
my0s Tampereen kaupungin kaupunkistrategian (2005-2016) mukaista.

Rakennustapaohjeen hyvidksyminen kdyttdon sen nykyisessd muodossa olisi samalla
MRL54 —pykildn mukaisen lain rikkomista. Seuraukset:

- Kiinteistdjen arvo on riippuvainen paitsi ympéristostd, myos kaytettdvissa olevista
rakentamismahdollisuuksista — mikéli rakentamismahdollisuuksia vdhennetién
laskee kiinteistojen arvo.

- Kiinteistdjen arvo on riippuvainen siitd minkélaisia rakennuksia on mahdollista
rakentaa. — kun asetetaan tarpeettoman tarkkoja rajoitteita rakentamiselle, laskee
kiinteiston arvo.

- Vanhan materiaalin kunnostaminen ja entisdinti on usein kalliimpaa kuin
materiaalin uusiminen uudella vastaavalla ratkaisulla — tarpeettomia
entisintivaatimuksia ei tule esittaa.

Uskomme, ettd Pispalaan on mahdollista laatia toimiva rakentamisen ohjeistus, joka

nykyistd esitystd paremmin toteuttaa oikeudenmukaisuuden periaatteita ja edesauttaa
Pispalan arvokkaan kulttuuriympériston sdilymista.
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Ohjeen lahtokohdat ja tarkoitus

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Museoviraston ja ymparistoministerion selvityksessé vuodelta
1993 Pispala todettiin valtakunnallisest arvokkaaksi rakennetuk-
Si kulttuuriymparistoksi. Koska nykyinen asemakaava ei rittiédvas-
1 wrvaa rakennetun ymparstn asemakaavallista suojelua, eri-
tyispiirteiden sailymisti ja uudisrakentamisen ohjausta, oliarpeen
kaynnistaa Pispalan asemakaavan muutaminen.

Kaavoituspaatos

Tampereen kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki 28 5 2007
paatwksen Yla- ja Ala-Pispalan seké Tahmelan asemakaavojen
uudistamisesta. Uuden asemakaavan tavoiteena on Pispalan
kultuuriymparniston sailyttdminen ja kehittiminen.

Rakennuskielto

Kaavatyon ajaksi alue on méaratty rakennuskieloon yhdyskunta-
lautakunnan paatokselld, 56 2007 ehtya paatostd on jatketiu kah-
dest, viimeisin paatos on voimassa 1.3 2010ast. Rakennuskieltoa
voidaan pidentda kaavoituksen keskenerdisyyden vuoksi kaksi
vuotta kerrallaan. Rakennuskiellon aikana uudis-ja korjausrakenta-
minen seka laajentaminen on mahdollista poikkeamismenetelylla
(Maankayto-ja rakennuslaki MRL 1718-1748). Poikkeamislupame-
netelyn linjaamiseksi on laaditu véliaikaiset rakentamistapaohjeet

Véliaikaisen rakentamistapaohjeen tilaaja on Tampereen kau-
punki, Kaupunkiymparistn kehittiminen, Maankdytn suunnit
telu. Konsultina on ollutArkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Oy

Ohjeen tyostamisessd ja kommentinnissa ovat olleet mukana
Pispalan kaavamuutosten laatjat rakennusvalvonta, Pirkanmaan
maakunamuseo ja Kaupunkiymparison kehitéminen, maan-
kéayton suunnitelu. Ohjeiden lopulliseen sis&ltvon on vaikutanut
selvitysvaiheen nahtévillaolon aikana vuonna 2008 saatu palau-
te. Valiaikaista rakennustapaohjetta voidaan tsmentdd kaava-
prosessin edetessa, mikali arveta iimenee.

Yleista ohjeesta

Mika on valiaikainen rakentamistapaohje?

Véliaikaista rakentamistapaohjetta kaytetdan poikkeamismenet
elyssa tapauskohtaisen lupaharkinnan pohjana. Ohje koskee
padasiassa Yla- ja Ala-Pispalaa. Tahmelassa seké SC-Huvun ker-
rostalojen ja B80-uvulla ja sen jélkeen rakennetiujen rakennusten
korjaamisessa ja laajentamisessa ohjetta kdytetddn soveltuvin
osin.

Mita rakentamistapaohje sisaltaa?
Rakennustapaohjeessa annetaan ohjeita asuin-ja piharakennus-
en rakentamiseen, korjaamiseen ja laajentamiseen. Ohje koos-
WU seuraavista unnusvarein varustetuista koreista:

+ onttikortit punainen

+ rakennuskortit, sininen

+ julkisivukortit kel@ainen

« pihakortt, vihrea

Kortit koostuvat aineen mukaisista teemakorteista. Pienissé ra-
kennushankkeissa ohjeet ja ratkaisumallit [6ytyvat muutamasta
kortista, laajoissa rakennushankkeissa kaikki kortitovatarpeelli-
sia. TadrkeimméatkortitovatT1, rakennusten sijoittaminen tontille
Jja R1, rakennusten mittasuhteetja koko. Ne tuovatesiin raken-
nustapaohjeen olennaiset keinot Pispalan monimuotisen kau-
punkikuvan sailyttimiseen ja kehitdmiseen. Korteissa ohjataan
Jakamaan rakennusoikeus tonteilla yksinkertaisiin pystysuuntai-
siin rakennusmassoihin.  Samalla tavoitellaan kaytokelpoisia
pihoja ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

Tarkeimmat paédohjeet esitetdan kunkin kortin alussa harmaalla
pohjavarilla. Suorasanaisessa tekstissd esitetdan perusteita ja
suosituksia rakentamiseen. Tekstin sisaltyvia trkeitd ohjeita on
korostetiu.

wnnus paaohje palkki

=

T
kuvateksti t@ydentavatohjeet
Jja suositukset

Ohjekorttien rakenne




Suhde nykyiseen kaavaan

Kulttuuriympéaris o

Poikkeamisluvan hakeminen

Poikkeamisluvan edellytykset

Poikkeamisluvalla oteutettavan rakennuksen tulee luonnollisest
@ytad nomaalit rakennusluvan edellytykset (VRL 117§, 118§,
1358). Néihin kuuluu myos terveellisyyden ja twrvallisuuden huo-
mioint rakentamisessa. Pispala on korkean radonpimisuuden
aluetta, joten radonhaitojen rjuntaan tlee kinnitda erityista
huomiota sekd uudis- etté korjausrakentamisessa.

Edellamaininitun lisdksi poikkeamislupamenetelylld oteutettava
rakennushanke ei saa haitata kaavoitusta, kaavan toteuttamista
Jja alueiden kay®n jarfestmistd eikd luonnonsuojelun tai raken-
netun ympariston suojelun avoitteiden saavuttamista. Poikkea-
minen ei myoskaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkitévaan ra-
kentamiseen tai aiheuttaa haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia (MRL 1728).

Rakennuskiellon aikana noudatetaan nykyisti voimassa olevaa
asemakaavaa ja sen mdaérdyksia. Poikkeamista asemakaavan
madarayksistd voi hakea. Rakennusoikeuden suhteen linja on tuk-
ka. Rakennuksen kaytetty rakennusoikeus madritetdan poikkea-
mislupapaétdkseen ja sith seuraavaan rakennuslupapdatokseen
vanhan Rakennuslain (RL) mukaan. Voimassa olevan asemakaa-
van rakennusalasta poiketan vain eritiédin perustellusta syysta.
Kaavan autopaikkavaatimuksesta ja kenosluvusta voidaan poiketa
ontin maaston ja kaupunkikuvallisten tekijoiden perusteella.

Hankkeen wlee huomioida rakennusinventoinnin ja arkeologi-
sen inventoinnin wloksetja tukea avoitetta kulttuuriympdriston
sailyttimisestd. Pispalan ja Tahmelan arkeologiset rakenteet ja
muinaisjddnnokseton inventoitu vuonna 2008ja rauhoitettiu mui-
naismuistolailla (295/1963). Muinaisjadnnokset saatiavatvaikut
taa rakennushankkeisiin. Rakennuskannan inventoint paivitetdan
kaavavaiheittain. Namé& selvitykset ovat uuden asemakaavan
olennainen lahtkohta-aineisto ja ne ovat kaytssa myos poik-
keamislupamenetielyssa.

Hankkeen vaikutuksia valmisteilla olevaan kaavoitukseen arvioi-
daan myos rakennusoikeuden osalta. Valmisteltavassa kaavas-
sa rakennusoikeus tllaan maartdmaan MRL:n mukaan. Mkali
rakentgjan etu verratiuna uuden kaavan mukaiseen rakentami-
seen on huomattava, hanke haittaa kaavoituksen oteutumista.

Poikkeusluvan edellytyksend on rakentamisen sopiminen kau-
punkikuvaan. Hankkeen tulee noudattaa rakennustapaohjeen
henked. Kaupunkikuvan luonne ja rakennetun ympériston histori-
allisetpiirteetvaihtelevatsuurest alueittain, liséksi jokainen tontt
on erilainen. T4st syystéd rakennustapaohjeen hengen noudatta-
minen on yksitistd maaraysta trkedmpaa.

Rakennusluvan hakeminen rakennuskiellon aikana

Rakennuksen sisapuolisetmuutokset

+ Siséapuolisiin muutoksiin ei sovellea rakennuskieltoa (VRL
1352 §). Rakennuksen sisapuolella oteutetavat muutoksiin
muusluvan myonta rakennusvalvonnan lupakasitelija vi-
ranhaltjan paatwksella.

+ Lupakasiteljoiden aluejako 16ytyy osoittieesta wwwwitampere. fi/
rakentaminenAhteystedot

Julkisivumuutokset
« Julkisivumuutksetratkaisee kaupunkikuva-arkkiteht Jalo Virk-
ki, p. 0400 449135

Uudisrakentaminen, laajentaminen ja purkaminen

+ Uudisrakentaminen, laajentaminen i purkaminen vaativat
poikkeamisluvan. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa
yhieytd Maankayton suunnitielun arkkiteht Eeva Hakolaan,
etunimi.sukunimi@ ampere.fi, p. 040 8004909

+ Aluksi selvitetaan hankkeen edellytykset, ja tarvittaessa suun-
nitelmia tyostedan Maankayton suunnitielun arkkitehdin ohja-
uksessa.

+ Poikkeamislupahakemus jaetdn Maankay®n suunnitelun
arkkitehdille. Luonnoksia ja poikkeamislupahakemuksia kasi-




Naapurien kuuleminen

Lausuntopyynnot

Poikkeamisluvan paéwskésittely

Ympaéristokeskuksen rooli

Kasittelyaika

Muutoksenhaku poikkeamisiu-

papéaétokseen

tellaan poikkeamislupatydryhmassa, jonka jasenetedustavat
asemakaavoitusta, rakennusvalvontaa ja maakuntamuseota.
Ryhmé kokoontuu kahden viikon valein.
Purettavaksi aiotun rakennuksen purkulupahakemukseen
edellyetdan asianmukaista kuntokartoitusta. Ohjeen kunto-
Kartoitusta varten saa kaupunkiympéariston kehitémisesté
Naapurien kuulemisen voi hakija hoitaa itse tai kaupunki voi
hoitaa sen hakijan kustannuksella. Tarvittaessa poikkeamislu-
pahakemus kuulutetaan sanomalehdessa nahtville kolme
viikon ajaksi mielipiteiden saamiseksi (MRL 173 §). Talloin
poikkeamislupahakemus liitteineen on nahtvilla Palvelupiste
Frenckellissa.
Tapauskohtaisesti lupakasitielyn yhteydessd Maankayton
suunnitielu pyy@d lausunnot lupakéasiteljaltd, kaupunkikuva-
arkkitehdilta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Tampereen
kaupungin kiinteisoimelta ja Pirkanmaan ymparistokeskuk-
sela (VRL 17358).
Lopuksi poikkeamislupahakemus viedadn yhdyskuntalauta-
kunnan paatetavaksi (MVRL 171 §). Lautakunta kokoontuu
kahden viikon vélein heindkuuta lukuun ottamatta. Paatokses-
@ tiedotetaan hakijalle seké Pirkanmaan ymparistkeskuksel-
le (VRL1748).
Poikkeamislupa-asia kuuluu Pirkanmaan ympaéristokeskuksen
paatintavaltaan silloin kun kysymys on
- uuden rakennuksen rakentamisesta ranta-alueelle, jolla ei
ole voimassa 72§n 1 momentissa @rkoitetiua kaavaa
- vahaist@ suuremmasta (yli 10 %) poikkeamisesta asema-
kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta
- poikkeamisesta rakennuksen suojelua koskevasta kaava-
maarayksest
- poikkeamisesta 53 §n 3momentissa @arkoitetusta asema-
kaavan hyvaksymisestd johtuvasta rakennuskiellosta
Poikkeamislupahakemuksen kasitielyaika on paasaantoisesti
2-3kk.
Rakennusluvasta voivattehdé oikaisuvaatimuksen i valitaa
asianosaiset eli yleenséd naapurit kaupunki ja purkamista
edellytidvissa rakennusluvissa Pirkanmaan ymparistokeskus.

Poikkeamisluvasta voivatvalittaa kaikki amperelaiset

«  Poikkeamislupapéaatos on voimassa kaksi vuota siitd, kun yh-
dyskuntalautakunnan/ Pirkanmaan ymparistokeskuksen péé-
s on saanut lainvoiman. Alkuperéiseen paatkseen tulee
hankkia lainvoimaisuustodistus Hémeenlinnan hallinto-oikeu-
delta ja alkuperdinen paas on litettdva rakennuslupahake-
mukseen.

Rakennetun ympaériston kehityksestd Pispa-
lassa ja Tahmelassa

Kuva Vapriikin kuva-arkisto

Pispalan harju on yksi Suomen valtakunnallisest merkitzvis
kultuuriympériswisté. Kulttuurnympariso ei ole vain upea harju-
luonto nékodaloineen vaan kokonaisuus, jonka olennainen osa on
ihmisen muokkaama maisema: kadut talot puutarhat aidat
penkereet, tukkitiet bunkkerit Taman kulttuuriympdarston sdily-
misen ydinkysymys on, haluammeko ettd Pispalan omaleimai-
suus koskee tlevaisuudessakin maiseman lisaksi myods kaupunki-
Kuvaa ja rakennuskantaa. Vaikka sailytiévan kaupunkirakentamisen
Jja korjaamisen ajatuksetovatvahvistuneet, uhkaa Pispalaa moni-
muotoisen ja yhteisollisen historiallisen tyoldiskaupunki-ilmeen
katoaminen anonyymin pientloldhion ala. Jotkut muutoksista




ovat vaisematomia. Osa miljoon omalaatuisista rakennusta-
voista, kuten rakennusten mitasuhteet ja pihapiirit piharaken-
nuksineen voidaan vield sailyttda. Jos haluamme @, twlee kult
wuriymparistod vaaliaja rakentamistoimenpiteidenolla sailytévia.
Korjaamisen, laajentamisen ja @ydentimisen tulee vahvistaa ja
tukea rakennetun ymparistn ominaispiireit.

Pispalan ominaispiirteiden sailyttamisesta

Kuva Vapriikin kuva-arkisto

Sailyttévalla korjaamisella tarkoitetaan rakennetun ympariston,
rakennuksen tai sen osan korjausta kiinnité&en erityistd huomiota
kohteen kultuurihistoriallisiin arvoihin ja vanhaan rakennusta-
paan. Rakennusta korjattaessa_ja muutetiaessa pyritéén séilyt-
E@méaan merkitdvimméan ti kdyttokelpoisimman rakennusvai-
heen piireet Laajennuksissa ja tydennysrakennuksissa
sopeutetaan uusi osa vanhaan rakennukseen luontevaksi osaksi
kultwuriymparnistd jaljitelematd kuitenkaan historiallisia yksi-
tyiskohtia. Pispalassa yksinkeraista perinteistd tyoldist raken-
nustapaa vaalittaessa luontevatja rakennushistoriaa arvostavat
korjaus-ja laajennusratkaisutioytyvat kun eldydyt&dan rakennuk-
sen rakennusaikaan: kuinka talonrakentaja olisi aikanaan korjan-
nutkauhtuneen ulkolaudoituksen, mihin han olisi kalustanutulko-
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oleskelupaikan kesdiltoja varten, kuinka han laajentaisi taloaan
perheen kasvaessa. Ratkaisutolisivatvarsin kay@nnollisia, tekni-
sesti toteutuskelpoisia ja taloudellisest jarkevia. Kultuuriymparis-
Wssa elaminen ja rakentaminen eivat vaadi pysahtymist vaan
elaytymist.

Pispalan rakentumisen vaiheet

esihistoriallinen asutusaika alkoi n. 8700 vuota sitten
1100-12004uvulla ryhmékyldasutus vakiintui, Hyhkyn ja Pispalan kyldt
Agraarivaihe alkaa Pyhédjarven ranta-alueella

1875  tyolaisasutus ja teollisuus alueella alkaa

18901  ensimmaéinen tyovden muutivaalto Pispalaan

1900-30+ vilkas rakentamisen aika

19301 loppuun mennessé Pispala kdytinndssé yteen rakennettu
1935  rakennuskielto voimaan

1937  Pispala liitetéan Tampereen kaupunkiin

1945  ensimméinen asemakaava

1968  asemakaavakilpailu

1978  uusi asemakaava, rakennuskielto loppuu

1970-804 valtakunnallinen perusparannuskokeilu

1980--2008 voimakkaan uudisrakentamisen kausi

Pispalassa on asutiu jo vuosisatoja, kaupunkimaisest sitd on ra-
kennettu jo yli sadan vuoden ajan. Tarkempi wtustuminen raken-
nuskantaan paljastaa, kuinka kukin rakennusbuumi on wotanut
varsin yhdentyyppisté rakennuskantaa.

Sotiin asti kaupunkikuvan yhtenaisyyden turvasi vahéinen materi-
aalivalikko ja kasityolainen rakentamistapa. Syntyi se tivis ja karu
kaupunginosa, jona Pispala edelleen unnetaan. Suuret vuokra-
kasarmmit yhden perheen yksitdistalotja vaatmatomatpikkumo-
kitpiharakennuksineen juurtuivatrinnakkain suojaten pienia hyo-
typihoja ja avaten ndkymia maisemaan alarinteen kattjen Vyli ja
piharakennusten sivuitse. Jyrkdssa rinteessd kivikellarit nostivat
pienetkin puurakennuksetkomeasti korkeuksiin. Rakennusmate-
riaalitolivatvaatimatiomia: puujulkisivujen ja rapatiujen kivijalko-
jen rinnalla pulteririvinteerit ja séds®betonimuurit séleaioineen
reunustivatsorapintaisia katja. Vaihtelevuus syntyi massoitelus-
@, mitakaavasta ja varityksest.
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Sotaa seuranneen jalleenrakennuskauden jéliet ovat alueella
suhteellisen véhaiset Vain muutamat rapatut kenostalot ovat
merkkind @st vaiheesta. Asemakaavan valmistuminen vuonna
1978 purki rakennuspaineet ja valtion perusparannuslainoituk-
sen wrvin syntyi peruskorjauskokeilu. Peruskorjauksissa monet
vanhojen rakennusten yksityiskohtien ominaispiirteetkadotettiin.
Valgjaolliset uudetikkunat upotettin syvélle lisalammoneristetyn
ulkoseindn sisdan ja julkisivun ponttilaudoitus vaindettiin suorap-
rofiiliseen sahalautaan. Uudisrakennuksia tuskin erotti peruskor-
Jatuista.

Viimeisen vuosikymmenen aikana herannyt kiinnostus perintei-
siin rakennustapoihin nékyy Pispalassakin yksitiéisissé taloissa,
mutta suuri osa rakennuksista edustaa edelleen peruskorjausai-
kansa rakennustapoja. Perinnerakentamisbuumin myot perin-
neaiheetistuvatnytmyos uudisrakennuksissa.

Historiallinen kerrostuneisuus

Vaikka jokaisen rakennusbuumin myoté rakennettiu ymparisto on
yksipuolistunut reilun sadan vuoden jéljeton edelleen nahtivis-
sa. Historiallinen kerrostuneisuus on alueen viihtyisyyden kan-
nalta korvaamaton voimavara. Vaarana on, ettd purkamisen, yli-
korjaamisen ja sopimattoman uudisrakentamisen myot
rakennusten yksityiskohtien ja maiseman vanhatpiireetvahene-
vat jatkuvast ja lopulta menetetddn kokonaan. Jokainen aika-
kausi on tonutuudisrakennuksensa ja muutoksensa Pispalaan.
Historiallisessa jatkumossa kaupunkiymparist® tarvitsee vanho-
Jen rakennusten rinnalle myos aikamme rakennuskultiuuria. Tay-
dennysrakentamisessa tarvitaan enemman mittakaavan ymmar-
@mistd ja innovaatiota ja vahemman imitaatiota.

Vapauden raamit

Pispalan rakennetun kulttuuriympdriston trkein ominaispiirre
on vaihteleva ja ylldtyksellinen kaupunkikuvan mittakaava ja ra-
kennusmassojen rakeisuus. Tdmé& mosaiikkimaisuus on synty-
nytjossain maarin saantelematd taloudellisten resurssien rajois-
sa pienten tontien ja rinnemaaston ohjaamana. Nykyinen

vallitseva rakentamiskulttuuri on kaukana lapiovoimin késityona
rakennetun Pispalan syntyajoista. Tané paivand rakentaja raken-
taa tehokkaast esiteollisista elementeistd konetydvoimalla ja
kaytetavissa olevien rakennusmateriaalien kijo on suuri. Jos ra-
kennustavoissa sallittaisiin Pispalan henkeen @ysi vapaus, ra-
kennuskanta yksipuolistuisi entisest@an; rautakauppojen ja @-
lotehtaiden  tyyppiratkaisut  korvaisivat  pala  palalta
ainutiaatuisuuden eiké Pispala erotwisi tulevaisuudessa miten-
kddn muista Tampereen pientalovaltaisista asuinalueista.

Pispalan taloissa asutaan, niitd huolletaan, korjataan ja muute-
taan. Niin on aina ®hty. Kun Pispalaa rakennetaan kultturihis-
torialliset arvot huomioiden, Pispalan rakennuskannan moni-
puolisuus sdilyy ja ldhiympéristo eldvoityy. Historiallinen
kerrostuneisuus_ja moninaisuus sdilyvdt kun rakennuksethuo-
mioidaan yksiloiné ja niiden korjaamisessa, laajentamisessa ja
Eydennysrakentamisessa tiedostetaan ja unnustetaan histori-
allinen ainutlaatuisuus. Tama edellyttdé tietoa ja ahtoa, noyryyt
@ ja vastuullisuuta.

Kuva Vapriikin kuva-arkisto
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tontti
T ‘I RAKENNUSTEN SIJOITTAMINEN TONTILLE

» Tontin rakennusoikeus tulee jakaa erillisiin rakennusmassoihin tai
rakennuksiin. Mikali tontin kokonaisrakennusoikeus on alle 160
krs-m? voidaan se sijoittaa yhteen rakennusmassaan

* Tontille tulee rakentaa paarakennuksen lisdksi piha- tai siipira-
kennuksia

* Rakennukset pyritaan sijoittamaan lahelle katua tai tontin rajaa

* Rakennus tulee sijoittaa maastoon ilman perusteettomia tayttoja
ja leikkauksia

* Rakennusten véliset pihat suunnitellaan hyotykayttoon osaksi
asumista. Ulko-oleskelutilat tulee rakentaa maantasoon luontevil-
la pengerryksilla

+ Kadulta ja ylarinteen tontilta tulee sailyttaa nakymaaukkoja piho-
jen ja kattojen yli maisemaan. Uudisrakennuksilla tai laajennuk-
silla ei saa pimentaa merkittavasti ylarinteen naapureiden pihoja
eika peittaa taysin paanakymaa ylarinteen rakennukselta maise-
maan.

* Laajennettaessa ja taydennysrakennettaessa tulee selvittaa mah-
dollisten lailla rauhoitettujen muinaisjaannosten sijainnit ennen
suunnittelun aloittamista

Jakamalla rakennusoikeus erillisiin rakennusmassoihin, -siipiin @i
rakennuksiin synnytetdan Pispalalle tyypillis& mosaiikkimaista
kaupunkikuvaa ja kayttokelpoisia pihoja. Rakennukset pyritéan
sijoittamaan tontn reunoille. Tallbin asumiseen kdytokelpoista
pihatilaa jé&a mahdollisimman paljon, ja syntyy Pispalalle tyypilli-
nen tiviist rajautuva katutila. Rakennus on useimmissa tapauk-
sissa katuaitaa luontevampi tilanrajaaja. Erillisrakennus i -siipi
on usein paras vaihtoehto myos tontin &ydentmiseksi.

Pitkdt umpinaiset katjulkisivut ovat Pispalassa harvinaisia, eika
umpeen rakennetiuja kortieleita ole lainkaan. Kaupunkirakenteen
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tiveyden vaihtelun turvaamiseksi suositellaan padrakennuksen
kadunsuuntaisen sjjoitamisen rinnalla harkitust rakennuksen
massan sijoitamista kohtisuoraan katua vastaan.

Piharakennuksetsuositellaan sijoitettavaksi yleensa tontn rajalle,
rnnetonteilla osaksi pengerryksid. Usein piharakennuksen voi
sijoittaa myos rinteen vastaisest. Talloin se voi olla osittain kaksi-
kenoksinenkin. Piharakennuksen tulee olla iimeel@an yksinker-
tainen ja luonteeltaan vaistyva paarakennuksen rinnalla.

A paarakennus

B piharakennuksia:
B1 autotalli
B2 autokatos
B3 sauna
B4 varasto
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Kuvitteellinen asemapiirros rakennusten sijoittamisesta rinne- ja tasamaatonteilla 1/800.

Vasemmalla reunalla tasamaatontit keskelld kadun alarinteen puoleinen rinnetontitja oikealla kadun ylarinteen puo-
leisetrinnetontit Alla rinteen poikittaisleikkaus nuolien L-L kohdalta.
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Rakennusten sijoittuminen maastoon

Pispalan ja Tahmelan omaleimaisuus perustuu suurelta osin rin-
netonteihin, joista osa on varsin jyrkkid. Alueella on myos t@asai-
sia rakennuspaikkoja. Rinnemaastossa rakennukseton perintei-
sesti sovitettu maastoon ilman suuria maansiiro®itd. Edelleen
pengerrysten ja tukimuurien wlee olla suhteellisen matalia (katso
kortti P3). Kellarikerros tulee rakentaa ilman perusteettomia iyt
wja tai leikkauksia.

Rakennettaessa hyvin jyrkkéan rinteeseen vaarana on kemoslu-
vun kohtuuton kasvaminen ja alarinteen puoleisen julkisivun mas-
siivisuus. Jyrkkaan rinteeseen suositellaan @alotyyppid, joka on
ylarinteen suuntaan vain yksi- tai puoliistakenoksinen. Korkean
Jjulkisivun eteen suositellaan rakennettavaksi erillinen rakennus-
massa. Jyrkkien tonttien rakentaminen ratkaistaan aina @paus-
kohtaisest.

Hyvin jyrkkaan rinteeseen rakennettaes-
sa voidaan kaytdd mallina Vuorenmaan
valtakunnan ratkaisua (0s. Kannaksen-
katw 11). Ylarinteen puolela noust@an e
ylimpédan kerrokseen porrassiltaa pitkin,

Jja wiseksi ylin pdaasuinkerros on ositain
kadunpinnan alapuolella. Talon paatyyn
voidaan liitda reilunkokoisia maantaso-
terasseja. Alarinteessa  asuinrakennuk-
sen edessa on erillinen rakennus.

Rakennusten etaisyydet

Taydennysrakennettaessa ja laajennettiaessa uudisrakennusten
sjoittamisessa on huomioitava rakentamismaarayskokoelman
asettamat asuintilojen péaaikkunoiden edustan vahimmaiseti-
syydet (RakMK G 1) ja paloturvallisuusvaatimukset (RakMK E1 ja
E4). Lisaksi on huomioitava rakennusjarestyksen ja asemakaa-
van e@isyysvaatimukset Méérédysten twlkinnoista on syyt neu-
votella aina rakennusvalvonta- ja paloviranomaisen kanssa.
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Suositeltavaa on hajauttaa au-
topaikkoja vaikkapa kuvan mu-
kaisesti sijoittamalla yksi paikka
talliin ja winen sen eteen. Yla-
rinteeseen tallin paalle voidaan
rakentaa tinen kerros @i te-
rassi.
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tontti

AUTOSAILYTYS

* Auton sailytys tulee ratkaista yksilollisesti tonteittain
* Autopaikkavaatimus on 1 ap/150 krs-m?2

» Kadun varteen saa rakentaa katetun maanpaallisen autosuojan
enintaan kahdelle autolle rinnakkain. Toisen rinnakkaisista auto-
paikoista tulee olla umpinainen talli, toisen katos.

* Rinteeseen upotettuun autosuojaan saa sijoittaa pientalotonteilla

enintaan kaksi autotallia rinnakkain, useamman asunnon tonteilla
enintaan kolme

* Kivijalkakerrokseen saa sijoittaa pientalotonteilla enintaan kaksi
autotallia ja usean asunnon tonteilla enintaan kolme

Vaihtoehtoisia autonsailytysmahdollisuuksia ovat autolli, auto-
katos ja kattamaton autopaikka. Tontilta kadulle ajon tulee olla
wrvallista.

Autosailytysrakennelma ei saa sulkea maisemaa kadulta. Tiiviim-
milld alueilla jo kahden auton talli muodostaa liian suuren ja laa-
kean rakennuksen. Tasta syyst alarinteen puolella talon paatyyn
sijoitettavan autosdilytyspaikan tulee olla avoin tai katos, josta
ndkee lapi. Ylarinteessa pengemnykseen tai Kivijalkakerrokseen
sjjoitettiu autotalli on usein luonteva. Ylarinteeseen kaivetun auto-
taskun pengerykseteivatsaa nousta lian korkeiksi (enimméis-
mitat kortissa P3). On mahdollista, ettei maaston @i olemassa
olevien rakennusten vuoksi autopaikkaa 10ydy tontlta ja paikka
on osoitettava tntin ulkopuolelta.
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Autopaikkatyypit rinnetonteilla, periaatepiimoksissa pohja ja leikkaukset
Ylarinteessa

1. rinteeseen tai wkimuuriin upotettu autotalli

2 rinteeseen pengernetty autopaikka, pengerkorkeus max. 1,5m

3 auotalli padrakennuksen kivijalassa

4. autotalli piharakennuksen kivijalassa
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5 6 7 8
Alarinteesséa

5 kattamaton autopaikka (erassi)
6 autotalli (terassi)

7. autokatos (erassi)

8 autoallija kaos (Eerassi)

o<l

Autotallin ja katoksen katujulkisivu

Pientalotonteilla saa rakentaa katetun maanpéallisen autosuojan enintdan kah-
delle autlle rinnakkain ja @lloin autopaikoista wisen tulee olla umpinainen t@ll,
tisen ldpindkyva katos. Kahta autotallia tai -katosta ei saa rakentaa vierekkain.

[
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rakennus

MITTASUHTEET JA KOKO

* Uudisrakennusten perusmuodon tulee olla ehja ylospain suuntau-
tuva suorakaidekappale. Perusmuotoon voidaan liittda toisia suo-
rakaiteenmuotoisia kappaleita.

 Rakennusten runkosyvyyden tulee olla pispalalaisen kapea
 Rakennuksen korkeuden tulee olla suurempi kuin runkoleveys

* Rinteeseen sijoittuvassa asuinrakennuksessa on oltava paakayt-
totarkoituksenmukaisia tiloja paakerroksen lisaksi kivijalkaker-
roksessa, ullakolla tai toisessa kerroksessa

» Tasamaalla asuinrakennuksessa tulee olla péaakayttotarkoituk-
senmukaisia tiloja myos 2. kerroksessa tai ullakon tasolla

» Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa

Massoittelu

Perinteisesti  pispalalaistalot ovat muodoltaan yksinkertaisia
koostuen suorakulmaisista kappaleista, joissa on vain vahan erk-
kereitd ja muita ulokkeita. Etenkin katyjulkisivut ovat ulokkeetto-
mat Pihajulkisivulle sopivat sisadnkayntikuistitja pihasiivet Ra-
kennusmassoja ei ole perinteisest porrastetu edes jyrkilla
onteilla. Talotovatolleettasamaatyyppejé, jotka on istutetiu rin-
teeseen vaihtelevan korkuisen kivijalkakerroksen ja sokkelin avul-
la.

Kerrosluku
Nykyisen kaavan kerroslukumdéérdyksist voidaan poiketa
maastllisista ja kaupunkikuvallisista syist.

Rakennuksen ulkomitat

Jotta korkeudesta huolimatta alueelle ominainen rakeisuus, mit
takaava ja ndkymatsailyvat rakennusten ulkomitateivatsaa olla
lian suuria. Pientaloissa, paritaloissa ja kolmen asunnon raken-
nuksissa kunkin suorakaiteen muotoisen rakennusmassan run-
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Suositeltava rakennuksen

Harjakorkeuden tulee olla
yleensé korkeampi kuin

poikkeuksena hyvin jyrkat
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Tavoiteena on sopusuhtaiset ylospain suuntautuvat rakennusmassat Ylakuvassa
esitetdan yksitdisen rakennusmassan enimmaiskoko pientaloissa, pienkernosta-
loissa ja piharakennuksissa. Kukin rakennus voi koostua useista osamassoista ala-
kuvan esimerkkien mukaisesti.

kosyvyys saa olla enintddn 7 metria ja pituus 15 metia. Taméa
yyppi on suositeltavin rakennettaessa vanhaan ymparston. Li-
séksi etenkin kapeille onteille suositellaan noppamaista raken-
nusmassaa, jonka leveys on 8mja pituus 8-10m. Moniasuntoi-
sen (asuntoja 4 tai enemman) pienkerostalon runkosyvyys saa
olla enintidn 9 metrid ja ehdoton enimmaispituus kaavan sallima
25metna, suositellaan lyhyempéaa. Em. 25m rakennuksen enim-
maispituutta ei saa ylitdad missaan talotyypissa. Piharakennuk-
sen runkosyvyys saa olla enintdan 4 metria. Kukin rakennus voi
koostua useista ylld mainitun kokoisista osamassoist.
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Rakennuksen ylimmén kerrok-
sen ratkaisuvaihtoehtoja
Uudisrakennuksissa  suositel-
laan kahden ylemman piirrok-
sen mukaisest ylimman asuin-
kerroksen ulottamista
vesikattoon, jolloin erillinen kyl-
ma ullakko jaa pois.

Lisdtetoja radonasioista saa
rakennusvalvonnasta, Séateily-
turvakeskuksesta ja @man ra-
kennustapaohjeen lopussa
luetellusta kigallisuudesta.

Ullakot

Paaasiallisen kayttarkoituksen mukaisia kerrosalaan lasketa-
via tilgja suositellaan sjjoitettavaksi ullakon tasolle. Mikéli uudis-
rakennuksessa ylimman asuinkernoksen ylédpuolelle wilee erillinen
kylma ullakko, nousee rakennuksen julkisivu ja massa kohtuutio-
man suureksi. Luovuttaessa kylmien ullakoiden rakentamisesta
Julkisivujen korkeus madaltuu, niiden suhteet paranevatja ylim-
man kermoksen huoneisiin saadaan lisaarvoa nousevan katoviis-
teen alla.

Kivijalkakerrokset, kellarit ja radon

Kellarikerros sjjaitsee pa&osin tai kokonaan maanpinnan alapuo-
lella. Kellari soveltuu joihinkin paikkoihin luontevast, mutta on
paikkoja, joissa uudisrakennuksen painamista kellarimaisest
maahan pienine ikkunoineen ei voida kaupunkikuvallisista syist
hyvéksyé, vaan edellytetaén kivijalkakerrosta, jossa on aputilojen
lisdksi myos padkaytotarkoituksenmukaisia tiloja. Kellarikerrok-
sen rakentaminen ei saa myoskaan twottaa perusteetomia @yt
wja. Kellaritulkinnoista tulee aina keskustella ajoissa rakennus-
valvonnan kanssa.

Pispalan katukuvaan on perinteisesti kuulunutkivijalkakerrosten
asuinhuoneistotja tyod- seka hamastetilat Myos uudisrakennus-
ten kivijalkojen tulee wottaa eldvaa katukuvaa. Kellari- ja kivijal-
kakerrosten rakentamisen, vanhojen rakennusten kivijalkatilojen
kayttdonoton ja korjaamisen yhteydessd on huomioitava, etté
Pispala on korkean radonpiisuuden aluetta. Rakennuksen ra-
donpiisuus on syy mitata ennen radonintorjuntatoimenpitei-
den suunnitielua ja tarkistaa uudella mitauksella radonintrjun-
tatoimenpiteiden toteuttamisen jalkeen.
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R2 rakennus
KATOT

* Kullakin rakennuksen osalla tulee yleensé olla oma katto

* Uudisrakennuksissa péaarakennusten kattomuodon tulee olla
yleensa symmetrinen harja- eli satulakatto

* Kunkin rakennusosan harjakaton laperaystaiden tulee olla samal-
la korkeudella

* Aumakatto on myds mahdollinen etenkin rinnetonteilla, milloin
aumaus sailyttda nakoalat ylapuoliselta tontilta

* Mansardikatto ei ole suositeltava uudisrakennuksissa
* Piharakennuksissa voidaan kayttéa myos loivaa pulpettikattoa

+ Tasakatot ovat uusissa asuinrakennuksissa kiellettyja, mutta au-
tosuojissa tasakatto tai loiva pulpettikatto voidaan hyvaksya pe-
rustelluista syista. Tahmelassa tasakaton sopivuus tarkastellaan
tapauskohtaisesti.

SASASAAS

Kattomuodot

Pispalassa katotmuodostavattrkean maisemajulkisivun ja siksi
kattojen muotoon ja lappeiden kokoon tulee Kiinnittdé erityist
huomiota. Suositlavin katomuot on harja- eli satulakato (A).
Loiva aumakatio (C) on myds mahdollinen. Mansardikattoa (D)
tulee uudisrakennuksissa valtda; se sopii parhaiten vapaast
suurella tontilla sijaitsevaan kartanotalotyyppiin, joka on perinteil-
le Pispalalle vieras. Mikali rakennus on kapea ja korkea ja julkisi-
vut epdsymmetriset. voi mansardikatio olla luonteva. Mansardi-
katon taitteeseen ei suositella raystst, eli vesikatemateriaalin
wlee jatkua yhtendisend titeen yli (kuvat1-3). Tasakatoja (E) ei
Pispalaan sallita katosten ja nivelosien vahaisid tasaisia kato-
osia lukuun ottamata (E).
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Mansardikatto
Vansardikatossa ei saa
olla useita paallekkaisia
raystaitd. Alinna mansar-
dikaton hyvaksytava
raystastyyppi.




Kullakin rakennuksen osalla tw-
lee olla oma katto

Suositeltavat kattokaltevuudet
Paarakennuksessa kattokalte-
vuuden  tulee olla  valilla
1:3..1:1,5 Piharakennuksissa
hyvaksytaan myos pulpetiikat
©. Pulpetikaton kallistuksen
tulee olla valilla 1:10..1: 4

Kaupunkirakenteen pienirakeisuuden sdilyttmiseksi lappeen
yhtjaksoinen pituus ei saa kasvaa liian pitkaksi. Kullakin raken-
nuksen osalla tulee olla oma katto (kuvat 4-8). Ulokkeen tai kuis-
tin katon lappeen twlee yleensd olla alemmalla tasolla. Né&in val-
etEan lian suuretyhtendisetkatiopinnat

4 5
6 % 8
Kattokaltevuus
+ Sopiva katiokulma riippuu rakennuksen runkosyvyydesta.
Yleensa mitd kapeampi on runkosyvyys ja matalampi julkisi-
VU, Sité jyrkempdaa kattokulmaa voi kéytéda. Kun @ysia kerrok-
sia kaksi tai enemman suositellaan loivaa katokulmaa.
« Kattokulman tulee olla 1: 3ja 1:1, 5 vélilla. (kuvat9 10). Lyhyt
Yksilappeinen katio-osa saa olla loivempikin

» Piharakennuksiin sopivan pulpettkaton luonteva kaltevuus
on vélilla 1: 10 -1: 4 (kuvat11, 12).
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9 10 1 12

Raystas

« Réystislinjan tlee olla yhtenidinen. Joissain tapauksissa
raystéslinja voidaan katkaista ullakkoikkunoiden avaamiseksi,
mutta rakennuksen nurkassa raystéan tulee aina olla ehja.
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+ Kattoon on rakennettava rdyst@at mutta joskus ne voivatolla
lyhyetkin. Pituutta tirkeampéd on raystaan toimivuus ja suh-
teikkuus: sopusuhtainen pédtyrdystds on sivuraystastd lyhy-
empi.

» Uusissa rakennuksissa suositellaan alapuolelta avointa réys-
st Olevissa rakennuksissa tulee sdilyttda alkuperdinen
raysastyyppi. (kuvat13 14 15)

» Vanhan rakennuksen réystidn alkuperdist muotoa ja pituut
la el saa korjauksissa muuttaa.

>

13 14 15

Katon materiaali ja vari

+ Sopivia katemateriaaleja ovat siledst terdsohutlevystd sau-
matiu peltkatto tai Gt mukaileva terdsohutievymuotokate,
kolmiorimahuopakatto ja joissain kohteissa tilikatto. Uudet
muoviset ja metalliset tiljaljitelméakateet ja huopapaanukate
eivatkuulu perinteiseen katukuvaan.

+ Kateiden vareiksi suositellaan katemateriaalin luontaisia ja
perinteisia varejd mustaa, harmaata, punaista ja vihread. Pis-
palassa harvinaisen tili- ja sementtitilikatteen perinteinen vari
on tillenpunainen. Vaalea kate ei alueelle sovi.

+ Vesikatioa uusittaessa ensisijjaisesti pyritdan sdilytdmaan ka-
ton alkuperdinen materiaali ja vari. Toissjjaisesti valitaan raken-
nuksen syntyajan ja tyylin ihanteita noudatteleva materiaali ja
vari.

Sadevesijarjestelmat
+ Sadevesjjarjesteimétiulee toteuttaa terasohutlevyst.
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Réystas

Pispalan  uudisrakentami-
seen sopiva raystas on ala-
puolelta avoin. Koteloituja
rayst@ita ei pida rakentaa.

Pispalassa katon ja sadevesi-
Jjarestelmien  yksityiskohdat
ovattarkeita




Laajennustyypit
Pispalaan useimmiten sopivia
laajennusratkaisumalleja. Laa-
jennustapa on aina ratkaistava
yksilollisest kussakin tapauk-
sessa. Numerot viittaavat teks-

tin.

rakennus

LAAJENTAMINEN

* Ennen rakennuksen laajentamista on syyta tutkia
a) olevan tilan uudelleenjérjestely
b) ullakon tai kellarin kayttoonotto
c) talousrakennuksen rakentaminen tai kayttoonotto
* Laajentamisratkaisu on tutkittava aina yksiléllisesti. Vanhojen ra-
kennusten muutoksensietokyky vaihtelee.
« Joitain rakennuksia ei voi laajentaa ilman etta rakennuksen eri-

tyinen ominaislaatu menetetaan. Talldin lisatilatarpeet on rat-
kaistava erilliseen rakennusmassaan.

Rakennuksen ominaisluonne perustuu mittasuhteiden harmoni-
aan ja yksityiskohtiin, jotka saatetaan laajentamisella menetéa.
Talloin lisdrakentaminen on toteutettava erilliseen rakennukseen.
Useimpia pispalalaisia rakennuksia on laajennetiu ja muutetiu
useassa eri vaiheessa, eivatka niiden alkuperdinen muoto ja ra-
kennustyyli ole aina edes twnnistettavissa. Talldin kokonaisuuden
vaaliminen on yksitiéistd rakennusta trkedmpaa ja rakennuksen
muutiaminen ja laajentaminen yleensad mahdollista. Mbnia yksin-
kertaisia asuinrakennuksia on mahdollista laajentaa séilytéen
niiden merkitévatominaisuudet Laajentamisratkaisu on witkitia-
va aina yksilollisest.

Laajentaminen vaipan sisapuolella

Kun lisatila on @rpeen, on ennen uudisrakentamista selvitettéva
laajennusmahdollisuudet rakennuksen ulkovaipan sisdpuolella
(kuva1). Yleensé lisatilaa voidaan suunnitella kellariin tai ullakolle.
MKali hirsirunkoisen rakennuksen perustuksia joudutaan korot
tamaan maan nousun vuoksi, kannattaa samalla harkita aputilo-
Jen rakentamista kellariin. Asuintilojen sijoitamista kivijalkaan ei
suositella radonhaitan vuoksi. Ullakolle laajentaminen on tsséa
mielessd parempi ratkaisu. Piharakennuksia voi usein kunnostaa
uuteen kaytoon.
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Laajentaminen piharakennukseen

Laajentaminen piharakennukseen on monella tontilla jarkeva rat
kaisu. (kuva 2). Saunan sjjoittaminen piharakennukseen on kos-
teusteknisest hyva ratkaisu, ja samalla asuinrakennuksen luonte-
va tlajako  voidaan  sailyttdd.  Joissain  tapauksissa
asumismukavuutia voidaan lisdt@ litdmalla piharakennus kate-
willa @i umpinaisella nivelosalla paarakennukseen (kuva 3).

Laajennussiipi

Kiintedst vanhaan osaan liittyvia laajennusosia rakennettaessa
uuden osan tulee erottua vanhasta rakennuksesta erillisend ra-
kennusmassana (kuvat 4, 5). Parhaimmillaan laajennus alistuu
kooltaan ja luonteeltaan. Laajennussiipi voidaan liittdd vanhaan
rakennukseen erillisella nivelosalla (kuva 6). Rinnetontilla voidaan
laajentaa porrastamalla erillinen suurikin rakennusmassa alarin-
eeseen (kuva 7). Joskus on mahdollista jatkaa rakennusta paa-
dyst@é (kuva 8).

Korottaminen

Ahtaalla ontilla ainoa laajennussuunta saat@aa olla ylospéin (kuva
9). Korotettaessa rakennuksen mittasuhteetja julkisivut muutu-
vat eikd korottaminen olekaan aina mahdollista ®eknisistd, kult
wurihistoriallisista tai kaupunkikuvallisista syistd. Rakennuksen
korottaminen on aina vaativa yksilollinen suunnitielutehtava.

Sopimattomat laajennusratkaisut

MKali laajennus on huomattavast suurempi kuin oleva rakennus
tai vanha rakennusmassa kataa tunnistamatiomaksi laajennuk-
sen sisdan, kysymyksesséa on uudisrakentaminen. Onnistunees-
sa laajennuksessa vanha rakennusmassa on nahtvissa ja sen
rakennusvaiheet twnnistettavissa (huonoja laajennusratkaisuja
kuvat1Q 11ja 12).
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Ylld Lapeikkunoi@a ja vanhoja
lunetii-katolyhtyjd samalla ka-
olla.

lapekatioinen vaakasuuntainen
katolyhty

y

lapekatioinen pystysuuntainen

katolyhty “

rakennus

ULLAKKORAKENTAMINEN JA KATTOIKKUNAT

* Ullakkorakentamisen yhteydessa toteutettavat muutokset katto-
pinnassa vaativat hyvéaéa suunnittelua

« Kattoikkunoiden tulee olla mahdollisimman yksinkertaisia ja tar-
koituksenmukaisia

* Loivaan kattoon sopii usein vaakasuuntainen matala kattolyhty tai
lapeikkuna, jyrkkdan kattoon pystysuuntainen kattolyhty

* Ikkunat eivat saa muodostaa katolla erillisia suuria rakennus-
massoja

Ullakkolaajentaminen

Mikéli ullakolla on korkeutta ja luonnonvaloa riittévast eiké julkisi-
vuja muuteta, lisatilan rakentaminen on suhteellisen yksinkertais-
. Kun kyimé ullakko muutetaan lampimaksi tilaksi, on huoleh-
dittava imivasta tuuletustilasta ldmmoneristeen ja vesikatteen
valissa. Porras-ja tilasuunnitielun liséksi on selvitettéva asuinker-
rosten lisdantymisen aiheuttamat paloturvallisuus- ja asuintla-
vaatimuksetrakennusvalvonnasta.

Kattoikkunat

Katioikkunoiden paatyypitovatkatiolyhty ja lapeikkuna. Katiolyh-
ty on ikkuna, jossa lasipinta on pystysuorassa. Katolyhty voi olla
harjakatioinen, aumakatoinen, lapekatioinen tai kaarevakatoi-
nen eli lunetti-ikkuna. Kolmas t@apa on nostaa julkisivua raystis-
linjan yli ja sijoitaa ikkuna &han ns. julkisivunostoon.

Kattolyhdyt

Korkeatkatiolyhdytikkunoineen sopivatparhaiten jyrkille katille,
erityisesti mansardikatoille. Matalat kattolyhdyt sopivat keskijyr-
kille kawille. Loivilla kawilla (< 1:2) lyhdyn kotelosta tulee suh-
teettoman pitkd, ja @lloin lapeikkuna saattaa olla katiolyhtyd pa-
rempi vaihtoehto. Vanhojen rakennusten ullakonikkunoiksi
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sopivat joskus myos lunetti-ikkunat Puolipydredn lunetin tulee
olla kooltaan pieni, jotta ikkunan maaritelema julkisivujen visuaa-
linen mittakaava on luonteva.

Lapekatioinen kattolyhty on usein yksinkertaisuudessaan turvalli-
nen ratkaisu. Harjakatoisissa katiolyhdyissa on vaarana, eté
katolyhty vaikuttaa erillisel pienelt rakennukselta t@alon katolla.
Katiolyhdyn ymparysrakenteiden tlisikin olla mahdollisimman
yksinkertaiset, pienetja katon materiaalia.

Katioikkunan tulee poiketa kooltaan ja listoituksiltaan julkisivun
kermosten padikkunoista. Pystysuuntaisen kattoikkunan tulee olla
aina julkisivun paaikkunoita matalampi. Katioikkunan valoaukkoa
ei pida wytaa ylimaaraisilla jakopuiteilla. Katolyhdyissé ei saa
kayttad talon julkisivupaneelausta, vaan lyhdyn seinamateriaalit
twlee valita vesikattomateriaalien mukaan. Saumatiu terasohutle-
vy on usein sopivin. Katiolyhdyssé ikkunan lasipinta ei saa jaada
syvennykseen, vaan sen pitda olla mahdollisimman l&hella kato-
lyhdyn julkisivupintaa.

Lapeikkunat

Lapeikkuna vaikuttaa katukuvassa rakennuksen ulkon&koon ja
rakennusmassaan melko vahan. Lapeikkunat kdyvat loiviin kat
wihin. Lapeikkuna sopii usein uusien rakennusten kattoikkunaksi
Jjavanhoihin silloin, kun sen rinnalla voidaan sailytda alkuperaiset
pienet lunetit Jyrkélle katiolappeelle lapeikkuna ei sovi. Lapeik-
kunan pellitysten tlee olla katon variset

Loivalla katolla katolyhdyn
kotelosta tulee suhteettoman
pitka

harjakatioinen katolyhty lunetiikatiolyhty
D D
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Maaston mahdollisuudet ulko-
terassien rakentamiseen kan-
nattaa hyodyntaa

rakennus

PARVEKKEET, KUISTIT JA ULKO-OLESKELU

* Ulko-oleskelutilat on sijoitettava paaosin maantasoon
* Korkeilla terasseilla tulee olla paaosin umpinainen kivijalka
* Pienet parvekkeet, erkkerit ja kuistit ovat mahdollisia

* Parvekkeiden ja kuistien rakennusmassojen tulee olla mahdolli-
simman yksinkertaisia

* Suuria julkisivusta ulostyontyvia ulokkeita ja sisdanvetoja on val-
tettava

» Rakennuksen kulmien tulee olla ehjat

Terassit ja ulko-oleskelu

Terassoimalla asoeroja voidaan samalla rakentaa pihaan suuria-
kin suojaisia oleskelualueita (kuvat1, 2). Terassia ei saa perustaa
pelkkien ohuiden pilarien varaan (kuva 3), vaan jalustan tulee
hahmotiua umpinaisena. Tamé voidaan toteuttaa kivijalkana tai
kivijalan ja imoitetun osan yhdistelména. Olemassa olevia suh-
teettoman suuria tisen kenoksen @solla olevia pilareilla kanna-
tettyja erasseja suositellaan muutettavan paremmin maisemaan
sopiviksi peittorimoituksella tai muuraamalla alapuolelle osittai-
nen umpisokkeli. Rinnemaastossa autotallin katoa on suositelta-
vaa hyodyntaé terassina.

Kuistit

Pispalassa tiiviist rakennetuilla alueilla katujulkisivutovatkaupun-
kimaisetja ulokkeettomat Tast syys@ Pispalassa kuistit eivédt
kuulu katujulkisivuille, poikkeuksena tontin perélld sijaitsevat ra-
kennukset Sen sijaan pihajulkisivulle sisddnkaynti- tai oleskelu-
kuisti sopii. Kuistien tulee olla mahdollisimman yksinkertaisia kap-
paleita, jotka litetan pddmassaan itsendisind rakennusmassoina
(kuva 4). Kuistiin ei saa liittha toista uloketta (kuva 5). Kuisti voi olla
rakennusmassojen vélissa (kuva 1). Kuistin suunnitielussa on
kinnitettdva huomiota lasiaukkojen rakenteiden sirouteen.
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Erkkerit

My6s julkisivusta ulostyontyvien erkkereiden tulee olla muodol-
@an yksinkertaisia ja tarkoituksenmukaisia. Yleenséa kuisteilla ja
erkkereilld wlee olla erilliset kaot Erkkerin enimmaissyvyys on
08m. (kuva 6).

Parvekkeet ja sisaanvedot

Rakennusten ensimméiseen kerrokseen ei wile sijoittaa parvek-
keita, vaan ulko-oleskelutiloista tulee olla suora kulkuyhteys pi-
haan. Kuistin paalle rakennettava katamaton parveke sopii hvyin
pientaloon, sopiva leveys on enimmillddn kolmannes seindpin-
nasta (kuva 11). Pienetulokeparvekkeetovatmahdollisia, sopiva
koko vanhassa ympéristyssa on n. 1x2 m. Ranskalaiset parvek-
keet ovat uudisrakennuksissa kdytokelpoisia (kuva 8). Raken-
nusmassasta sisdanvedetty lasitetiu parveke on myos alueelle
sopiva, kunhan avonainen osa ei ole liian suuri. Koko rakennus-
massan levyisid parvekkeita ei sallia (kuvat9 10).

Uudisrakennuksissa rakennusmassaan saa ehda sisadnvetoja,
kunhan massan ulkokulmat hahmotuvat ehjind (kuvat 12 13).
Julkisivuun levan sisaanvedon aukon tulee olla maltillinen, enin-
©@an n. 15 % julkisivun seindn pinta-alasta. Sisdanvedetyn par-
vekkeen kaiteen tulee olla osa julkisivua: verhouksen materiaalin,
varin ja suunnan tulee jatkua saumatiomast. Etenkin kuimassa
siséénvedetyn parvekkeen tulee nayttééd kulmaikkunalta.

10 " 12
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Kuvassa puujulkisivu on jaetiu
listoituksella kenttiin, jotka eivat
perustu julkisivun rakenteellisiin
ominaisuuksiin. Pispalaan sopi-
va listoituksen tlisi olla yksin-
keraista ja perustua rakenteen
vaatimuksiin.

julkisivut

SOMMITTELU

* Uudisrakennukset tulee suunnitella ymparistoonsa sopiviksi, kui-
tenkin yksiléllisiksi muodon, julkisivujasentelyn tai vérin osalta.
Saman talomallin monistaminen tontille on kielletty.

« Pispalassa vanhojen ja uusien rakennusten julkisivujen tulee olla
yksinkertaisia ja tarkoituksenmukaisia

« Julkisivukorjaukset on toteutettava sailyttden perinteisin raken-
nustavoin

* Laajennukset tulee toteuttaa vanhan rakennuksen ehdoilla

* Piharakennuksen tulee olla paarakennukseen verrattuna ilmeel-
taan yksinkertaisempi ja luonteeltaan vaistyva

* vanhoja tyylejé ei ole suositeltava jaljitella

« Uudisrakentamisessa ei suositella tiyssymmetriaa

Perinteisest julkisivujen estetiikka ja sommitielu on perustunut
rakenteellisiin ominaisuuksiin ja runkorakenne on maaritellytauk-
kojen paikatja enimmaiskootja lisitus on suojannut rakentei-
den ja rakennusosien liitoksia. Ulkovuoraus on keronut raken-
nuksen runkorakenteen ominaisuuksista. Hirsiseindn @asavarvin
yldpuolinen rankarakenne nakyy julkisivussa erisuuntaisena pa-
neelauksena. Hirsi- ja rankarakenteen rajapinnassa on tarvitiu
vaakalista. Ylos raystaélle jatkuvalla hirsi- tai rankarakenneseinél-
l& myos julkisivulaudoitus on ollutyhdensuuntainen.

Perinteisest julkisivulaudoituksen jasentely on olluttarkoituksen-
mukaista. Nykyrakentamisessa ulkovuorauksen mitat saatiavat
perustua vakiomitiaisen puun pituuksiin ja suunnanvaihdokset
Jjulkisivuaiheiden sommittieluun. Kun rakenteen ja julkisivun yhte-
ys katoaa yksityiskohdissa, julkisivu menettéé kertovuutensa.
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Sokkeli

Puurakennuksen rakennusmassa jakautuu pystysuunnassa puu-
osaan ja kivijalkaan. Yleisend periaatteena on, ettd materiaalien
vaakasuuntaisen rajaviivan tulee jatkua rakennusmassassa sa-
malla korkeudella (kuva 1), eli julkisivun sokkelikorkeuden ei wle
pormastaa (kuva 2). Poikkeuksena pitkissd rakennusmassoissa
sokkelikorkeus voi polveilla jossakin kohtaa. Eri rakennusmasso-
jen sokkelikorkeudet voivatvaihdella, (kuva 3). Voimakkaast uu-
distuneessa ymparistossd malillisetporrastuksetvoidaan hyvak-
sya. Ent@in jyrkissd alarinteissd maasto saattaa edellytéa
pormastusta; suura porrastusta ei le kuitenkaan sjjoittaa julkisi-
vun keskelle (kuva 4).

1 2 3
Sokkelikorkeus

Kunkin rakennusmassan sokkelikorkeus on yhtendinen eika sitd suositella porras-
etavan rinteen mukaan. Er rakennusmassojen sokkelitvoivatolla eri korkeuksilla.

Listoitus

Rakennuslistoituksen tehtdva on suojata arvokkaampaa raken-
nusosaa sdilé ja vaurioila. Uudisrakennuksissa ja muutoksissa
on vaarana, eté listoitus jaa pinnalliseksi perinneaiheita jaljitele-
vaksi koristeluksi. Vanhoja koristeellisia nikkarityylisia taloja on
alueella vain muutamia. Uusien rakennusten ja muutettavien julki-
sivujen ei le kilpailla koristeellisuudellaan néiden harvojen histo-
riallisten tyylirakennusten kanssa. Tasté syystd uudisrakennuksiin
el wle kopioida perinnelistoituksia. Aidosti vanhalle rakennus-
osalle wlee antaa sen arvo. Listoituksen on vahvistettava raken-
nuksen omaa tyylid ja edustetiava rakennusaikansa avoitteita.
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julkisivut

MATERIAALIT

Sopivat julkisivumateriaalit

* paarakennuksissa peittomaalattu puu, yleensd koko julkisivun
korkeudelta yhdensuuntaisena

» Tahmelassa ja Pispalan valtatien varressa myés rappaus

* piharakennuksissa peittomaalattu puu, rappaus tai puhtaaksiva-
lettu betoni

« sokkeli- ja kivijalkarakenteissa puhtaaksivalettu tai maalattu be-
toni tai punatiilimuuraus

« lasi maltillisen kokoisina pintoina

epasopivat julkisivumateriaalit

« tydstetty luonnonkivi, muovi, terdstd @i perinteisia rakennusma-
teriaalegja jaljitelevd metalli- i muoviohutevy

« kuultomaalatiw puu

« elementisaumatjulkisivuissa

Kayttokohteiltaan rajatut

« Tahmelassa luonnonkivi mahdollinen kivijalassa

» metalliohutievy katteisiin ja suojapellityksiin

« levyverhous pienind pintoina uudisrakennukseen

« kyllastetty puu peitomaalatiuna aitoihin ja kaiteisiin

Pispalaan sopivat maanléheiset yksinker@aiset materiaalit jotka
vanhenevat kauniisti patinoituen. Tahmela on rakennuskannal-
taan epayhtendinen alue, jossa materiaalien, tyylien ja varien Kir-
Jjoonsuuri. Tahmelassa on suositeltavaa, ettei uudisrakennus two
kadunvarteenjalleen uusia materiaaleja vaan ettéd ne valitaan ym-
paristad eheytéen.

Materiaalit uudisrakentamisessa ja laajentamisessa
Julkisivulaudoitus voidaan katkaista ainoastaan rakenteellisista
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syistéd. Palotekniikan vaatimat julkisivukatkot on mahdollis@a to-
teuttaa julkisivulaudoitusta katkaisematta. Mikali katkojen kohdal-
la joudutaan kayttdmaan listoja, ne suositellaan maalaamaan
samaan variin seindn kanssa.

Vahdisia tehosteita voidaan tehdd isensuuntaisella tai -varisella
laudoituksella. Julkisivujen yleisilmeen tulee kuitenkin olla selked,
yksiaineinen ja melko umpinainen. Rakennusten perusteeton ko-
ristelu ei kuulu Pispalaan. Uudisrakennusten ja laajennusten julki-
sivuteivatsaa Kilpailla koristeellisilla perinneaiheilla alueen harvo-
jen historiallisten tyylirakennusten kanssa. Pienet laajennukset
lee sopeuttaa padrakennuksen ominaisluonteeseen julkisivu-
materiaaleilla. Laajennuksissa on perusteltua osoitaa rakennuk-
sen osien eri rakennusajatesimerkiksi vaintamalla sokkelimateri-
aalia.

Materiaalit korjausrakentamisessa

Rakennusta peruskorjattaessa twlee julkisivujen imenpiteiden
olla yleenséd sdilytizvid @i palauttavia. Peruskorjauksen yhtey-
desséa 1950-70 -luvuilla yleistyneet levyvuoraukset suositellaan
korvattavaksi puulla ennen 1960-ukua valmistuneissa rakennuk-
sissa. Ylikorjaamista wlee valtaa. Korjauskuntoinen vuoraus tu-
lee sailyttéa ja vaihtaa vain vaurioituneet osat Ulkoseinan ener-
giatehokkuuta twlee parantaa ennen muuta rakenteita
tivisamalla.

Paneelausta ja lisoitusta uusittaessa tulee kiinnitthé huomiota
Yksityiskohtiin, jotka erottavataidost vanhan rakennuksen uudis-
rakennuksesta. Ern aikakausien erilaiset vuorilau@atyypit tulee

sdilyttid.

Lautatyypit

Julkisivussa suositellaan kaytettdvaksi pontatija puupaneeleita
Jja rimavuorausta. Pontatiujen paneeleiden ja listaprofillien tlee
olla yleenséa pinnaltaan sileit, jotta profiilin muot nakyy seind-
pinnalla. Piharakennuksiin ja uusiin p&drakennuksiin saattaa so-
pia hienosahapintainen rimalaudoitus.
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Ikkunajaot ja sovitus seinira-
kenteeseen

Ylakuvan ikkuna on syvalla julki-
sivupinnasta, jakopuitteet ovat
epaaitoja koristeita ja ulkopuoli-
nen listoitus kompelod. Koko-
naisuuden ilme on vanhaan ta-
loon sopimaton.

Alapuolisessa ikkunassa taas
lasin pinta on julkisivun kanssa
samassa tasossa, jako perus-
tuu aitoihin kammeihin ja lisoitus
tarkoituksenmukaista.

julkisivut

IKKUNAT JA OVET

» Muotoa tarkeampi ominaisuus on tarkoituksenmukaisuus ja yk-
sinkertaisuus

* lkkunat tulee valmistaa puusta ja peittomaalata

« Ikkunajaotus tulee toteuttaa aidoilla jakopuitteilla, ei irtoristi-
koilla

* Suuria ikkunapintoja tulee valttaa

» Monen kerroksen korkuiset lasipinnat eivat sovi alueelle

* Ikkunoiden tulee olla mahdollisimman lahella julkisivupintaa

* Ulko-ovien tulee olla puupintaisia ja peittomaalattuja

* Alkuperaiset ennen 1950-lukua toteutetut ikkunat ja ovet pyri-

taan korjaamaan. Korjauskelvottomat uusitaan vanhaan mallin
mukaan

Pispalan ympéristvbn monimuotisuus iimenee hauskast eriko-
koisten ja jaollisten ikkunoiden vaihteluna epdsymmetrisest jul-
Kisivuilla. lkkunajakoa ja -sijoittelua rkedmpaé on huolehta ik-
sopivasta  suhteesta  julkisivun
Nauhaikkunatja suuretyhtendisetlasipinnateivatsovi Pispalaan.
Julkisivussa saa olla lasipintaa puitteineen enintgan 30%. Lasi-
pinta-alan ylitys sallitaan, mikali sivuseina joudutaan rakenta-
maan l&hes ikkunattomana.

Perinteinen ikkunapuitemateriaali on peitomaalatiu puy, jota -
lee kayttda vanhassa ymparistdssa myos uudisrakennuksissa.

kuna-aukon pinnassa.

Ikkunajaot

Jaollisia ikkunoita kéytettdessd jaotus tlee toteuttaa yleensa
kameilla. Vahaisia lisdjakoja voidaan toteuttaa aidoilla jakopuit
teilla, lasin paalle laitettavatiroristikotovattarpeettomia.
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Ikkunasovitus seindrakenteessa

Perinteisesti puurakennuksessa ikkunakarmi on ulkoseinanlevyi-
nen, jolloin ikkunan ulommainen lasi on samassa pinnassa julki-
sivulaudoituksen kanssa. Peruskorjauksissa ulkoseinan lammon-
eristvyyta on usein parannetiu ulkopuolisella
lisalammoneristykselld, jolloin ikkunat jagvat syvélle ja julkisivu
ndytaa twrvonneelta. Peruskorjauksessa twlee valtda ulkoseinien
liséeristmist@ ulkopuolelta ja tutkia mahdollisuuksia tivist@éa ja
l[ammoneristéd rakenne sisépuolelta. Talloin on mahdollisuus
sailytda pugjulkisivut ja perinteinen ikkunasovitustapa. Uusita-
essa julkisivulaudoitusta ja lisalammoneristetdessé wlee ikkuna
siirda lahemmaksi ulkoseinapintaa. Uudisrakennuksissa nykyis-
en l[ammoneristysvaatimusten mukainen ulkoseind kasvaa niin
paksuksi, ettd ikkunan sovittaminen julkisivutasoon on vaikeaa,
joskin suositeltavaa.

Ulko-ovet

Sisaankayntid voidaan korostaa hienovaraisest vanhaan tapaan.
Pieni katos, puupylvaéattai uloke ovatmerkinneettalon ulko-oven
Jja elavoitdvatkatukuvaa. Sisdénkaynta voi korostaa myos nyky-
aikaisin keinoin.

Kun pienid erillisasuntoja yhdistetdan suuremmiksi, @arvittavien si-
saankaynten maara vahenee ja julkisivujen historiallinen kerto-
vuus kataa. Tastd syystd muutos®issa suositellaan ovien séilyt
@mis@  julkisivuilla  vaikka ne eivdt endd timisikaan
Kulkureiteina.

Autotallinoviksi hyvaksytaan puuovien lisaksi yksinkeraiset pys-
ty- tai vaakajaotetut metalliovet Kaseituyja, puuta jaljitelevia
metalliovia wlee véltda. Pientalon piharakennuksessa saa olla
vain yksi autotallinovi katusivulla. Autotallin oven enimméisleveys
onz25m.
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Kaksi ratkaisua aputilan ikku-
naksi

Ylékuvassa alkuperdinen ik-
kunan listoitusratkaisu ja ala-
kuvassa julkisivuperuskorja-
uksen  kokenut ikkuna.
Lisoituksen suhde  lasipin-
taan ja materiaalit ovat ylem-
massé kohdallaan.
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Konservaatiori Pentti Pietarilan
Rakennusten véritja koristetyy-
lit -kijassa esitetidn eri aikoi-
na kéytettyja julkisivuvéreja.

julkisivut

VARIT JA PINTAKASITTELYT

* Julkisivut tulee peittomaalata

« Julkisivujen maalauksessa suositellaan voimakkaita ja varikyllai-
sia savyja. Valkoista paavarina tulee valttaa.

« Paarakennusten paéasiallisena julkisivuvarina tulee kdyttaa koko
puujulkisivun korkeudelta kaikissa julkisivuissa samaa varia.

* listoissa, karmeissa ja vuorilaudoissa ja ovissa useamman varin
kaytto on suositeltavaa

« Julkisivujen paavarien tulee vaihtua tonteittain, ja rakennusten
yksilollisyytta voidaan korostaa eri varein myos pihapiirissa.

* Korjauskohteissa kaytetaan rakennusaikakauden maalityyppeja
ja vérityksen periaatteita.

Vanhojen rakennusten virit ja tyylit

Tunnistettavast tiettya historiallista tyylisuuntaa edustavatraken-
nukset suositellaan maalattavaksi tyylinmukaisin - varityksin.
1800luvun lopulla yleisest kaytetytjulkisivuvaritolivatmurretiuja
maavareja. Listoitus ja ikkunapuitieet vartettin seindpintaa tum-
memmiksi. 1920-uvulla kaytettin paljon perinteisia puna- ja kel-
tamultamaaleja ja paavari oli vaaleata lisoitusta ja ikkunapuiteita
wmmempi.

Pispalassa voimakas maavérein toteutetiu variperinne on séily-
nytyksitdisisséd rakennuksissa ja piharakennuksissa, jotka perin-
teisesti on maalattu padrakennusta edullisemmin varein. Aidois-
sa on kaytetty myos puna- ja keltamultamaaleja. Vaihtoehtisest
aidat on maalatiu kokonaisuuteen sopeuttaen paarakennuksen
seina- tai lisavarilld.

1950- ja B0Hukujen rapatiujen julkisivujen ja betonielementtiker-
rostalojen ja muutamien yksitéistalojen modemitvarityksen peri-
aatteet poikkeavat sotien vdlisen ajanjakson periaatieista, ja
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ndma periaatieettulee korjauksissa sdilytéa.

Uudisrakennusten julkisivuvaritys

Uudisrakennusten varitys on suositeltavaa olla varikyllgist. Vaa-
leatpastellisévytja mumetiu valkoinen sopivatyksitiéiseen taloon,
mutta laajoina alueina hyvin vaalea ymparist on Pispalaan vie-
ras, Tahmelaan sopivampi. Vaaleissakin taloissa suositellaan ik-
kunat ovet ja muut rakennusosat maalattaviksi muilla vareilla.
Vérivalinnassa onkin aina huomioitava ymparist. Kuultovarisavyt
eivatkuulu Pispalan perinteisiin vareihin.

Varit

Perinteiset, alueelle sopivat varit perustuvat luonnonpigmenttei-
hin. Etenkin voimakkaissa vareissa luontevat varit maalille 10yty-
vatperinteisistd okrista, teroista ja umbrista. Puna-ja keltamulta-
maali sopii useimmiten piharakennuksen  julkisivuvariksi.
Oheisessa kuvassa on esitetty maavaripigmettejé ja niiden pol-
etiuja versioita sévytdmatoming. N&itd varejd voidaan kaytaa
myos vaalennettuina.

Perinteisiin - maavaripigmenteinin - perustuvia varikarttoja on
useimmilla suurilla maalitehtailla. Julkisivuvant tulee valita aina
tyomaalla seindlle maalatiujen riitthvan suurten varimallien poh-
Jjalta ennen koko maalieréan hankkimista.

Eri alustoille sopivat maalityypit.
Maalityypin valinnassa tlee huomioida seinan nykyinen maali

« Hoylatty lauta oljymaali
« Hienosahattu lauta ~ ¢ljymaali, keittomaali
* rappaus epdorgaaninen maali (esim. kalkki- sementtimaali)
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Maavaripigmentteja ja niiden poltet-

tuja versioita

1. vaalea okra

2 kultaokra

3 poltamaton terra
4. poltettu erra

5 maavihrea

6 vihred umbra

7. ruskea umbra

8 poltettu umbra

9 harmaa umbra

takasittelyt

it ja pin
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julkisivut

LAITTEET, KYLTIT JA MAINOKSET

Tekniset asennukset ja laitteet

Talotekniset jarjestelmien johto- ja laiteasennukset julkisivupin-
noilla vaativat kultuuriympéristvssé suunnitielua ja harkintaa.
Uudisrakennetiaessa tekniikka voidaan usein sjjoittaa huomaa-
matiomast. Korjattaessa tekniikkaa on usein jatettéva esiin. Tal-
I6in sijoitukset ja johtoreitit wlee sjjoittaa julkisivun wisarvoisiin
osiin.

Usein laitteetja johdot voidaan saada huomaamatomammiksi
maalaamalla ne julkisivujen variin @i vuoraamalla laudalla. Lau-
tavuoraus on aina suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous.

Laitieet joita ei saa upottaa rakenteeseen @i peittéd kautaal-
taan rakennusaineisella verhouksella, kuten ilmaldmpdpumput
lautasantennit ja jadhdytyslaitteet twlee sijoittaa rakennuksen
isarvoiselle julkisivulle i maahan. Suuria maisemassa naky-
Vvid eknisid laiteita ei saa sijoittaa vesikatwlle eiké katjulkisivuun.
Katon ja péégjulkisivun sijaan on twtkittava mahdollisuudet sjjoit
taa laitteetseindn alaosiin, sokkeliin, penkereeseen, maantasoon
tai piharakennuksen seinustalle. Teknisetlaitteeteivatsaa aiheut
t@a kohtuutonta haittaa naapureille. Aurinkopaneelit muodosta-
vat katlla nakyvan aiheen ja sopivat siksi parhaiten ummalle
kattopinnalle. Mahdolliset aurinkopaneelit twlee sjjoittaa katolle
epasymmetrisest yritdmatd sommitella niitd osaksi kattopintaa.
Energiatehokkaista jarestelmist ilmapumppu muutaa aurinko-
paneeleita vdhemman kulttuurimaisemaa.

Kyltit
Pispalan historiallisen kertovuuden sailytémiseksi suositellaan
talojen, paikkgjen ja katujen nimeamista kyltein. Talojen nimilaatat
keroisivatpaitsi historiasta myos Pispalan uudesta asemasta val-
takunnallisest merkitdvana rakennetiuna kultuuriymparistond.
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Mainokset

Mainoskylteille ja -laiteille tulee hakea aina rakennuslupa. Yh-
endiset valaistut mainoslaatikot ovat kiellettyjéd. Irokijaimet
kangasbanderollit tai kyltit sopivat kulttuuriympanstwon hyvin.
Mahdollinen valaistus wlee toteuttaa erillisilla kohdevaloilla.
Mainos- ja nimikyltt voidaan kiinnitda suoraan seindpintaan
tai kohtisuoraan seinad vastaan metallituen varassa.

Suositeltavia kylttimateriaaleja:

+ emali

+ metallilevy

+ takorauta

+ leikatutmetalliliterat seinaan asennettuna

Kiellettyja kylttimateriaaleja:

+ poltomaalaus puulle

« varillisetakryylilevyt

+ monivarisetvalaistutlapéaisevatkyltiratkaisut
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Perinnekasvilajeista ja niiden
valinnasta saa enemmaén tieto-
Ja lisdtietoja-kappaleessa mai-
nituista lahteist.

pihat
PIHATILAT JA ISTUTUKSET

* Piha oleskelutiloineen tulee suunnitella osaksi asumista

« Piha tulee rakentaa kayttoon, ei katseltavaksi koristepihaksi

« Pihoilla suositaan perinteisia ja paikallisia kasvilajeja ulkomais-
ten tuontikoristekasvien sijaan.

» Maisemallisesti merkittavia puuyksildita pitaa suojella, mutta pu-
sikoitumista ja nakymien umpeenkasvua rajoittaa

Pihan luonne

Perinteisesti Pispalassa asumisella on ollut yhteisollinen luonne,
Jonka yllapitamisessa pihoilla on ollutrkeé rooli. Koska asunnot
ovat olleet ahtaita, asumisen iminnot ovat jatkuneet pihoilla.
Harjumaastossa pihatovatolleettasamaata enemman nakyvilla.
Tama Pispalan erityispiime on asumisen yksityistymisen myot
katoamassa. Yhteisollisyytd voidaan yllapitad sailyttamalld ont
tien vélja rajautuminen.

Pihavalaistus

Pispalassa suositaan seindan kiinnitettévia ulkovalaisimia. Julki-
sissa rakennuksissa yleistynytjulkisivupinnan epédsuora valaistus
ei sovi Pispalaan.

Istutukset

Kasvilajivalinoihin suositellaan alueen perinteisia kasvilajeja. Esi-
merkiksi vuoriménty ja tujja eivétole suomalaisia perinnekasveja.
Pensasaitoja on perinteisesti Pispalassa ollut vain vahan, mutta
tasaisilla onteilla ne ovatsopivia. Pensasaidoissa kaytettyjé kas-
veja ovatsyreenija "pireeni” eli idanvirpiangervo.Puutovatolleet
alueen luonnonlajistoa. Lisdksi pihoilla on kasvanuthedelméapui-
. Hydtypuutarhojen pensaatovatmarjapensaita, lisaksi koriste-
kasveina mm. ruusut jasmikkeet angervotja syreenit Peren-
noissa on ollut runsas lajisto  vanhgja kultuuri-  ja
perinnekasveja.
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P 2 pihat
AIDAT JA TUKIMUURIT

+ Aitaaminen on vain yksi vaihtoehto pihan rajaamiseen. Usein tont-
ti voidaan rajata rakennuksilla ja tukimuureilla.

* Korkea tukimuuri taytyy jakaa useaksi matalammaksi pengerryk-
seksi. Pengerryksen korkeus saa olla tontin sisalla enintaan 1,5
metria, katurajalla 2 metria. Muurin pulterikivipinta saa olla enin-
taan 1,6 m korkea. Rinteen pengerrykseen upotettu autotalli saa
olla korkeampi.

* Kivimuurin pulterikivien koon tulee vaihdella ja muurin kallistua

+ Sopiva aitatyyppi on kapearimainen peittomaalattu lapinakyva
pystyrima-aita

* Sopiva korkeus maasta lahteville aidalle on 1,3-1,5 metria, kivi-
muurin paalla putoamiselta suojaava korkeus

* Aita pitaa rakentaa paikalla

* Koristeellisia takometalliaitoja tulee valttaa

Tukimuurit

Muurien avulla hallitaan maaston @asoerogja tontin rajoilla ja sisé-
puolella. Pispalassa tyypillinen tukimuuri on rakennuspaikalla 6y-
tyneistéd suurista pulterikivist ja pienemmistd kentiékivist ladot
w kylmakivimuuri. Vanhat muurit ovat olleet suhteellisen matalia
Jja ne on usein yhdistetty paikalla valettuun betonimuuriin ja sé&-
leaitaan. Kylmakivimuuri on ladottu ilman laastia ja sen vuoksi
muuri Kallistuu rinteen suuntaisest ~ 20%.

Osa uudemmista kivimuureista on varsin korkeita ja pystysuoria
Jjohtuen betonimuurirakenteesta, jossa pulterikivet muodostavat
vain pintaverhouksen. Korkeatmassiivisetmuuritovatikavia kau-
punkikuvassa. Terassoimalla matalia tasoja perdkkdin muodos-
wu miellyt&vampéad, luonnonmukaisempaa ja mittakaavaltaan
inhimillisempé&é ymparistoa.
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Yhtédjaksoinen kivimuuripenger
saa olla katurajalla korkeintaan
2m korkea, tontin sisdlla 1,5m.
Useampi perdkkainen matala
twkimuuri on yhtad korkeaa pa-
rempi ratkaisu.

Pengerryksia ja tontin tasoeroja suunniteltaessa on huomioitava
rakentamismaarayskokoelman asettamat kaytoturvallisuusvaa-
timukset (RakMVK F2), jotka maaritelevat putbamisvaaral@a suo-
Jaavien aitjen ja kaiteiden vaatimukset eri putoamiskorkeuksil-
.

Muurien materiaalit

Pulterin rinnalla karkea paikalla sahalautamuottiin valetu pinnoit-
tamaton betonimuuri sopii Pispalaan. Pulterikivid ja betonia voi-
daan kayttaa paallekkdin samassa muurissa. Pulterikivitukimuu-
reissa olennaista on kaytda erikokoisia luonnonkivia.

Muotoon hakatusta kivestd ladotut muurit eivat Pispalaan sovi.
Hakattua kivea saa kaytda kuitenkin maata vasten olevissa pe-
rustusrakenteissa muurien ja kivijalkojen alimmassa varvissa ja
Tahmelassa myos muureissa. Pispalassa matalia liuskekivituki-
muuregja saa rakentaa tontin sisalle, muta ei katyjulkisivuille. Pul-
terimuuri ei houkuttele graffiteja kuten betoni, misté syysté kadun
varsilla sith kannattaa suosia.

Puuaidat

Puuaita sopii hyvin tasamaatonteille ja suurille rinteeseen sjjoittu-
ville puutarhatonteille. Pispalassa yleisin aitatyyppi on ollut pui-
nen, yksinkertainen kapearimainen pystyrima-aita. Sitd voi kayt
@4 sellaisenaan, pensaiden kanssa tai tukimuurin paalla.

Aita tlee rakentaa paikalla pystylppiin, jolloin aidan yldreunan
korkeus noudatielee maaston muotja. Séleetkiinnitetdan puu-,
metalli- @i beonitolppiin kiinnitettyihin vaakajuoksuihin, jolloin
lpatjaadvatkadun puolelta piiloon. Graniitiolpateivatsovi Pis-
palaan. Séaleet ulotetan léhelle maanpintaa. Valmiista aitaele-
menteistd koot rinteessa pykéaltva aita ei sovi Pispalaan.

Kaunis séleaita on siro eikd ole liian umpinainen: sélelaudan
leveyden tulee olla 45-75 mm leved, séleiden valin 50-90 mm.
Séleen ylapaa kannattaa muotoilla viistoksi jolloin sadevesi valuu
silté pois. Saleiden ylapaiden muodon tulee olla rauhallinen ja
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Pykaltava elementtiaita ei sovi rinnemaastoon. Paikalla rakennettu aita seuraa
maaston muotoja.

yksinkertainen. Katualueella olevat aidat tulee kunnostus®iden
yhteydessa muuttaa ohjeen mukaisiksi.

Pensasaidat

Suurten ja uudempien puutarhatontien yhteydessa on kaytetty
pensasaitja, vaikkakin ne ovatPispalassa harvinaisia. Pensasai-
dan yhteydessa voi hyvin kéyttda puuséleaitaa tai huomaama-
onta metalliverkkoaitaa. Pensaslajeja kortissa P1.

Portit

Kayntiportitovatkuuluneetaitojen yhteyteen. Kayntiportti voidaan
oteuttaa puisena saleporttina tai sirona metalliportiina. Leveat
metallirakenteiset autoportt sopivatvain suurille tasamaatonteil-
le. Kéyntiportin leveydeksi suositellaan 0. 8-1,2m.

Pispalaan sopivat tukimuurit ja aidat

+ pulteritukimuuri

+ paikalla valettu betonimuuri

+ kapearimainen pystyrima-aita, paikoittain Tahmelassa myos vaakarima-aita
+ pensasaita (myos metalli- @i saleaidan yhteydessa)

+ kapeatkayntiportit myos metalliportit

+ metallikaide rakennuksen ja tukimuurin yhteydessa

+ matala metalli(verkko)aita pensasaidan yhteydessé
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P3

Lisadtietoa ja tydohjeita paéllys-
teisti mm. Viherrakentajan kéa-
sikijasta

pihat
PIHAN PINNOITTEET

* Pihojen pinnoittamisessa tulee kayttaa vaatimattomia perinteisia
materiaaleja

* Luonnonsorapinta ja kestava pihanurmi ovat sopivia

« Asfaltti, kivisirotepintaus tai betonivalu sopivat kulutuskestavyyt-
ta vaativiin kohteisiin

« Kenttakiveysta, noppakivipinnoitetta, liuskekiveystéa ja varjaama-
tonta betonilaatoitusta voidaan kédyttaa pienina alueina ja asfaltin
tai soran reunoilla

Pispalan pihatovat perinteisesti olleethiekka- ja sora- @i nurmi-
pintaisia hydtypihoja. Luonnonkivid ja betonia on kaytety pen-
germyksissé ja pintavesien ohjauksessa. Monimuotisetja -vari-
set nykyaikaiset betonilaatat ovat alueelle lian kaupunkimaisia.
Laatta- ja kivipaallysteitd voidaan kayttda reuna-aiheina, polun
paallysteind i oleskeluterassin pohjana, mutta suurina kenttind
betonisidekivet tai —laatat eivdt sovi. Asfaltti sopii pysakointpai-
koille. Kevyesti likennoidyille alueille sopiva sirotepintaus syntyy
bitumiliuossideaineen péélle jyrattivastd sepeli- tai sorakemnok-
sesta.

Rajatuilla oleskeluterasseilla voi kéytéda laatoitusta, kiveyst
esim. liuskekivelld ladotiuna tai lautapintaa. Hyotypihan reunat
istutusalueet ja porrasaskelmat voidaan vimeistelld kenttékive-
yksell&, pulterikivilla, graniitireunuskivillé @i maahan upotetaval-
la hirrelld. Sadevesiuomat voidaan muotoilla luonnonkivillé tai
valmiilla betonikouruilla. Portaat voidaan valaa paikalla betonis-
.

Luonnonkivist ladotiu kenttédkiveys on perinteinen ja arvokas si-
dotiu paallyste. Hakatuista luonnonkivistéd, noppa-ja nupukivisti
tai graniitilaatoista ladottavat paallysteetovatliian kaupunkimai-
sia Pispalaan ja Tahmelaan.
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LISATIETOJA

Kaavoitusasiat, Rakennuslupa-asiat
« Asiakaspalvelu, Palvelupiste Frenckell
palvelupiste. frenckell@ tampere. fi
puhelin (03) 5656 6700 faksi (03) 5656 6790
Frenckellinaukio 2B, PL 487, 33101 Tampere
+ Rakennusvalvonta
rakennusvalvonta@ tampere.fi, puhelin (03) 5656 6909 faksi (O3) 5656 6717
« Tampereen kaupungin rakennusjarjestys,
luettavissa: htp: ZAmawwtampere. fi fakentaminen/aijaohjeetfakennusjarjestys index hml
« Ymparistoministerio: Kerrosalan laskeminen, Ympéristbopas 72 Rakennustieto Oy, 2000

Rakentamisméaaraykset
« Suomen rakentamismaarayskokoelma. Luetavissa: wwwymparisto.fi>  lainsdadant>
maankayt® ja rakentaminen> suomen rakentamisméaarayskokoelma
RT RakMVK-21201 E1 Rakennusten paloturvallisuus
RT RakMVK-21277 E 2 Tuotanto- ja varastorakennusten paloturvallisuus
RT RakMVK-20744 E 3 Pienetsavuhormit
RT RakVK-21362 E 3 Pienten savupiippujen rakenteetja paloturvallisuus
RT Rak\VK-21278 E 4 Autosuojien paloturvallisuus
RT RakVK-20580 E8 Muuratutulisijat
RT RakVK-21255F 1 Esteeton rakennus
RT RakMK-21184 F 2 Rakennuksen kaytoturvallisuus
RT RakMVK-21256 G 1 Asuntosuunnitelu

Arkeologiset muinaisjaannokset, rakennuskulttuurikohteet

« Pirkanmaan maakuntamuseo, Kulttuuriymparnstoyksikko Vapriikki,
Alaverstaanraiti 5 PL 487, 33101 Tampere.
puhelin (03) 5656 5140 faksi (03) 5656 5141,
http: ZAmwwtampere. fiAapriikki Mmaakuntamuseondex. hml.
Inveninnitluettavissa Pispalan kijastossa

Vanhojen rakennusten korjaaminen

« Pirkanmaan maakuntamuseo, Kultuurymparistoyksikko
rakennustutkija Hannele Kuitunen
perinnerakennusmestari Tapani Koiranen, puh. 040 559 9271

« Pirkanmaan perinnerakennusmestarioimint@a tarjoaa neuvontaa rakennusten omistjille.
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Perinnerakennusmestari neuvoo seka yksityisid ettd yhteisgja vanhojen rakennusten hoi-
dossa. Palvelu on imaista.

« Hyvé @st vield wlee, Perinnerakennusmestarin parhaatvinkit Pirkanmaan maakunta mu-
seonjulkaisu. Opas on myynnissa Vapriikin museokauppa Vinssissé ja ladatavissa: htp: /
vwwvtampere. fitiedostot/57tNyVE Hn fape 2004kirfa. pdf

« Museoviraston korjauskortiso, iimaiseksi luetiavissa wwwvnba. fifikorjauskortit

* Kaila Panu: Taloohtori

+ Niskala Eino: Puutalon korjaus. Rakennustieto Oy. 1996

Radon-asiat

« Sateilyturvakeskus htip: Zmwwvstuk. fisateilytietoa Sateily_ymparistossa fadonAi_Fl fadon/

+ Arvela Hannu ja Reisbacka Heikki: Asuntojen radonkorjaaminen. Sé&teilyturvakeskus, Hel-
sinki 2008

+ Raatikainen Sanna-Kaisa ja Tuhola Katariina: RadonkorjauksetPispalanharjulla.
Asukasopas (Insindorityon liite). Tampereen Ammatikorkeakoulu TAMK, toukokuu 2006

Julkisivuvaritys
- Pietarila Pentti: Rakennusten véritja koristetyylit Tikkurila Paints Oy 2004

Perinnekasvit ja puutarhat

+ Alanko Pentti ja Kahila Pirkko: Ukonhatiu ja ahkeraliisa. Perinteiset koriste- ja hyotykasvit
Tammi 1994,

- Kdan®nen Leena: Tampereen Pispalan pihojen kasviston muutokset 24 vuoden (1967-
1991) aikana. Kasvitieteen pro gradu -tutkielma. Kasvitieteen laitos, Helsingin yliopisto.

+ Kéanwnen Matti: Pispalan ainutlaatuisuuteen kuuluu sen kasvistokin. Artikkeli Tammerkos-
ki-lehdessd 6/1998

Paallysteet ja aidat
+ Soini, Timo: Viherrakentajan kasikirja. Vinerymparistoliitto ry julkaisu 25 2003

Avustuksia vanhojen rakennusten kunnostamiseen
« Pirkanmaan ymparistokeskus

Rautatienkatu 21 B, PL 297, 33101 Tampere. Vaihde: 020 610104, Faksi: 020 610 1600
« Museovirasto, rakennushistorian osasto,

Nervanderinkatu 13 PL 913 00101 Helsinki. p. (09) 4050 9414 ja (09) 4050 9465
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