Tampereen kaupunki — Pispalan asemakaavan
uudistaminen

Kannanotto koskien kaavoja:

nro. 8256, Pohjoispuoli: Dno:TRE: 382/10.02.01/2008
nro. 8257, Etelapuoli: Dno: TRE: 383/10.02.01/2008

Rakennustapaohje
http://www.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaoles#tb6/8256rt1.pdf

Mielipide:
"Karttakeppimainen ohje ei sovi Pispalaan”
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1. Pispalalle tyypillistd rakentamista ei
karttakeppimaisesti voi ohjeistaa

Nyt tehty rakennustapaohjeistus on yleisohjeistoskd menetelmana on sita
huonommin soveltuva mitd saanndttomampi on koha@edispalan ominaispiirre on
nimenomaan saannottomyys, mikd mainitaan toistutetsdyissa
rakennustapaohjeissakin. Pispalan tunnettuus tealedopografian ja maisemien liséksi
juuri tata rakentamisen tapaa.

Yleisohjausta suojelukaavoissa on Suomessa stiudidinna ns. "historiallisten”
puukaupunkien suojeluun, joihin se soveltuu koskden kaupunkien tyyppiominaisuus
on juuri se, ettd ne ovat alunperinkin syntynegtéen saadellysti 1600-1700-luvuilla
kaavoituksella ja yhtendisen rakennustavan pohjataregulaatioperiaate, Suomessa
tunnettu esimerkki on Pohjoismainen puukaupunkektajko. projektiin kuuluvat esim.
Pohjanlahden rannikkokaupungit.) Kysymys on Pspakstakohdasta, on suorastaan
vaikea loytaa vahemman "reguloitua” esimerkkikohalet

Kuten Rakennustapaohjeen laatija Hanna Lyytinennthtavillaoloaikana (Aamulehti
5.11.) toteaa: "Yleisen ohjeen ongelmana on yle®pgs. Suppealla ohjeistolla on
taysin mahdotonta evastaa kaikkea taydennysrakettaRispalassa ja Tahmelassa,
joissa hyvan ympariston rakentumisen saantonalonpmoikkeus”. Tavoitteena tulisi
koulumestarimaisen Rakennustapaohjeistuksen sgéatayytisen sanoin "sailyttaa
suunnittelijan vapaus yksilollisiin ratkaisuihiruaken erityyppisilla tonteilla”.

Lad

Esipuheessa annetaan ymmartaa etta rakennustapaahbiaa tilapaista kaavai
Hanna Lyytinen kertoi kuitenkin kaavan selvitysatmn esittelytilaisuudessa
(28.10.), etta ohjetta ei ole tarkoitettu tarkkaaoudatettavaksi.
Rakennustapaohjeen luonne tulee korjata esipuheresee

Rakennustapaohjeen laatimisen taustalla on oluridhajatus Pispalalaiseen
rakentamiseen ohjeistamisesta. Joitakin arkkitefilisia suosituksia on varmastikin
syyta olla olemassa, mutta nykymuodossaan Rakeapashje ei palvele tarkoitustaan.
Jokainen Pispalan tontti ja olemassa oleva talertainen ja yleisohjeen sijasta
tilannetta on aina tarvetta tarkastella tonttikcdgtla tasolla.

Rakennustapaohjeessa otetaan erittain jyrkastidaeti detaljeihin, kertomalla
mitka asiat kuuluvat Pispalaan ja mitka eivat. Hyrétoki antaa joitakin ohjeit
mutta liian tarkkojen ohjeiden antaminen ei olerindaa. Rakennustapaohjeen
rajoitukset ja suositukset ovat niin tiukat, ett@galasta tana paivana tuskin
I6ytyy sellaista taloa joka ne tayttaisi.

Rd
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Rakennustapaohjeella on merkittava rooli Pispad&emnuskiellon aikana suoritettavassa
rakentamisen poikkeuslupien kasittelysséa. Rakeapasthjeen ja rakentamisen
ohjeistuksen on oltava toimiva, vaikka se vaatikimela lisatyota. Kaavoitusosaston tulee
tuntea vastuunsa kaavan valmistelijana. Ohjeistupsitteita ei tule perustella vastuuta
siirtamalla, vaikka myos seuraava lienee toRakennustapaohje ei ole juridisesti sitova,
eika sita ole valttamatonta noudattaa sanasta-sanaaan kaytannossa kaikki
rakennusluvat tullaan poikkeuslupamenettelyssauskahtaisesti paattamaan. Poliittiset
luottamushenkil6t voivat halutessaan sivuuttaa emje

Rakennustapaohje perustuu selvitykseen Pispala@-1980-luvun alun
rakennustavoista. Rakennustapaohje ei siis pemugtin arvoihin, jotka
muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pagan. Paivitetty museotoimen
rakennusinventointi antaa paljon monipuolisemmavekulman Pispalan
rakennustapoihin 1960-luvulle asti.

Pispalan asemakaavoituksessa etsitaan ratkaiszetulee olemaan voimassa
vuosikymmenid. Rakennustapaohje on tarkeé osa &senaa ja sen tulee antaa
vastauksidulevaisuudenrakentamisen kysymyksiin menneisyyden sijasta.

Rakennustapaohje antaa hyvin tarkat ohjeet talojgomitoista parvekkeiden
kokoon asti. Rakennusten mitoissa siis pyritaari Bikluvun mallia.
Samanaikaisesti kuitenkin kielletdan vanhan kopisifa uusvanhojen talojen
rakentaminen. Ohjeistus on keskendaan ristiriitgisiia ei ole olemassa
modernia arkkitehtuuria, joka pitaisi sisalladn Jrarvekkeita, pieniruutuisia
ikkunoita jne.

Pispalan rakentamisen ohjeistustapa on syyta laatalleen, oikeisiin l[&htbarvoihin
perustuen. Laadittu valiaikainen rakennustapaolgeellu nykymuodossa edes
valiaikaiseksi rakennustapaohjeeksi. Hyva ja toanmiakennustapaohje antaisi hyvat
mahdollisuudet edeta tydssa kohti kokonaisuutemaitaa asemakaavaa.
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2. Keskeiset ongelmakohdat rakennustapaohjeessa

Tassa kohdassa esitetaan keskeiset ongelmakokdantstapaohjeessa. Tarkastelu on
yleisluontoinen, mutta toivomme kaavoittajan myasyartavan.

R1 Mittasuhteet ja koko

- Rakennustapaohjeessa esitetty pientalon runkolete®snetrid ei mahdollista
toimivaa huonejakoa. Runkoleveys 7 metrid ei mdlstialedes minimimitat
tayttavien huoneiden sijoittelua rinnakkain rakekseen. Talosta tulee myos
kapean runkonsa vuoksi tarpeettomasti nékoalaBpéaikun se rakennetaan
rinteen pituuskayrien mukaisesti.

- "P&aasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia kerr@sallaskettavia tiloja
suositellaan sijoitettavaksi ullakolle” asettaa kalttoman rajoitteen tilojen
rakentamiselle.

- "Maanpaéalliseen kellarikerrokseen tulee sijoittalkennuksen
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.” poistaaiqeisen asumista tukevan
kerroksen rakentamisen. Pispalan harju alueelimwodostunut perinteinen
rakennustapa joka toteutui hyvin nykykaavassa migdhpen kellarikerroksen
rakentamisella. Kyseinen kerrosalaa vahentavaajestiridassa kaavan
tavoitteen eli kulttuuriympariston sailyttamiserk&daavan rakennusoikeuden
sailyttamisen kanssa.

= Rakennustapaohje tulee laatia siten, ettd se miadtdaltoimivat, nykyisia
asumisen laatu- ja tilavaatimuksia noudattavieemalkisten rakentamisen.

= Runkoleveys tulee voida tonttikohtaisesti valitesj etta toimiva rakennus on
mahdollista rakentaa, tontilla kaytettavissa olelegja ymparisté huomioiden.

= Rakennustapaohjeen tulee sallia kaavan mukaistgentrakentaminen
jatkossakin.

R2 Katot

- Rakennustapaohjeen seuraava vaittdméa on virheelliRerinteinen
raystastyyppi on alapuolelta avoin. Alapuoleltaolakidoitettu tuulettuva
umpirdystas ei sovi Pispalan korjauskohteisiin.”

= Pispalassa esiintyy perinteisesti laajasti mydsitidgptaisia taloja, eika taméa
rajoite ole siten perusteltu.

- Rakennustapaohjeessa maaritetaan rannin ulkomjzokaeletaan rypytetyt
rannit.

= Rakentamisessa tulee voida kayttaa nykyisin katossvia teollisesti
valmistettuja sadevesijarjestelmia. Perinteisigspdtalaisissa taloissa ei aina ole
edes ollut ranneja, mutta niiden joustava rakentamja uusiminen
jalkikateenkin edistdd Pispalan vanhan rakennuskasailymista. Mikali
rannien rakentamista rajoitetaan liikaa, voi seksana olla vanhan
rakennuskannan tarpeeton tuhoutuminen vanhojenutkieiden
sadevesijarjestelmien uusimisen kalleuden vuoksi.

Pispala Rakennustapaohje — Karttakeppimainen ohgew Pispalaan 4



R3 Laajentaminen

Rakennusten laajentamista koskevat maarayksekokanaisuutena toimimaton
kokonaisuus. Kappale tulee kokonaisuudessaan eeddiirjoittaa toimivan
lopputuloksen saamiseksi.

Rajoitukset kulttuurihistoriallisille tyylirakennuk sille

- Rakennustapaohjeen esittamat rajoitteet Pispalalmewarakennuskannan
laajentamisen osalta ovat erityisen tiukat: Raksetaiteellisesti merkittavimpia
tyylirakennuksia ei voi laajentaa ilman etta rakatsen ominaislaatu menetetaan.
Talloin lisétilatarpeet on ratkaistava erilliseake&nnusmassaan.”

- Samanaikaisesti Hanna Lyytinen toteaa 5.11. Aandelstd, ettd Pispalassa "ei
juuri ole varsinaisia kulttuurihistoriallisia tyyikennuksia”. Kuitenkin on vaara,
ettd kaytdnnossa edella mainittua rajoitetta pgmitéoveltamaan kaikkiin
rakennusinventoinnin 1,2 ja 3-luokan rakennuksglgédkin riippumatta etta ne
eivat "tyylirakennuksia” ole.

= Rakennustapaohjeen tulisi lisarajoitteiden sijasttaa enemman mahdollisuuksia
vanhojen sailyviksi toivottujen Pispalan rakennodtajentamiselle tarpeen
mukaan. Laajentamisen kautta vanha rakennus vogkeada tiloiltaan toimivaksi
ja samalla se mahdollistaa rakennuksen sailymisen.

= Asumiselle tarpeellisten tilojen sijoittaminen utkkennukseen on taysin
todellisuudelle vieras ajatus.

"Laajentaminen vaipan sisdpuolella”

- Rakennustapaohjeessa vieddan nykyisten talojertagitiégsmahdollisuudet
lisdrakentamiseen edellyttamalla jaljella olevakermmusoikeuden kayttamista
kellareiden ja vinttien muutostdihin "Tarvittaeds®a tilaa on ennen
uudisrakentamista selvitettava laajennusmahdoliistitakennuksen ulkovaipan
sisapuolella” seka "Laajentaminen tulee tutkittasragilloin, kun rakennusten
ulkovaipan sisapuolella kaikki mahdolliset tilat otettu kayttoon.”.

= Rakennuksen omistajan pakottaminen sisdpuolisimtaaidihin on kohtuutonta.
Rakennuksen vaipan sisalla olevat tilat ovat ukayiossa varastona, tyotiloina,
puulitereina jne. Naiden tilojen muuttaminen keataan laskettaviksi tiloiksi ei
ole tarkoituksenmukaista, eiké ratkaise lisatienvetta.

= Kaikki pakottavat ohjeet "vaipan sisdpuoliseen’jdasamiseen tulee poistaa
rakennustapaohjeesta.

= Laajentaminen pimeisiin kylmiin kellaritiloihin @isein ole perusteltua
asuinmukavuuden, rakennusmaaraysten tai taloueellgsvojen kautta.
Pispalassa kosteisiin kellaritiloihin asuintilojexkentaminen aiheuttaa erityisen
terveysriskin ja teknisen haasteen my6s maaperée&o radonpitoisuuden
vuoksi.

= Hyddyllista toki on, etta rakennuksen omistajaltmetaan mahdollisuudet myos
rakennuksen sisapuolisiin muutostdihin, mutta teetperustua
vapaaehtoisuuteen eika tule kuvitella etta se idikiaisu lisatilan tarpeeseen.
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"Pispalaan sopimattomat laajennusratkaisut”

- Rakennustapaohjeessa esitetdaan, etta laajennusasadadla alkuperaista
rakennusta suurempi.

= Osa Pispalan jaljella olevasta vanhasta rakennuasiséa on pinta-alaltaan hyvin
pienia rakennuksia. Rakennus saattaa sijaita ke=lkei'parhaalla” paikalla
tontilla. Mikali rakennuksen laajentamiseksi ei atantosiasiallisia
mahdollisuuksia, ei jaljelle jA& muuta vaihtoehka@ rakennuksen purkaminen
—tama ei nyt ole asemakaavoituksen tavoite. Ralstapaohjeen tulee sallia
myos suuret laajennukset vanhoihin rakennuksikealla toteutuksella néitéd on
onnistuneesti tehty Pispalaan aiemminkin.

R5 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oleskelu

- Rakennustapaohjeen esittama parvekkeiden koko &x@&énei mahdollista
kayttokelpoisen parvekkeen tekemista.

- Kuistia koskeva rajoite 30% peittavyys seindpinaastmahdollista toimivan
ratkaisun tekemista esitetylla 7-8 metrin runkojeledla.

- Asuntosuunnittelun RT-ohjekortisto (RT 93-10544jtaéa toimivat lahtokohdat

rakennuksen ulkotilojen suunnitteluun. Ulkotilojeuten parvekkeiden osalta
mitoitusesimerkeiksi annetaan

0 Alkaen 1800..2100mm-2200..2400mm

0 Tarpeen mukaan 1800..2100mm-3600..3800mm

0 Asuntoparvekkeen tai terassin suositeltava vahirspnétia-ala on 6..8m2
= Rakennuksen ulkotilan koko tulee voida maéarittadtioja rakennuskohtaisesti,

mm. asuntojen koko huomioiden, siten etta toimat&aisu kayttotarpeeseen
nahden on mahdollista tehda.

J1 Julkisivut sommittelut

- Julkisivuohjeistus antaa kohtuuttoman ohjeen vaalam kunnostajalle
"Julkisivukorjaukset on toteutettava perinteisikeanustavoin restauroiden.”

= Tarkoituksenmukaisempaa on kannustaa vanhojen mak&mn remontointiin
seka antaa remontoijalle toimintavapauksia. Alkésem kaltaisten materiaalien
ja tydmenetelmien kayttéa on mahdollista suositefiatta sita ei tule vaatia.

J2 Materiaalit

- Kiellettyjen julkisivumateriaalien lista on tarpe@han pitka

= Pispalaan tulee voida rakentaa taloja kaytossdllalemrmaaleilla
rakennusmateriaaleilla. Aikojen mydta myos rakenmatgriaalit muuttuvat ja
Rakennustapaohjeen tulee sallia kunkin aikakaudkenmusmateriaalien
kayttamista rakentamisessa.

= Metalliohutlevy tulee sallia julkisivun vedelle skuvien osien suojana.
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J3 ikkunat ja ovet

Pispalassa on kaupungin parhaat ndkdalat ja ne astanét valtaosalle
asukkaista merkittavan lisdarvon Pispalan ymp&ssitolkkunoiden kokoa ei
tasta syysta ole syyta rajoittaa Rakennustapaolegieiamalla tavalla ” Suuret
ikkunapinnat ovat kiellettyja. Julkisivussa ikkunpa-asipintaa saa olla enintdén
30%.”

Maisemasuunta on kultakin tontilta usein vain yhteeuntaan. Nakyméasuuntaan
tulee olla mahdollista tehda yli 30% julkisivupirgta ikkunaosuutta.
Rakennustapaohje ja kaava suosittelee rakennugigtekia tontin rajalle —

tama saattaa tehdé sisatiloista asuintiloiksi ketpettomia, mikali toiseen
suuntaan ikkunoiden kokoa liiaksi rajoitetaan.

J4 Varit ja pintakasittely
= Rakennustapaohjeessa rajoitetaan tarpeettomasélddie tyypillista laajaa

varivalikoimaa, esim. "Valkoista julkisivun paavaéi tulee valttda”. Pispalassa
tulee suositella huomattavasti laajempaa variskaalen mita
rakennustapaohjeen varikartassa esitetaan.

Toimenpidesuosituksena maalin tyypin valinta eitoleniva "Korjauskohteissa
kaytetaan rakennusaikakauden maalityyppeja”. Maallimtaan vaikuttaa
kaytanndéssa myos talon julkisivupinnalla jo olevaafipinta. Mikali talo on
maalattu modernilla maalilla ei sitd aina ole mdhsta ilman suuria
toimenpiteita paallemaalata perinnemaaleilla.

T2 Autosailytys

Kuten rakennustapaohjeissa on luettavissa, mabkdotlet ratkaista autopaikoitus
ovat hyvin erilaisia ala- ja ylarinteella. Sen aija etta hyvaksytaan nyt kaikkien
havaitsema ongelma siita, etta tien alarinteengisei autotallit peittavat
jarvimaiseman olisi olemassa toimivia ratkaisuja.

Rakennustapaohjeen maarays autojen sailytykseaisatkisesta yksilollisesti
tonteilla poistaisi mahdollisuuden ratkaista ongainghteisesti lahella
sijaitsevissa kiinteistoissa. Ylarinteen puolellgeeseen rakentaminen on useasti
paljon kallimpi vaihtoehto kuin alarinteeseen neamat tuhoava rakentaminen.
Mikali osapuolet niin sopivat, miksi ei rakennustiapjeissa rohkaistaisi
ylarinteen puoleisille tonteille sijoitettavien apaikkojen rakentamista.
Rakennustapaohjeen maarays rajata autosuoja kahiderimeen autopaikkaan
poistaa mahdollisuuden rakentaa toimivalle paikglieinteeseen kahden
kiinteiston yhteinen autopaikka.

Rakennustapaohjeen ehdotus kivijalkakerrokseenettiavasta autotallista on
usean rakennuksen osalta jarjeton. Alarinteen flaolasta rakennuksen toinen
kerros saattaa sijaita tientasossa. Ohjeistuksesatiakaan osin ole otettu
huomioon Pispalan harjumuodon asettamia erityisvakisia.

Toimiva kannustin autopaikkojen maisemaan sopivajattamiselle olisi, etta
harjun ylarinteen puolella maanalaisen parkkipaikek@ntaminen rinteeseen ei
vie rakennusoikeutta. Alarinteen puolella toimigstaavanlaisena kannustimena
parkkitason alapuoleisen varastotilan rakentamisioiibuus.
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3. Rakentamismahdollisuuksien vaheneminen ei saaol la
Rakennustapaohjeen seuraus

Rakennustapaohjeen paaasiallinen tavoite tunteemlPispalan
rakentamismahdollisuuksien vahentaminen. Kasitié, @tta ainoastaan
"pienipiirteinen” rakentaminen sopii Pispalaan,kaitenkin virheellinen. Pispala on
perinteisesti tehokkaasti rakennettu monipuolirremgsaiikkimainen asuin- ja
pienkerrostaloalue kaupungin keskustan laheisyydess

Rakennustapaohjeen tavoittelema pientaloalue Rispalle, eikd sen muuttaminen
sellaiseksi ole milladn muodoin perusteltua. Pspabkentamisen luonteen muuttaminen
nykyisesta on myods kaavoituksen ensisijaisen teaait vastaista.

Rakennustapaohje saattaa jopa puolittaa rakennkskemaisalan taysin uutta taloa
rakennettaessa (asuintilojen sijoittaminen kehawrillisen vintin kieltaminen). Tasta
tematiikasta on ollut mielipiteenvaihtoa myds Aaehden yleisbnosastopalstalla yhden
kaavan osallisen sekd Hanna Lyytisen valilla (Aaahtil31.10. ja 5.11.).
Yleisdnosastokirjoituksessaan Lyytinen puolust#a, mkennusoikeus pysyy samana.
Kaavoittajankin sahkopostitse tiedoksi saamassamseessa (7.11.) Lyytinen myontyy
kuitenkin toteamaan etta rakentamismahdollisuuke@enemisen osalta "Vaikutus on
tapauskohtainen ja enimmillaankin joitain kymmeprésentteja”.

= Rakennustapaohje tulee rakentamismahdollisuuksibantamisen sijasta laatia
siten, etté se ei vahenna kiinteistdjen olemassadatakentamismahdollisuuksia,
vaan ainoastaan antaa arkkitehtuurillisia suosiguks

Rakentaminen Pispalaan kunnioittaa Pispalan kedidtkulttuuriymparistod seka on
my6s Tampereen kaupungin kaupunkistrategian (2@d%)2mukaista.

Rakennustapaohjeen hyvaksyminen kayttdon sen mgsdsmuodossa olisi samalla
MRL54 —pykalan mukaisen lain rikkomista. Seuraukset

- Kiinteistdjen arvo on riippuvainen paitsi ymparisi® myos kaytettavissa olevista
rakentamismahdollisuuksista — mikali rakentamisnadilsiuksia vahennetaan
laskee kiinteistdjen arvo.

- Kiinteistdjen arvo on riippuvainen siita minkalasiakennuksia on mahdollista
rakentaa. — kun asetetaan tarpeettoman tarkkatedtp rakentamiselle, laskee
kiinteiston arvo.

- Vanhan materiaalin kunnostaminen ja entisointi seirukalliimpaa kuin
materiaalin uusiminen uudella vastaavalla ratk&asultarpeettomia
entisdintivaatimuksia ei tule esittaa.

Uskomme, ettd Pispalaan on mahdollista laatia t@makentamisen ohjeistus, joka

nykyista esitystd paremmin toteuttaa oikeudenmukaisn periaatteita ja edesauttaa
Pispalan arvokkaan kulttuuriympéariston sailymista.
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