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Kaupunkiymparistdon kehittdminen

Maankayton suunnittelu

KAAVAN KESKEISET TAVOITTEET
Pispalan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistdén sailyminen

Mita pitaisi sailya?

alkuperaisia rakennuksia, pihapiireja, kokonaisuuksia
vanhojen rakennusten ominaispiirteita

kaupunkikuvaa, ndkymia seka kaukomaisemaa
muinaismuistot

miljodssa merkittavat rakenteet: portaat ja pulterimuurit
alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja
virkistysmahdollisuudet

sosiaalinen ja kulttuurinen monimuotoisuus
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Maankayton suunnittelu

KAAVAN KESKEISET TAVOITTEET

Pispalan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
kehittaminen

« rakentamisen maara, sijoittelu ja tyyli sopeutuvat ymparistoon;
uudet rakennukset tuovat miljoolle lisaarvoa

« vanhoja rakennuksia laajennetaan Pispalan perinteen
mukaisesti

 alue sailyy asuntotyypeiltdan monimuotoisena

« palvelut sailyvat/uusia palveluita syntyy, yritystoiminta

« matkailua kehitetdan alueelle sopivalla tavalla

« ymparistohaittoja hallitaan ja ehkaistaan, mm. radon ja melu
« pysakointijarjestelyt soveltuvat miljodseen

 Julkinen ja kevyt liikkenne kehittyvat

« virkistysmahdollisuudet kehittyvat
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KAAVOITUKSEN VAIHE

e SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU NAHTAVILLA
27.5.-16.8.2010

« palautteen perusteella vaihtoehtojen arviointia tdydennetty
« Johtopaatosten perusteella kaavaperiaateratkaisu

 esitys yhdyskuntalautakunnalle hyvaksyttavaksi I-vaiheen
kaavaluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi

 vaikutusten arviointi kaavaluonnoksesta
« mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnoksesta
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SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU
Johtopaatdkset saadusta palautteesta

SUOJELUMERKINNAT

« suojelumerkintgja tarvitaan suojelutavoitteiden
saavuttamiseksi

 valtakunnallinen arvo tulee huomioida yleismaarayksessa

« kaavan tulee mahdollistaa suojeltujenkin rakennusten
hallitut muutokset ja laajennukset Pispalan perinteen
mukaisesti

« korjauskelvottomiksi todetut rakennukset saa purkaa
(kuntoselvitys, katselmukset)

« suojelumerkintdja yksinkertaistetaan

« suojelun tasapuolisuus ja kohtuullisuus: tiukempi suojelu
arvoalueilla, lievempi muualla
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SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU
Johtopaatdkset saadusta palautteesta

RAKENNUSOIKEUS

suojelutavoitteiden ja lisarakentamisen maaran suhdetta
tutkitaan tonttikohtaisella tarkastelulla

konsultilta tontinkayttosuunnitelma 10:lle haastavalle tontille

suojelutavoitteiden toteutuminen ei edellyta
rakennusoikeuden vahentamista kautta linjan

oleellista rakentamisen mittakaava ja rakeisuus
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SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU
Johtopaatdkset saadusta palautteesta

RAKENTAMISEN OHJAUS

« rakentamistapaohjeiden ja rakennuslupavaiheen
ohjaamisen merkitys

« rakennustapaa saatelevia merkintdja myos kaavaan alue-
ja tonttikohtaisen harkinnan perusteella

« suojelutoimikuntaa el kaavan yhteydessa ehdoteta siihen
liittyvien epavarmuustekijoiden takia (paatantavalta,
koostumus, mahdollinen byrokratian lisdantyminen)
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SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU
Johtopaatdkset saadusta palautteesta

TERVEYSVAIKUTUKSET

suojelurakennuksille annettu kannustinmahdollisuus muuttaa tiloja
paaasialliseen kayttotarkoitukseen rakennusmassan sisalla
rakennusoikeudesta huolimatta saattaa edistaa terveyshaitan riskia
(radon, kosteusongelmat) muutettaessa kivijalkatiloja asuin- tai
aputiloiksi, mikali kosteusteknisten ratkaisujen ja radontorjunnan
suunnittelussa ja/tal toteutuksessa epaonnistutaan.

kaavasta poistetaan maarays, joka edellyttda rinteeseen sijoittuvan
kerroksen rakentamista, mikali kerrosluku sen sallii. Massoittelua
ohjataan muilla keinoilla.

kosteus- ja radonongelmat myds uudisrakentamisessa — tarvitaan
ohjeistusta suunnitteluun ja toteuttamiseen; huomioidaan kaavassa

kaavaratkaisussa huomioidaan terveysnakdkohdat pohdittaessa
vanhan rakennuksen mielekasta laajennustapaa tai erillista
lisarakennusta ja naiden pohjalta rakennusoikeuden osoittamista
rakennusaloille
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SUOJELU- JA RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU
Johtopaatdkset saadusta palautteesta

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

 osallisryhmatoiminnan ongelmat —
osallistumismahdollisuudet jarjestetaan muilla tavoin
(yleisétilaisuudet, henkilokohtaiset tapaamiset,
ryhmatapaamiset)

 tiedottaminen suojelun merkityksesta ja vaikutuksista
suojeltavaksi esitettavien kiinteistojen omistajille, mm.
rynmatapaaminen ennen kaavaluonnoksen valmistumista
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KAAVAN PERIAATERATKAISU
Suojelumaaraykset

 Koko aluetta koskeva yleismaarays huomioi valtakunnallisen
arvon

« Arvokkaille osa-alueille arvoaluemerkinta sk-2

« Merkinta arvokkaille pihapiireille sk/5:

Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri, jonka ilme,
rakenteet, pinnat ja kasvillisuus tulisi sailyttada perinteisena.
Muutokset ja lisarakentaminen tulee tehda tarkkaan harkiten ja
kohteen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitéd kunnioittaen kohdetta
koskevan rakentamistapaohjeen mukaisesti.

Museoviranomaiselle tulee antaa lausuntomahdollisuus pihapiiria
koskevissa laajennus- ja uudisrakennushankkeissa.

I-Ik pihapiirit
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KAAVAN PERIAATERATKAISU
Suojelumaaraykset

2 eritasoista suojelumaaraysta rakennuksille:

srp-1

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa erityisen hyvin pispalalaista
rakentamisen ja asumisen tapaa ja silla on rakennushistoriallista,

historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta. Rakennusta ei saa
purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.

Laajennukset tulisi tehda ensisijaisesti vaipan sisalla tai pihan puolella
valttaen katon korottamista ja aukottamista.

Julkisivu- ja kattomateriaaleja, kattomuotoa, rakennuksen korkeutta ja
Ikkunoiden materiaalia ja puitejakoa el tule muuttaa kuin erittain
perustellusta syysta, palauttavat korjaukset ovat suositeltavia

I-1I-luokan asuinrakennukset, Ill-lk asuinrakennukset I-luokan
pihapiirissa tai kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla, erityisen
arvokkaat piharakennukset

Purkaminen ELY:n poikkeamisluvalla
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KAAVAN PERIAATERATKAISU
Suojelumaaraykset

2 eritasoista suojelumaaraysta rakennuksille:

Srp-2

Suojeltava rakennus/uusi rakennus. Rakennus edustaa hyvin
pispalalaista rakentamisen ja asumisen tapaa ja silla on

rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta.
Rakennus tulisi sailyttaa.

Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Julkisivu- ja kattomateriaaleja, kattomuotoa, rakennuksen korkeutta ja
Ikkunoiden materiaalia ja puitejakoa el tule muuttaa kuin erittain
perustellusta syysta, palauttavat korjaukset ovat suositeltavia

llI-luokan asuinrakennukset, kaupunkikuvan kannalta merkittavat
Inventoimattomat vanhat asuinralennukset, pihapiirin rakeisuuden
kannalta tarkeat piharakennukset

Purkaminen rakennusvalvonnan paatoksella
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KAAVAN PERIAATERATKAISU
Rakennusoikeus
e osoitetaan kerrosnelidina rakennusaloille

« yleislinjana tonttien nykyinen tehokkuus MRL:n mukaan
laskettuna. Pispalan valtatien etelapuolella e = 0,5 ja
pohjoispuolellae =0,3-0,5

« rakennusoikeutta voidaan maltillisesti nostaa ja laskea
tontti/korttelikohtaisesti, perusteena mm. suojelutavoitteet,
kayttotarkoitus, maasto, likennoitavyys, ymparistéhairididen
torjunta ja kaupunkikuvalliset syyt

« suojelutonteille pyritddn saamaan kannustimia
rakennusoikeuden osoittamisen keinoin

 MRL ei tunne maanpéaallista kellarikerrosta. Aputilat on jarkevaa
sijoittaa kivijalkaan, joka on rinnemaastossa yleensa
toteutettavissa rakennusoikeuteen lukemattomana.
Maanpaallisten kerrosten sallimiseen varsinaisen
rakennusoikeuden lisaksi asuinrakennuksissa ei siten ole
tarvetta

« talousrakennuksen ja autopaikan alle saa rinteessa rakentaa
varasto- yms tiloja rakennusoikeuden lisaksi
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KAAVAN PERIAATERATKAISU
Rakentamisen ohjaus

« massoittelumaaraykset (mm. maarittavat vanhan rakennuksen
korottamista ja uudisrakentamisen mittasuhteita)

« rakennusalat maaritellaan siten, etta tontille syntyy useampia
rakennuksia ja ndkymat sailyvat, merkittavalla paikalla
tarkempaa, tonttien takaosissa valjempaa

« arvoalueiden/arvokkaimpien kokonaisuuksien tarkentaminen ja
ohjeistuksen kohdentaminen

« rakentamistapaohjeet laaditaan, tarvittaessa tonttikohtaisesti,
sisaltoa kaavakartalle

 virtuaalimalli rakennusvalvonnan tydkaluna

« suojelutoimikuntaa ei esitetd perustettavaksi, hyodynnetaan
kaupunkikuvatoimikuntaa
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KAAVAN PERIAATERATKAISU
Yhteenveto

SUOJELUMERKINNAT, RAKENNUSOIKEUS, RAKENTAMISEN
OHJAUS

e suojelumerkintdjen ja rakennusoikeuden suhteen
kaavaperiaate on maltillinen, mahdollistava ja suojelua
kannustava

* huomioi Pispalan omaperéaisen, perinteisen rakennustavan

« rakentamisen tapaa koskevissa maarayksissa painottuu
Pispalan mittakaava ja rakeisuus

« kaava tarjoaa rakennusvalvonnalle selkeat tydkalut
rakennuslupavaiheen ohjaamiseen
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Kehittamishankkeet, muut kuin kaavalliset keinot
suojelun kannustamiseen ja tukemiseen

« Rakennuskulttuurin neuvonta- ja koulutuskeskus
-selvitys (ECO2)

« Selvitys- ja kehittamishankeidea:

Kansallisten ja kansainvalisten hyvien kaytantojen
Kokoaminen — konkreettisia ehdotuksia.

Hankesuunnitelma tekeilla rahoitushakemusta
varten.
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Tavoiteaikataulu

* [-vaihe luonnos 09/2011+ virtuaalimalli

* |-vaihe ehdotus vuodenvaihde 2011/2012
e [l-valhe 2012

 [ll-vaihe 2013

Seuraava virallinen palautemahdollisuus
kaavaluonnoksen nahtavilla oloaikana

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
« osallisryhmien sijasta jarjestetaan jatkossa yleisotilaisuuksia,
henkilokohtaisia tapaamisia, ryhmatapaamisia

« tiedottaminen suojelun merkityksesta ja vaikutuksista suojeltavaksi
esitettavien kiinteistdjen omistajille, mm. ryhméatapaamisia ennen
kaavaluonnoksen valmistumista
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TAULUKKO : Pispalan | alueen inventoitujen alueiden, kohteiden ja rakennusten lukumaarat

ja jakautuminen arvoluokkiin (korjatut lukumaarat 2009)

Arvoalueet

kpl
Luokka | 1
Luokka Il 2
Luokka Il 2
Yht. 5

Kohteet (pihapiirit, kiinteistot, tontit)

kpl

Luokka | 47
Luokka Il 68
Luokka Il 38
Yht. 153
Rakennukset

asuinrakennus tms. piharakennus kpl
Luokka | 31 33 64
Luokka Il 95 29 124
Luokka Il 41 G 47
Yht. 167 68 235
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TAULUKKO : Pispalan Il alueen inventoitujen alueiden, kohteiden ja rakennusten lukumaarat

ja jakautuminen arvoluokkiin (arvoluokitusta ehk3 tarkastettava 1950-luvun rakennusten osalta)

Arvoalueet

kpl
Luokka | 3
Luokka Il 3
Luokka Il 3
Yht. 9

Kohteet (pihapiirit, kiinteistot, tontit)

kpl
Luokka | 54
Luokka Il 76
Luokka IlI 21
Yht. 151
Rakennukset

péérakennus piharakennus kpl
Luokka | 62 22 84
Luokka Il 75 38 113
Luokka IlI 39 8 47
Yht. 176 68 244




