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Pispalan asukasyhdistys ry:n lausuntoPispalan
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Kaavaperiaate-esitys on yleislinjaltaan hyvé eli kohtuullinen kompromissi kaavan
suojelutavoitteiden ja kiinteistonomistajien muiden kdyttdtavoitteiden vélilla.

Esityksessa kédytetyt konditionaalimuodot (“tulisi” jne) heréttavit kysymyksid. Oletamme etti
varsinaisessa kaavaesityksessi niitd ei endd ole, vaan kaavamairidykset ovat tismaéllisid ja sitovia.
Seuraavassa joitain huomiota ja parannusehdotuksia eri kohtiin.

Rakentamisen ohjaus, Pispalan erityistoimikunta ja neuvonta-arkkitehti

Vanhojen suojeltavien rakennusten laajentamisen salliminen on hyvi linjaus. Laajennusten sopivuus
vanhaan rakennuskantaan ja miljodseen tulee varmistaa riittdvin selkeilld méarayksillé ja ohjeilla,
tarvittaessa kortteli- ja tonttikohtaisesti. Néilld tulee ohjata my0s tdydennys- ja uudisrakentaminen.
Tonttitarkastelun koetonteille esitetyt rakentamisratkaisut ovat paddosin hyvid, massojen rakeisuus ja
sijoittelu osoittaa ettd miljodseen sopiva tdydennysrakentaminen on mahdollista hyvin ohjeistettuna
ja suunniteltuna.

Joillekin tonteille esitetty vanhan rakennuksen purkamisen salliminen ei kuitenkaan ole
mielestimme linjassa suojelutavoitteen kanssa. Pelkka uudisrakennusten helpompi sijoittelu ei ole
riittdva peruste arvokkaiksi inventoitujen rakennusten purkamiselle. Tdydennysrakentamisen
suunnittelu tulee tehdd vanhoihin suojeltaviin rakennuksiin sopeuttaen.

Kaavoittaja esittdd nyt ettd rakentamisen ohjauksen vilineeksi ei perustettaisi aikaisemmissa
keskusteluissa esitettyd erityistd Pispalan suojelutoimikuntaa. Mielestimme tillainen elin olisi
kuitenkin tarpeellinen. Koko kaupungin rakentamista ohjaava kaupunkikuvatoimikunta ei
todenndkoisesti ehtisi perehtya riittdvasti Pispalan rakennuskulttuurin erityislaatuun. Pispalan
toimikunnan nimeksi sopisi suojelutoimikuntaa paremmin Pispalan rakentamistoimikunta tai
miljodtoimikunta.

Sen tehtdvéni ei olisi suojelupddtoksiin osallistuminen (suojeluhan péétetddn kaavassa) vaan kaavan
jélkeiseen rakentamisen ohjaukseen osallistuminen rakennusvalvonnan asiantuntijaelimend.
Toimikunnan mielipiteelle tulee antaa Pispalan rakennuslupien kasittelyssa erityisen suuri
painoarvo. Kokoonpanolle hyvin rungon voisi muodostaa nykyisessa poikkeuslupatoimikunnassa
edustettuna olevat tahot tdydennettynd paikallisten asukkaiden/kiinteistonomistajien edustajilla.
Toimikunta tarvitsee vetdjdkseen ja esittelijakseen rakennusvalvontaan erityisesti Pispalaan ja
entisdivadn korjausrakentamiseen perehtyneen neuvonta-/lupa-arkkitehdin, jonka aktiivisessa
ohjauksessa kaikkien Pispalan korjaus- ja rakennushankkeiden tulee olla jo ideointivaiheesta
lahtien. Tama sédéstéisi paljon turhaa tyotd monella taholla kun Pispalaan sopimattomia
rakennuslupia ei padsidintoisesti edes haettaisi. Téstd toimintamallista on jo vuosikymmenien hyvét
kokemukset Vanhasta Raumasta.

Purkamisluvista, kiinteistojen hoitosta, rakennusoikeudesta

Ehdotuksessa todetaan ettd korjauskelvottomat rakennukset saa purkaa. Korjauskelvottomuuden
maidrittely on ongelmallista. Melkein miké tahansa vanha talo voidaan sopivalla tarkoitushakuisella
kuntoselvitykselld todeta ’korjauskelvottomaksi”. Rakennuksen omistajan mistd tahansa hankkimaa
kuntoselvitysti ei tule hyvéiksya purkamisen perusteluksi, vaan tulee tarkkaan mééritella mitk&
perinnerakentamiseen perehtyneet tahot voivat tehdé korjauskelpoisuutta todenmukaisesti arvioivia



kuntoselvityksid mahdollisten purkulupahakemusten yhteydessé. Tarvittaessa kaupungin tulee tilata
kuntoselvitys téllaiselta asiantuntevalta taholta.

Esityksen suojelumédiridyksid esittelevien kohtien lopussa todetaan:

”Purkaminen ELY:n poikkeusluvalla” (srp-1) ja ”Purkaminen rakennusvalvonnan péatokselld” (srp-
2). Tdsta saa sen kuvan ettd ndidenkin suojeltujen rakennusten purkaminen on tavanomaista kunhan
niithin haetaan luvat oikealta taholta. Ndkemyksemme mukaan suojellun rakennuksen purkaminen
tulee olla puolueettomin selvityksin perusteltu erittdin harvinainen poikkeustapaus eikd
tavanomaista luparutiinia.

Lainmukaiseen kiinteistdjen hyvén hoidon valvontaan tulee suojelukaavassa 16ytda erityiset keinot.
Rakennusten hoitamatta jattdminen on nykyéén liian helppo keino tehdi rakennuksesta
korjauskelvoton ja saada sille siten purkulupa. Suojeltujen rakennusten korjaamisen ja hyvén
hoidon tukemiseksi tulee 16ytda riittdvat kannusteet ja sanktiot.

Kannusteita, ns. porkkanoita tarvitaan suojeltavien rakennusten séilyttimiseen seka niille
kiinteistonomistajille jotka miljodsuojelun takia mahdollisesti joutuvat luopumaan entisen tasoisesta
0,5-rakennusoikeudesta. Alenevaa rakennusoikeutta voidaan kompensoida merkittdvasti nykyisesta
korotetuilla korjausavustuksilla, rakennusoikeudella muualla, kiinteistoverohelpotuksilla ja/tai
suoralla rahallisella korvauksella. Koska Pispala on valtakunnallisesti merkittidva alue, on hyvit
perustelut sille, ettd kaupungin ohella myo6s valtiovalta (Y mpéristoministerio) osallistuu ndiden
kompensaatioiden kehittamiseen ja rahoitukseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus, ohjausryhmi

Esityksesséd ehdotetaan ylléttden ettd kaavan osallisryhmén tydskentely lakkautetaan. Se ei ole oikea
johtopdédtds esiintyneistd ongelmista huolimatta. Osallisryhmétydskentely on tirked ja yleinen
kaavaosallistumisen muoto ja sitd tulee jatkaa.

Jo olemassa olevaa [-alueen osallisryhmaéaé tulee tdydentéa II- ja IlI-alueiden edustajilla ja nédin
muodostuvan koko Pispalan osallisryhmin tydskentelya tulee tiivistdd ja monipuolistaa. Tama
edellyttdd myd0s riittdvien resurssien jarjestimistd kaavoituksen henkilokunnalle, jotta osallisryhmén
kokoukset ovat entistd paremmin valmisteltuja ja dokumentoituja, jotta niissd voidaan késitelld
olleellisia asioita ja jotta niissa esitetyt ajatukset todella ohjaavat ja auttavat kaavan tekoa.
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